
KÚPNA ZMLUVA c. 01/2014
o prevode vlastníctva k nehnutel'nosti uzavretá v zmysle ustanovenia § 588 a nasl. zákona

c. 40/1964 Zb. Obcianskeho zákonníka v platnom znení (dalej len "Obciansky zákonník")
medzi ;z:mluvnýmistranami:

Predávajúci :

uzatvárajú v zmysle príslušných ustanovení Obcianskeho zákonníka túto

Obchodné meno:
Zapísaná:

KonajÚci :
Sídlo:
ICO:
Bankové spojenie:
Císlo úctu:

a

Kupujúci:

Názov:
Sídlo:
ICO:
Konajúci:
Bankové spojenie:
Císlo úctu:

REMESLOstav, s.r.o.
Obchodný register Okresného súdu Banská Bystrica
Oddiel: Sro, Vložka císlo: 8021/5
Ing. Bohumil Glezgo, konatel'om spolocnosti
Priemyselná 12, 965 01 Žiar nad Hronom
36 057 088
VÚB, a.s., pobocka Žiar nad Hronom
3144365854/0200
(dalej len "predilvajúci")

Mesto Žarnovica
Námestie SNP 33, 96681 Žarnovica, SR
OO 321 117
Kamil Danko, primátorom mesta
VÚB, a.s., pobocka Žiar nad Hronom
14824422/0200
(dalej len "kupujúci" a spolu s predávajúcim dalej len "zmluvné
strany")

Kúpnu zmluvu
(dalej len "zmluva")

Preambula

Na základe vzájomného rokovania zmluvných strán, sa zmluvné strany dohodli na
uzavretí tejto zmluvy. Úcelom uzavretia tejto zmluvy je záväzok predávajúceho odplatne
previest vlastnícke právo k nehnutel'nostiam a technickej vybavenosti uvedených
v clánku I. tejto zmluvy na kupujúceho a súcasne záväzok odovzdat uvedené nehnutel'nosti
a technickú vybavenost kupujúcemu a na strane kupujúceho je záväzok zaplatit kúpnu cenu
za nehnutel'nosti a technickú vybavenost a súcasne záväzok ich protokolárne prevziat, a to
všetko za podmienok dohodnutých v tejto zmluve.

Dalej je úcelom tejto zmluvy aj uplatnenie predkupného práva v zmysle clánku
IV. Kúpnej zmluvy C. ZP2012/01-KZ, Zmluvy o zriadení predkupného práva, Zmluvy
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II')

o uzavretí budúcej kúpnej zmluvy a Zmluvy o zriadení záložného práva na predmet kúpnej
zmluvy uzavretých v rámci jedného dokumentu dna 04.12.2012 (dalej len "Zmluvy 1"
a predkupné právo v zmysle uvedených clánkov uvedených Zmlúv l dalej len "predkupné
právo") ako aj v zmysle Dodatku c.l k Zmluve l a súcasne výmaz predkupného práva
zapísaného v casti "e": TARCHY listu vlastníctva c. 4086 pre katastrálne územie Žarnovica,
obec Žarnovica, okres Žarnovica. Predmetom predkupného práva je nehnutel'nost uvedená
v clánku l. odsek 1. písm. a) tejto zmluvy.

l.
Vlastníctvo predávajúceho a Predmet prevodu na kupujúceho

1. Predávajúci je výlucným vlastníkom nehnutel'nosti nachádzajúcej sa v katastrálnom
území Žarnovica, obec Žarnovica, okres Žarnovica, zapísanej na Liste vlastníctva císlo
4086, a to:
a) pozemku parcela registra "C" parcelné císlo 2251/301, vedenej ako zastavané

plochy a nádvoria o výmere 200 m2 a pozemku parcela registra "e" parcelné císlo
2251/306, vedenej ako zastavané plochy a nádvoria o výmere 337 m2 (dalej len
"Pozemok") ;

b) stavba súpisné císlo 1616 postavenej na parcele registra "C" parcelné císlo
2251/306, s popisom stavby ako "Nájomný bytový dom Žarnovica - 35 BJ", druh
stavby 9 (dalej len "Bytový dom"),(poznámka: v texte využívaný pojem BJ aj ako
bytové jednotky).

2. Predávajúci je dalej výlucným vlastníkom technickej vybavenosti, súcastí a príslušenstva
Bytového domu uvedeného v odseku 1. písm. b) tohto clánku, a to :
~ Spevnené a odstavné plochy, miestna komunikácia
~ Areálová kanalizácia (prípojka kanalizácie)
~ Vodovod ná prípojka
~ Rozšírenie verejného osvetlenia
~ Telekomunikacná prípojka
(dalej len "Technická vybavenost'" a spolu s Pozemkom a Bytovým domom len
"Predmet prevodu").

3. V Bytovom dome - stavbe súpisné císlo 1616 ( Stavebný objekt 50.01 ) sa nachádza 35
bytových jednotiek o celkovej podlahovej ploche 1611,22 m2•

4. Spoluvlastnícky podiel predávajúceho na Predmete prevodu uvedeného v odseku 1.
tohto clánku je nasledovný:

REMESLOstav, s.r.o 1/1.
5. Predávajúci predáva kupujúcemu Predmet prevodu uvedený v odseku 1. tohto clánku v

celosti tak ako stojí a leží a kupujúci kupuje Predmet prevodu uvedený v odseku 1. tohto
clánku tak ako stojí a leží v celosti do výlucného vlastníctva za kúpnu cenu dojednanú v
clánku II. tejto zmluvy.

6. Nadobudnutie Predmetu prevodu bolo schválené Uznesením Mestského zastupitel'stva
Mesta Žarnovica císlo 22./2014 MsZ zo dna 18.02.2014.

7. Spoluvlastnícky podiel kupujúceho na Predmete prevodu uvedenom v tomto clánku bude
nasledovný:

Mesto Žarnovica 1/1.
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1. Kúpna cena Predmetu prevodu je stanovená dohodou zmluvných strán a v súlade so
Zákonom o cenách, a to nasledovne:

a) Kúpna cena Pozemku, v zmysle Zmlúv l a predkupného práva, je stanovená na
sumu vo výške 7607,50 EUR bez DPH (slovom sedemtisícšeststosedem eur
a pätdesiat eurocentov) a vrátane DPH je kúpna cena Pozemku vo výške
9 129,00 EUR (slovom devättisícjedenstodvadsatdevät eur vrátane DPH);

b) Kúpna cena Bytového domu (35 bytových jednotiek) celkom vo výške
1 207 072,32 EUR bez DPH (slovom jedenmilióndvestosedemtisícsedemdesiat­
dva eur a tridsatdva eur-ocentov bez DPH) a vrátane DPH je kúpna cena
Bytového domu vo výške 1 448486,78 EUR (slovom jedenmiliónštyristo­
štyridsatosemtisícštyristoosemdesiatšest eur a sedemdesiatosem eurocentov
vrátane DPH), pricom špecifikácia podlahových výmer bytových jednotiek, na
jednotlivých podlažiach Bytového domu - 35 BJ s urcením kúpnej ceny každej
bytovej jednotky jednotlivo bez DPH a vrátane DPH je uvedená v prílohe c. 2
tejto zmluvy;

c) Kúpna cena technickej vybavenosti spolu je 103 500,00 EUR bez DPH (slovom
stotri-tisícpätsto eur bez DPH) a vrátane DPH je kúpna cena technickej
vybavenosti spolu vo výške 124200,00 EUR (slovom
stodvadsatštyritisícdvesto eur vrátane DPH). Cenu technickej vybavenosti spolu
tvoria ceny jednotlivých castí technickej vybavenosti a to :
- Spevnené a odstavné plochy, miestna komunikácia je kúpna cena 30 166,67

EUR bez DPH (slovom tridsattisícstošestdesiatšest eur a šestdesiatsedem eurocentov
bez DPH), t.j. 36 200,00 EUR vrátane DPH (slovom tridsatšesttisícdvesto eur
vrátane DPH),

- Areálová kanalizácia (prípojka kanalizácie) je kúpna cena 48 750,00 EUR bez
DPH (slovom štyridsatosemtisícsedemstopätdesiat eur bez DPH), t.j. 58 500,00 EUR
vrátane DPH (slovom pätdesiatosemtisícpätsto eur vrátane DPH),

- Vodovodná prípojka je kúpna cena 24 583,33 EUR bez DPH (slovom
dvadsatštyritisícpätstoosemdesiattri eur a tridsattri eurocentov bez DPH), t.j. 29
500,00 EUR vrátane DPH (slovom dvadsatdevättisícpätsto eur vrátane DPH)

(dalej kúpna cena pod písm. a) až písm. c) spolu len "kúpna cena")
2. Zmluvné strany sa dohodli, že kupujúci zaplatí dohodnutú kúpnu cenu s DPH vo výške

1 581 815,78 EUR nasledovne:
a) cast kúpnej ceny vo výške 869 090,00 EUR bude zaplatená na úcet predávajúceho

po podpísaní Zmluvy o poskytnutí podpory vo forme úveru zo Štátneho fondu
rozvoja bývania (dalej len "ŠFRB"), prostredníctvom banky v prospech ktorej zriadi
Štátny fond rozvoja bývania úcet na daný úcel do 60 (šestdesiatich) dní od
predloženia faktúry.

b) cast kúpnej ceny vo výške 666 330,00 EUR (t.j. za bytový dom 579 390,00 EUR +
za technickú vybavenost 86 940,00 EUR) bude zaplatená na úcet predávajúceho po
podpísaní Zmluvy o poskytnutí financných prostriedkov z dotácie z Ministerstva
dopravy, výstavby a regionálneho rozvoja Slovenskej republiky (dalej len "MDVRR
SR") v rámci Programu rozvoja bývania, prostredníctvom príslušného Okresného
úradu do 60 (šestdesiatich) dní od predloženia faktúry.
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c) cast kúpnej ceny vo výške 46 395,78 EUR (t.j. za pozemok 9 129,00 EUR+ za
bytový dom 6,78 EUR + za technickú vybavenost 37 260,00 EUR) zaplatí kupujúci
z vlastných financných prostriedkov na úcet predávajúceho na základe faktúry
predávajúceho v lehote do 30 (tridsiatich) dní odo dna podpísania Zmlúv
o poskytnutí financných prostriedkov z dotácie s MDVRR SR a so ŠFRB.

3. V prípade, že celá kúpna cena vo výške 1 581 815,78 EUR nebude uhradená zo strany
kupujúceho spôsobom a v lehotách dohodnutých v odseku 2. tohto clánku, a to ani
najneskôr do 31.12.2014, považuje sa to za podstatné porušenie zmluvy, ktoré zakladá
právo predávajúceho od tejto zmluvy odstúpit. Odstúpenie od zmluvy musí byt
oznámené kupujúcemu písomne. Predávajúci môže odstúpit od zmluvy bez urcenia
dodatocnej primeranej lehoty, ak ide o podstatné porušenie zmluvy. Úcinky odstúpenia
nastávajú dnom dorucenia kupujúcemu.

4. Zmluvné strany sa dohodli, že kupujúci sa zaväzuje všetky casti kúpnej ceny dohodnuté
vodseku 2. tohto clánku zaplatit predávajúcemu prevodným príkazom na úcet
predávajúceho, c. úctu: 3144365854/0200 vedeného v banke VÚB, a.s.

5. Predávajúci a kupujúci svojimi podpismi na tejto zmluve výslovne potvrdzujú a súhlasia
s dohodnutou kúpnou cenou a formou jej úhrady.

III.
Osobitné ustanovenia a záväzky zmluvných strán

1. Predávajúci prehlasuje, že
a) je výlucným vlastníkom Predmetu prevodu,
b) sa stal výlucným vlastníkom Predmetu prevodu na základe titulu nadobudnutia, titul

nadobudnutia nevykazuje žiadne právne vady, je platný a úcinný a na základe neho
došlo k zápisu predávajúceho ako výlucného vlastníka Predmetu prevodu na
príslušnom katastri nehnutel'ností,

c) Predmet prevodu nie je zatažený žiadnymi tarchami alebo právami tretích osôb,
okrem predkupného práva uvedeného v odseku 3. tohto clánku a záložného práva
uvedeného v odseku 4. tohto clánku, vrátane nájomných práv, a teda neexistuje
žiadna prekážka na prevod vlastníckeho práva k Predmetu prevodu alebo jeho casti.

2. Predávajúci sa zaväzuje, že pokial' bude vlastníkom Predmetu prevodu, tak:
a) ostane výlucným vlastníkom Predmetu prevodu až do momentu prevodu

vlastníckeho práva k Predmetu prevodu na kupujúceho, a teda neuzatvorí žiadnu
zmluvu alebo nevykoná žiadny úkon, ktorého predmetom by bol prevod vlastníckeho
práva k Predmetu prevodu na tretiu osobu,

b) Predmet prevodu nezataží žiadnymi tarchami alebo právami tretích osôb, vrátane
nájomných práv, a ani nevykoná žiadny úkon, ktorý by umožnil zataženie Predmetu
prevodu tarchami alebo právami tretích osôb.

3. Kupujúci berie na vedomie, že na základe Zmlúv l bolo v prospech kupujúceho zriadené
predkupné právo k Pozemku vyšpecifikovaného v clánku l. odsek 1. písm. a), ktoré bolo
zapísané do katastra nehnutel'ností pod. c. V 1229/2012 - VZ 778/12. Predkupné právo
bolo zapísané na list vlastníctva c. 4086 pre katastrálne územie Žarnovica, obec
Žarnovica, okres Žarnovica do jeho casti C: TARCHY por. c.: 1 "PREDKUPNÉ PRÁvo
v prospech Mesta Žarnovica na odkúpenie nehnutel'nosti - CKN parc. c. 2251/301
a 2251/306 za pôvodnú kúpnu cenu dohodnutú v cl. III. ods. 1. tejto kúpnej zmluvy ­
podlá V 1229/2012 - VZ 778/12 a podlá GPc. 41051840-43/2013 - Z 1764/2013 - Pzv
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638/2013". Zmluvné strany sa dohodli, že v návrhu na vklad vlastníckeho práva
k Predmetu prevodu súcasne požiadajú príslušný Okresný úrad, katastrálnyodbor
o výmaz uvedeného predkupného práva.

4. Predávajúci oboznamuje kupujúceho a kupujúci berie na vedomie existenciu záložného
práva, a to v prospech:

• "Všeobecná úverová banka, a.s., Mlynské nivy l, 829 90 Bratislava, ICO:
31 320155 - Zmluva o zriadení záložného práva na nehnutel'né vecí, c.
683/2013/ZZ, zo dna 11.06.2013 na nehnutel'nost (CKN parc. C.

2251/301,2251/306) - podla V 541/2013 z 18.06.2013 - VZ 389/13, a podla GP
c. 41051840-43/2013 - Z 1764/2013 - Pzv 638/2013;

• Všeobecná úverová banka, a.s., Mlynské nivy l, 829 90 Bratislava, ICO:
31 320155 - Zmluva o zriadení záložného práva na nehnutel'ností veci, c.
1805/2013/ZZ, zo dna .18.12.2013 na nehnutel'nosti (rozostavaná stavba ­
Nájomný bytový dom postavený na CKN parc. C. 2251/306) - podla
V 1263/2013 z 02.01.2014 - VZ 6/14".

S. Dalej predávajúci oboznamuje kupujúceho a kupujúci berie na vedomie a súcasne
prehlasuje, že dnom podpísania tejto zmluvy súhlasí s prevzatím záväzku predávajúceho
ako budúceho povinného z vecného bremena spocívajúci vo veci zriadenia odplatného
vecného bremena v prospech budúcehd oprávneného z vecného bremena
Stredoslovenská energetika.,.. Distribúcia, a.s., Pri Rajcianke 2927/8,010 47 Žilina, ICO
36442151, zapísaného· v OR OS Žilina, oddiel: Sa, vložka c.: 10514/L (dalej len
"oprávnený z VB") za rovnakých podmienok dohodnutých v Zmluve o budúcej zmluve
o zriadení vecného bremena uzatvorenej medzi predávajúcim a oprávneným z VB dna
26.11.2013. Kupujúci k zriadeniu vecného bremena v prospech oprávneného z VB udelil
predávajúcemu súhlasné stanovisko, a teda kupUjúci mal/má vedomost o záväzku
predávajúceho zriadit vecné bremeno. Vecné bremeno oprávneného z VB spocíva
v práve postavenia istiacej skrinky, uloženia káblového vedenia a v ich prevádzkovaní na
pozemku parcela registra flC" parcelné císlo 2251/301, vedenej ako zastavané plochy
a nádvoria o výmere 200 m2., zapísanej na Liste vlastníctva c.4086 pre katastrálne
územie Žarnovica, obec Žarnovica, okres Žarnovica. Rozsah vecného bremena bude
presne vymedzený porealizacným geometrickým plánom, na základe ktorého kupujúci
ako povinný z vecného bremena uzavrie s oprávneným z vecného bremena riadnu
Zmluvu o zriadení vecného bremena na dobu neurcitú za jednorazovú odplatu stanovenú
na základe znaleckého posudku.

6. Kupujúci prehlasuje, že pozná skutocný stav Predmetu prevodu z ohliadky na mieste
samom a jeho osobitné vlastnosti si nevymienuje a v takom stave v akom sa nachádza,
Predmet prevodu kupuje. Predávajúci vyhlasuje, že nie sú mu známe vady a poškodenia
predmetu prevodu a vybavenia predmetu prevodu, na ktoré by mal kupujúceho
upozornit.

7. Zmluvné strany sa dohodli, že pri odovzdaní a prevzatí Predmetu prevodu spíšu Protokol
o odovzdaní a prevzatí Predmetu prevodu (dalej len "Protokol"), a to najneskôr do 10
(desiatich) pracovných dní odo dna vyplatenia kúpnej ceny v celom rozsahu
predávajúcemu (vyplatením kúpnej ceny - sa rozumie pripísanie celej kúpnej ceny na
úcet predávajúceho).

8. Zmluvné strany sa dohodli, že v Protokole uvedú minimálne:
a) technický stav, v akom sa Predmet prevodu nachádza v case jeho odovzdania;
b) stav odpoctu médií podl'a jednotlivých meracov v bytoch v Bytovom dome;
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~))

c) kompletnú technickú a projektovú dokumentáciu nevyhnutnú na prevádzkovanie
a užívanie Predmetu prevodu;

d) zoznam vád a nedorobkov nebrániacich užívaniu Predmetu prevodu s dohodnutou
lehotou ich odstránenia;

e) iné skutocnosti, ktorých vyznacenie vyžaduje niektorá zo zmluvných strán;
f) súcastou Protokolu bude Návod na údržbu a/alebo užívanie predmetu prevodu

a/alebo poucenie kupujúceho o bežnej starostlivosti o bytový dom a jeho 35
bytových jednotiek.

9. Kupujúci sa zaväzuje Predmet prevodu prevziat aj s vadami, ak tieto vady, každá sama
alebo v spojení s ostatnými, nebránia riadnemu užívaniu Predmetu prevodu. Vady
Predmetu prevodu zistené v preberacom konaní, ktorých odstránenie bude dohodnuté v
protokole z tohto konania, sa považujú za odstránené podpísaním Zápisnice o odstránení
vád z preberacieho konania.

lO.Zmluvné strany sa dalej dohodli, že v prípade ak budú mat vzájomné pohl'adávky,
ktorých plnenie je rovnakého druhu, zaniknú zapocítaním, pokial' sa vzájomne kryjú, a to
na základe dohody zmluvných strán o zapocítaní.

IV!
Nadobudnutie vlastníctva

1. Zmluvné strany berú na vedomie, že vlastnícke právo k Predmetu prevodu prechádza na
kupujúceho až vkladom do katastra nehnutel'ností, a to na základe právoplatného
rozhodnutia príslušného Okresného úradu, katastrálny odbor o povolení vkladu. Právne
úcinky vkladu vlastníckeho práva do katastra nehnutel'ností vznikajú na základe
právoplatného rozhodnutia príslušného Okresného úradu, katastrálny odbor o jeho
povolení.

2. Kupujúci splnomocnuje predávajúceho na vykonanie všetkých právnych úkonov v konaní
o vklade vlastníckeho práva do katastra nehnutel'ností k predmetu prevodu na základe
tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, že súcastou návrhu na vklad vlastníckeho práva k predmetu
prevodu bude aj návrh na výmaz predkupného práva uvedeného v odseku 3. clánku III.
tejto zmluvy (dalej len "návrh na vklad vlastníckeho práva") do katastra
nehnutel'ností príslušnému Okresnému úradu, katastrálny odbor, sa zaväzuje podat
predávajúci najneskôr do desiatich (10) pracovných dní odo dna zaplatenia kúpnej ceny
v celom rozsahu v zmysle clánku II. tejto zmluvy. Predávajúci sa zaväzuje po podaní
návrhu na vklad vlastníckeho práva dorucit kupujúcemu jeden rovnopis návrhu opatrený
peciatkou príslušného Okresného úradu, katastrálny odbor, potvrdzujúci jeho podanie.

4. Zmluvné strany sa dohodli, že správny poplatok vo výške 66,00 EUR za návrh na vklad
vlastníckeho práva do katastra nehnutel'ností znáša kupujúci.

5. Zmluvné strany berú na vedomie, že podpísaním zmluvy sú svojimi zmluvnými prejavmi
viazané až do rozhodnutia príslušného Okresného úradu, katastrálny odbor o povolení
alebo zamietnutí vkladu vlastníckeho práva kupujúceho k Predmetu prevodu do katastra
nehnutel'ností a sú si povinné poskytovat vzájomnú súcinnost, hlavne uskutocnit všetky
nevyhnutné právne úkony pri odstranovaní možných prekážok, ktoré by bránili
uskutocneniu vkladu vlastníckeho práva kupujúceho k Predmetu prevodu do katastra
nehnutel'nostL
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6. Zmluvné strany sú si povinné poskytnút súcinnost v odvolacom konaní proti rozhodnutiu
o zastavení alebo zamietnutí konania o návrhu na vklad vlastníckeho práva do katastra
nehnutel'ností v prospech kupujúceho alebo opätovne bezodkladne, najneskoršie do
troch (3) dní od dorucenia výzvy kupujúceho podpísat kúpnu zmluvu s kupujúcim na
Predmet kúpy za kúpnu cenu uvedenú v clánku II. tejto zmluvy.

7. Ak príslušný Okresný úrad, katastrálny odbor preruší konanie o návrhu na vklad
vlastníckeho práva v prospech kupujúceho do katastra nehnutel'ností podl'a zmluvy, je
predávajúci povinný poskytnút súcinnost kupujúcemu a odstránit nedostatky zmluvy
a návrhu na vklad vlastníckeho práva do katastra nehnutel'ností, prípadne jeho príloh.
V prípade ak príslušný Okresný úrad, katastrálny odbor zamietne návrh na vklad
vlastníckeho práva v prospech kupujúceho do katastra nehnutel'ností podl'a zmluvy,
predávajúci opätovne bezodkladne, najneskoršie do troch (3) dní od dorucenia výzvy
kupujúceho podpíše kúpnu zmluvu s kupujúcim na Predmet prevodu za kúpnu cenu
uvedenú v clánku II. tejto zmluvy.

V.

Záverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany berú na vedomie, že právne úcinky tejto zmluvy sú v zmysle ust. § 47a
zákona C. 40/1964 Zb., Obciansky zákonník v znení neskorších predpisov, v nadväznosti
na ust. § Sa zákona C. 211/2000 Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám a o zmene a
doplnení niektorých zákonov (zákon o slobode informácií) v znení neskorších predpisov
(dalej len "Zákon o slobode informácií") podmienené aj jej zverejnením. Kupujúci,
ako povinná osoba v zmysle Zákona o slobode informácií, je povinný zverejnit túto
zmluvu na svojom webovom sídle bezodkladne po jej uzavretí. V prípade ak táto zmluva
nebude zverejnená spôsobom urceným Zákonom o slobode informácií v zmysle
predchádzajúcej vety, je predávajúci oprávnený podat návrh na jej zverejnenie v
Obchodnom vestníku.

2. Táto zmluva nadobúda platnost dnom jej podpísania oboma zmluvnými stranami
a úcinnost dnom nasledujúcim po dni jej zverejnenia na webovom sídle kupujúceho.

3. Táto zmluva sa vyhotovuje v 8 rovnocenných rovnopisoch, z toho predávajúci obdrží
jeden rovnopis, kupUjúci obdrží pät rovnopisov, dva rovno pisy sú urcené pre príslušný
Okresný úrad, katastrálny odbor.

4. Táto zmluva sa môže menit a dopínat formou písomných dodatkov podpísaných oboma
zmluvnými stranami.

S. Vzájomné práva a povinnosti zmluvných strán bližšie nešpecifikované touto zmluvou sa
riadia príslušnými ustanoveniami všeobecne záväzných predpisov. Ak je alebo sa stane
niektoré ustanovenie tejto zmluvy celkom alebo scasti neplatným a/alebo neúcinným
a/alebo nevynútitel'ným rozhodnutím príslušného súdu alebo príslušného orgánu, nemá
táto skutocnost vplyv na platnost a/alebo úcinnost a/alebo vynútitel'nost ostatných
ustanovení tejto zmluvy alebo jej casti, pokia!' nevyplýva priamo z obsahu zmluvy, že
toto ustanovenie alebo jeho cast nemožno oddelit od obsahov iných ustanovení. V
takomto prípade, ako aj v prípade neplatnosti a/alebo neúcinnosti a/alebo
nevynútitel'nosti ustanovení zmluvy sa zmluvné strany zaväzujú nahradit dotknuté
ustanovenia novými ustanoveniami, ktoré v co najväcšej miere zodpovedajú úcelu
sledovanému dotknutými ustanoveniami resp. je úcelom a hospodárskym významom
najbližšie k tomu ustanoveniu, ktoré má byt takto nahradené. Zmena zmluvy je možná
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len písomnou dohodou zmluvných strán.
6. Zmluvné strany sa dohodli, že akákol'vek písomnost podl'a tejto zmluvy sa bude

považovat za riadne dorucenú: a) v den jej dorucenia v prípade osobného dorucenia, (b)
v den prijatia uvedený na návratke v prípade jej zaslania poštou ako potvrdená alebo
doporucená zásielka s návratkou a potvrdeným poštovným alebo v prípade jej zaslania
prostredníctvom kuriéra.

7. Akákol'vek písomnost podl'a tejto zmluvy sa považuje za riadne dorucenú i v prípade, ak
ktorákol'vek zmluvná strana odmietne prevziat zásielku pri osobnom dorucovaní alebo
dorucovaní prostredníctvom kuriéra alebo v prípade, že sa zásielka vráti ako nedorucená
z adresy niektorej zo zmluvných strán uvedenej v záhlaví tejto dohody.

8. Zmluvné strany si túto zmluvu precítali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schválená a na
znak súhlasu ju vlastnorucne podpísali, pricom zmluvné strany vyhlasujú, že obsah tejto
zmluvy v plnom rozsahu zodpovedá ich skutocnej vôli, ktorú prejavili slobodne, vážne,
urcite a zrozumitel'ne, bez omylu, nie v tiesni za nápadne nevýhodných podmienok, bez
akéhokol'vek psychického alebo fyzického nátlaku.

9. Neoddelitel'nú súcast tejto zmluvy tvoria nasledovné prílohy:
Príloha c. 1 Výpis z uznesenia Mestského zastupitel'stva Mesta Žarnovica zo dna
18.02.2014, Uznesenie c. 22./2014 MsZ
Príloha C. 2 Špecifikácia podlahových vý,mer bytových jednotiek, na jednotlivých
podlažiach Bytového domu - 35 BJ s urcením kúpnej ceny každej bytovej jednotky
jednotlivo bez DPH a vrátane DPH
Príloha C. 3 Špecifikácia bytov a popis spolocných castí, spolocných zariadení domu a
príslušenstva

V Žarnovici, dna 21.02.2014

Predávajúci:

\ 1\

Ing. Bohumil Glezgo
konatel' spolocnosti
REMESLOstav, s.r.o.

~E:rl~i:SlO~tav, iijj,j\O •
. ?rI<)ffiv.'3fJ!né. 1~

~e5 i) 1 Zi~r nad Hronom
'co: :3i:1I}S1 OB8, It DPH: $K2t)2t)(',.t)"'''HJf

,.s,

V Žarnovici, dna 21.02.2014

Kupujúci:

\J)\J-V'-'-\ J

Kamil Danko .....,
primátor
Mesta Žarnovica

,.

l\riESTC) ZARJ\!OVICA
t.j EST 5 i('f lJ ft A [)

Namestie SNP 3:1

c:ÓÓ ()) Zl\Rf'JOI/!C/\



MESTO ŽARNOVICA, Mestský úrad, Nám. SNP 33,96681 Žarnovica

V Žarnovici, 21.2.2014

Vec

Výpis z uznesenia Mestského zastupitel'stva zo dna 18.2.2014

Uznesenie C. 2212014 MsZ

Mestské zastupitelstvo

schvaluje

a) kúpu nájomných bytov v bytovom dome (investicný zámer - úcel císlo U 413),
a to konkrétne nehnutelností nachádzajúcich sa v meste Žarnovica, okres Žarnovica, kraj
Banskobystrický, zapísaných v katastri nehnutelností pre katastrálne územie Žarnovica,
v liste vlastníctva c. 4086, ako:
- stavba súpisné císlo 1616, nachádzajúca sa na pozemku C KN parc. c. 2251/306, popis

stavby: "Nájomný bytový dom Žarnovica - 35 BJ" - 35 bytov bežného štandardu
vrátane všetkých spolocných priestorov,

- pozemok C KN parc. c. 2251/3 01, druh pozemku zastavané plochy a nádvoria,
o výmere 200 mZ,

- pozemok C KN pare. c. 2251/306, druh pozemku zastavané plochy a nádvoria,
o výmere 337 mZ,

ako aj kúpu prislúchajúcej technickej vybavenosti a miestnej komunikácie k uvedenej
stavbe spolu so súvisiacimi prípojkami na verejné inžinierske siete: vodovodnej prípojky,
verejnej kanalizácie vrátane areálovej kanalizácie, LRL a prípojky kanalizácie, ktoré
sú vybudované na pozemkoch vo vlastníctve Mesta Žarnovica, zapísaných v katastri
nehnute!'ností pre katastrálne územie Žarnovica v liste vlastníctva C. 1788 ako C KN parc.
C. 2251/2, 2251/3, 2251/187, 2251/307, 2251/308, 2251/309, 2251/310, 2251/311,
2251/312, 2251/313, 2251/314, 2251/315 a 2283/1 O od zhotovitela a vlastníka ­
spolocnosti REMESLO stav, s.r.o., so sídlom: Priemyselná 12, 965 01 Žiar nad Hronom,
SR, ICO: 36057088.

Predmetná stavba, súpisné císlo 1616, "Nájomný bytový dom Žarnovica - 35 BJ"
pozostáva z nasledovných bytov:
1. NP obsahuje: štyri l-izbové byty, každý s pod1ahovou plochou (dalej len "PP")

42,20 mZa jednu garzónku s PP 23,84 mZ,
2. NP obsahuje: jeden 2-izbový byt s PP 62,98 mZ,jeden 2-ibový byt s PP 59,23 mZ,jednu

garzónku s PP 25,84 mZ a dva l-izbové byty, každý s PP 45,73 mZ,
3. NP obsahuje: jeden 2-izbový byt s PP 62,98 mZ, jeden 2-izbový byt s pp 59,23 mZ,

jednu garzónku s PP 25,84 mZ a dva l-izbové byty, každý s pp 45,73 mZ,
4 . .NP obsahuje: jeden 2-izbový byt s pp 62,98 mZ, jeden 2-izbový byt s pp 59,23 mZ,

jednu garzónku s pp 25,84 mZa dva l-izbové byty, každý s PP 45,73 mZ,
5. NP obsahuje: jeden 2-izbový byt s PP 64,80 mZ, jeden 2-izbový byt s pp 61,05 mZ,

jednu garzónku s PP 25,84 mZa dva l-izbové byty, každý s pp 47,55 mZ,
6. NP obsahuje: jeden 2-izbový byt s PP 59,76 mZ, jeden 2-izbový byt s PP 56,01 mZ,

jednu garzónku s PP 25,84 mZa dva l-izbové byty, každý s PP 42,51 mZ,
7. NP obsahuje: jeden 2-izbový byt s PP 59,76 mZ, jeden 2-izbový byt s PP 56,01 mZ,

jednu garzónku s PP 25,84 mZa 2-izbové byty, každý s PP 42,51.



Spolu sa v bytovom dome nachádza: sedem garzóniek, šestnást l-izbových bytov
a dvanást 2-izbových bytov s celkovou podlahovou plochou 1611,22 m2.

Kolaudacné rozhodnutie na stavbu bolo vydané dna 17.01.2014 pod císlom:
2014/02369 (pôvodné císlo spisu: 2013/04302) KR-02/2014. Rozhodnutie nadobudlo

právoplatnost dna 17.01.2014. V rámci stavby pod názvom: "Nájomný bytový dom
Žarnovica - 35 BJ" boli skolaudované nasledovné stavebné objekty:
- SO.Ol Bytový dom,
- SO.04 Vodovodná prípoj ka,
- SO.05 Prípoj ka teplovodu,
- SO.06 Elektrická prípoj ka NN,
- SO.07 Rozšírenie verejného osvetlenia,
- SO. 1O Telekomunikacná prípojka.

V rámci stavby boli dalej skolaudované stavebné objekty:
- SO.02 Spevnené a odstavné plochy, miestna komunikácia, na ktorý bolo vydané

kolaudacné rozhodnutie dna 17.01.2014 pod císlom spisu: 2014/02368 (pôvodné císlo
spisu: 2013/04310) KR-O 1/20 14; rozhodnutie nadobudlo právoplatnost dna
17.01.2014,
SO.03 Areálová kanalizácia, ORL /prípojka kanalizácie/, na ktorý bolo vydané
kolaudacné rozhodnutie dna 08.01.2014 pod císlom spisu: OUZC-OSZP­
Z/2014/00006/MD VKR19; rozhodnutie na40budlo právoplatnost dna 10.01.2014.

Kúpna cena nehnutelností sa stanovuje nasledovne:

cena pozemkov vo výške 17 eur/m2,

cena bytového domu - bytov v bytovom dome (35 bytových jednotiek) vo výške
1 448 486,78 eur s DPH,

cena technickej vybavenosti bytového domu vo výške 124200,- eur s DPH (z toho:
spevnené a odstavné plochy, miestna komunikácia vo výške 36200,- eur s DPH;
areálová kanalizácia (prípoj ka kanalizácie) vo výške 58 500,- eur s DPH; vodovodná
prípoj ka vo výške 29 500,- eur s DPH).

Správny poplatok za návrh na vklad vlastníckeho práva do katastra nehnutelností
bude znášat Mesto Žarnovica - kupujúci.

b) spôsob financovania kúpy nájomných bytov bežného štandardu v "Nájomnom bytovom
dome Žarnovica - 35 BJ" podla písm. a) tohto uznesenia nasledovne:
- úverom zo Štátneho fondu rozvoja bývania (d'alej len "ŠFRB") vo výške 60 %

z obstarávacej ceny
- dotáciou z Ministerstva dopravy, výstavby a regionálneho rozvoja Slovenskej

republiky (dalej len "MDVRR SR") vo výške 40 % z obstarávacej ceny
- vlastnými prostriedkami Mesta Žarnovica vo výške rozdielu pri zaokrúhlovaní cien

úveru a dotácie, vo výške 6,78 eura

c) spôsob financovania prislúchajúcej technickej vybavenosti k nájomným bytom bežného
štandardu podla písm. a) tohto uznesenia:
- dotáciou z MDVRR SR vo výške 70 % z obstarávacej ceny
- vlastnými prostriedkami Mesta Žarnovica vo výške 30 % z obstarávacej ceny

rl) predloženie žiadosti o úver zo ŠFRB a žiadosti o dotáciu z MDVRR SR na kúpu
nájomných bytov bežného štandardu v bytovom dome pre nájom a predloženie žiadosti
o dotáciu z MDVRR SR na kúpu prislúchajúcej technickej vybavenosti spolu
so súvisiacimi prípojkami na verejné inžinierske siete.



e) spôsob zabezpecenia záväzku - úveru zo ŠFRB na kúpu nájomných bytov podl'a písm. a)
tohto uznesenia - rucením nehnutelnostami zapísanými v katastri nehnutelností

pre katastrálne územie Žarnovica:
e.1) v liste vlastníctva 4086, ako: v

stavba súpisné císlo 1616, popis stavby: "Nájomný bytový dom Zarnovica
35 BJ", nachádzajúci sa na pozemku C KN parcela c. 2251/306,
pozemok C KN parc. c. 2251/306, druh pozemku zastavané plochy a nádvoria,
o výmere 337 m2, t.j. pozemok zastavaný stavbou súpisné císlo 1616, popis stavby
"Nájomný bytový dom Žarnovica - 35 BJ",

- pozemok C KN parc. c. 2251/301, druh pozemku zastavané plochy a nádvoria,
o výmere 200 m2, t.j. pozemok pril'ahlý k stavbe súpisné císlo 1616,

ktoré sú toho casu vo vlastníctve zhotovitel'a stavby nájomného bytového domu ­
spolocnosti REMESLO stav, s.r.o., Priemyselná 12, 96501 Žiar nad Hronom, ICO:
36057088, a ktoré dáva zhotovitel na základe overeného prehlásenia k dispozícií
Mestu Žarnovica na zabezpecenie záväzku voci ŠFRB, tzn. že vlastník vyššie
uvedených nehnutel'ností súhlasí so zriadením záložného práva v prospech ŠFRB.

e.2) v liste vlastníctva 1788, ako:
pozemok C KN parc. c. 2251/308, druh pozemku zastavané plochy a nádvoria
o výmere 70 m2,

pozemok C KN parc. c. 2251/309, druh pozemku zastavané plochy a nádvoria
o výmere 107 m2,

pozemok C KN parc. c. 2251/310, druh pozemku zastavané plochy a nádvoria
o výmere 110 m2, .

pozemok C KN parc. c. 2251/313, druh pozemku zastavané plochy a nádvoria
o výmere 543 m2, t.j. pozemok zastavaný prístupovou komunikáciou k bytovému
domu a parkovacími plochami,
a pozemok C KN parc. c. 2251/314, druh pozemku zastavané plochy a nádvoria
o výmere 105 m2,

ktoré sú vo vlastníctve Mesta Žarnovica.

f) prijatie záväzku, že Mesto Žarnovica:
- dodrží nájomný charakter bytov nadobudnutých podla písm. a) tohto uznesenia

po dobu lehoty splatnosti úveru zo ŠFRB, najmenej však po dobu 30 rokov v súlade
so zákonom c.443/2010 Z. z. o dotáciách na rozvoj bývania a o sociálnom bývaní
v znení neskorších predpisov,
zriadi záložné právo na kupované nehnutelnosti špecifikované v písm. a) tohto
uznesenia v prospech ŠFRB a v prospech MDVRR SR,
pri prenájme bytov nadobudnutých podl'a písm. a) tohto uznesenia bude dodržiavat
ustanovenia osobitného predpisu - § 22 zákona c. 443/2010 Z. z. o dotáciách na rozvoj
bývania a o sociálnom bývaní v znení neskorších predpisov.

g) zapracovanie mesacných splátok úveru zo ŠFRB do rozpoctu mesta pocas trvania
zmluvného vztahu so ŠFRB, cO znamená, že Mesto Žarnovica bude v budúcich rokoch
vyclenovat financné prostriedky v rozpocte mesta a zabezpecí splácanie poskytnutého
úveru pocas celej doby jeho splatnosti.

tJ~V\ú~nVo
primátor mesta



,ha c. 2 ku Kúpnej zmluve c. 01/2014

JOMNÝ BYTOVÝ DOM ŽARNOVICA 35 BJ. okr. Žarnovica súp. císlo 1616 Pocet b. j. 35 - bežný štandard

Podlahová plocha

PriemernýObstarávaciaObstarávacia

Bytc.

Podlažie
bytu

náklad/m2 v EUR s DPH
cena bytucena bytu

(rovnaký pre každý byt)

bez DPHs DPH

l.

1. NP42,20 899 31614,8337937,80
2.

1. NP42,20 899 31614,8337937,80

3.

1. NP23,84 899 17860,1321432,16
4.

I.NP 42,20 899 31614,8337937,80
5.

l.NP 42,20 899 31614,8337937,80
6.

2.NP62,98 899 47 182,5256619,02
7.

2.NP 59,23 899 44373,1453247,77
8.

2.NP25,84 899 19358,4723230,16
9.

2.NP 45,73 899 34259,3941 111,27
LO.

2.NP45,73 899 34259,3941 111,27
ll.

3.NP62,98 899 47 182,5256619,02
12.

3.NP59,23 899 44373,1453247,77
13.

3.NP25,84 899 19358,4723230,16
14.

3.NP45,73 899 34 259,3941 111,27
15.

3.NP45,73 899 34 259,3941111,27
16.

4.NP62,98 899 47 182,5256619,02
17.

4.NP59,23 899 44373,1453 247,77
18.

4.NP25,84 899 19358,4723230,16
19.

4.NP45,73 899 34 259,3941 111,27
20.

4.NP45,73 899 34 259,3941 111,27
21.

5.NP64,80 899 48 546,0058 255,20
22.

5.NP61,05 899 45 736,6354 883,95
23.

5.NP25,84 899 19358,4723230,16
24.

5.NP47,55 899 35 622,8842747,45
25.

5.NP47,55 899 35 622,8842747,45
26.

6.NP59,76 899 44 770,2053 724,24
27.

6.NP56,01 899 41 960,8350 352,99
28.

6.NP25,84 899 19358,4723230,16
29.

6.NP42,51 899 31 847,0838216,49
30.

6.NP42,51 899 31847,0838216,49
31.

7.NP59,76 899 44 770,2053 724,24
32.

7.NP56,01 899 41 960,8350 352,99
33.

7. NP25,84 899 19358,4723230,16
34.

7.NP42,51 899 31 847,0838216,49
35.

7.NP42,51 899 31 847,0838216,49

Spolu

-1611,22 -1 207 072,321 448 486,78



Príloha c. 3 ku Kúpnej zmluve c. 01/2014

Špecifikácia bytov a popis spolocných castí, spolocných zariadení domu
a príslušenstva

pre NÁJOMNÝ BYTOVÝ DOM ŽARNOVICA 3S B.J. okr. Žarnovica súp. císlo
1616 Pocet b. j. 3S - bežný štandard

1. Špecifikácia bytov

Bytové jednotky sú vybavené v bežnom štandarde a v súlade so špecifikáciou vybavenia
bytov uvedenej v príslušnej kúpnej zmluve a to nasledovne:

1.1. Všeobecné vybavenie bytov a izieb:
Súcastou bytu je jeho vnútorné vybavenie a to najmä: rozvody elektrickej inštalácie od
elektromeru, rozvody ÚK od domových stúpaciek, rozvody vody (ST a TUV), rozvody
kanalizácie od zvislých rozvodov a k nim príslušné zariadovacie predmety, zásuvka internetu,
kuchynská linka, plastové izolacné 5- komorové okná, vnútorné plastové parapety, laminátové
parkety (plávajúca podlaha), keramické dlaždice a obkladacky (WC, kúpelna, chodba) podla
STN. Súcastou bytu sú protipožiarne, vchodové dvere podla STN, interiérové dvere drevené
jednokrídlové plné bez zasklievania. Každý bYt je vybavený samostatným meracom spotreby
teplej úžitkovej vody, studenej vody. Vybavenie bytu je v súlade s príslušnými slovenskými
a európskymi normami.. .

1.2. Vybavenie kuchyne:
Kuchynská linka, ktorá je vybavená nasledovnými spotrebicmi: elektrický sporák s rúrou,
Digestor s núteným odsávaním do vonkajšieho prostredia, kuchynský jednodielny nerezový
drez s príslušenstvom (batéria, sifón, atd). keramické obkladacky.

1.3. Vybavenie kúpel'ne:
V kúpelni je vana alebo sprchový kút (podla typu bytu), vano vá alebo sprchová batéria

(podla typu bytu), keramické umývadlo, umývadlová batéria a príslušenstvo k napojeniu
automatickej prácky, keramické dlaždice a obkladacky.

1.4. Vybavenie WC:
Vo WC je WC/záchodová misa kombinované, WC je samostatné.

1.5. Vybavenie kúpel'ne s WC
V nej sa nachádza sprchový kút so sprchovou batériou, keramické umývadlo, umývadlová
batéria a príslušenstvo k napojeniu automatickej prácky, WC/záchodová misa kombinované,
keramické dlaždice a obkladacky.

2. Popis spolocných castÍ~spolocných zariadení domu a príslušenstva

S bytovými jednotkami je spojené spoluvlastníctvo spolocných castí a spolocných zariadení
a príslušenstva domu. Spolocnými castami domu sú: základy domu, strecha, zádverie,
chodby, obvodové múry, priecelia, vchody, schodištia, vodorovné nosné a izolacné
konštrukcie, zvislé nosné konštrukcie, ktoré sú nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost.
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Spolocnými zariadeniami domu sú: výtah, upratovanie, kocikáren, elektrorozvodna,
technologická miestnost, bleskozvod. Predávajúci spolu s bytovými jednotkami predáva
kupujúcemu aj spoluvlastnícky podiel na spolocných castiach a spolocných zariadeniach
domu.

2.1. Výtah
V bytovom dome sa nachádza aj výtah pre obsluhu siedmych nadzemných podlaží. Je
v súlade s príslušnými slovenským a európskymi technickými normami.


