
Zmluva o uvere
§ 497 a nasi, zakona c. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej „Obchodny zakonnik"

V prislusnom gramatickom tvare) a v nadvaznosti na § 6 ods. 1 pism. b) zakona bod 2 zakona c. 150/2013 Z. z. o Statnom 
fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov (d’alej ako „ZoSFRB“ v prisluSnom gramatickom tvare)

(tato Zmluva o livere d’alej ako „Zinluva“ v prislusnom gramatickom tvare)

Cislo zmluvy: 600/660/2014

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami;

POo

Veritel’:
Nazov:
Miesto sidla: 
ICO:
Zastiipeny; 

Webove sidlo;

Statny fond rozvoja bj^ania
Lamacska cesta c.8, 833 04 Bratislava 37 
31749542
Ing. Danou P i s t o v o u,
generalnou riaditel’kou Statneho fondu rozvoja b^ania 
www.sfrb.sk

(d’alej ako „Veriter“ v prislusnom gramatickom tvare)

Dlznik:
Nazov;
Sidlo;
ICO;
Zastiipeny;
Email;

Mesto Zarnovica
Nfimestie SNP 33 966 81 Zarnovica 
00321117
Kamil Danko, primator mesta 
kamil.danko@zarnovica.eu

(d’alej ako „Dlznik“ v prislusnom gramatickom tvare) 
(Veritel’ a Dlznik spolocne d’alej ako „Zinluvne strany“ V prislusnom gramatickom tvare)

Clanok I.
Prehl’ad zakladnych podmienok Zmluvy

Vyska uveru;
Ucel poskytnutia liveru: 
K6d ucelu;
Urokova sadzba;
Lehota splatnosti;
Vyska anuitnej splatky; 
Nazov stavby;
Miesto stavby; 
Specifikacia nehnutel’nosti

Kolaudacne rozhodnutie vydane dna; 
Uradom;
Pod cislom;
Pravoplatnost’;
Okres / kod okresu, kde sa stavba realizuje; 
Zabezpecenie uveru;

869 090,00 EUR
Obstaranie najomneho bytu kupou 
U 413
1 % p.a. /fiskalny rok = 360 dni/
30 rokov odo diia splatnosti 1. (prvej) splatky uveru
2 795,34 EUR
Najomny bytovy dom Zarnovica - 35 b. j. 
Zarnovica, Frana Kral’a 1616
Stavba v katastralnom uzemi Zarnovica,
LV c. 4086, a to budova so supisnym cislom 1616 na 
pozemku registra „C/E“ parcela c. 2251 /306 (d’alej ako 
„Budova“ v prislusnom gramatickom tvare)
17.1.2014 
Mesto Zarnovica 
2014/02369 KR-02/2014
17.1.2014
Banska Bystrica7600 
Zalozne pravo k nehnutel’nosti
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Clanok II.
Deflnicia pojmov

2.1. Zmluvne strany sa dohodli na tychto, v tejto Zmluve pouzi'vanych skratkach za licelom lepsej 
prehl’adnosti a zjednodusenia vzajomnej komunikacie:
Banka -  pre licely tejto Zmluvy sa Bankou rozumie Slovenska zarucna a rozvojova banka, a. 
s., so si'dlom Stefanikova 27, Bratislava, ICO: 00 682 420;
Cerpaci ucet -  je ucet zriadeny Veritel’om v Banke, z ktoreho Dlznik cerpa Uver na zaklade 
podmienok uvedenych v tejto Zmluve. Tento ucet vedie Banka a sluzi vylucne pre cerpanie 
uveru na zaklade podmienok stanovenych touto Zmluvou;
Splatkovy ucet -  je licet zriadeny Veritel’om v Banke, na ktory Dlznfk hradi liver spolocne so 
vsetkym jeho prislusenstvom. Tento ucet vedie Banka a sliizi vylucne pre splacanie Uveru 
spolocne s jeho prislusenstvom;
Zmluva 0  sprave lictov -  je pravny likon medzi Veritel’om a Bankou, na zaklade ktoreho je 
vedena sprava Cerpacieho a Splatkoveho uctu. Ani Veritel’ ani Banka nemajii povinnosf 
oboznamovat’ Dlznika s ustanoveniami tohto pravneho likonu.
Nesplatena cast’ Uveru - je suma pozostavajuca zo zostatku nesplatenej istiny uveru a 
vsetkeho pn'slusenstva k istine liveru ku dnu zaniku Zmluvy.
Pracovnik OU - j e  pn'slusny pracovni'k liradu v zmysle § 15 odsek 1 pismeno b) ZoSFRB, 
Kupa bytu -  je kupa bytu od stavebnfka uvedeneho v kolaudacnom rozhodnuti, od 
nadobudnutia pravoplatnosti, ktoreho neuplynuli viac ako tri roky.
Kupna zmluva -  je pravny likon uzatyoreny medzi Dlzm'kom ako kupujiicim a stavebnikom 
uvedenom v prislusnom kolaudacnom rozhodnuti ako predavajiicim, na zaklade ktorej 
dochadza k prevodu vlastnickeho prava k Budove alebo aj k Nehnutel’nosti (podl’a 
ustanovenia v tomto Clanku), kiipna cena ktorych je ciastocne alebo liplne hradena na zaklade 
fmancnych prostriedkov poskytnutych na ziklade tejto Zmluvy.
Predavajiici -  pre licely tejto Zmluvy je stavebnik uvedeny v kolaudacnom rozhodnuti od 
nadobudnutia pravoplatnosti ktoreho neuplynuli viac ako tri roky, a ktory je zmluvnou stranou
V Kupnej zmluve na strane Pteddvajiiceho.
Nehnutel’nost’ -  su vsetky nehnutel’nosti, predovsetkym Budova v zmysle Clanku I., ako aj 
pozemky na ktorych Budova stojf, a to  v case pred aj po vydani kolaudacneho rozhodnutia 
k Budove. NehnEUtel’nost’ou sa rozumeju aj ale nielen spolocne casti, zariadenia 
a prislusenstvo Budovy v zmysle § 2 zakona cfslo 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich 
predpisov, O vlastnictve bytov a nebytovych priestorov (d’alej ako „Zakon o vlastnktve 
bytov“ V prislusnom gramatickom tvare) a vsetky Budovou zastavane pozemky.

Clanok III. 
Predmet Zmluvy

3.1. Predmetom Zmluvy je poskytnutie statnej podpory vo forme uveru na ucel uvedeny v Clanku
1. tejto Zmluvy (d’alej ako „Uver“ v prislusnom gramatickom tvare). Tato Zmluva upravuje 
d’alsie prava a povinnosti Zmluvnych stran.

3.2. Na zaklade ziadosti Dlznika c. 660/2014 zo dna 18.3.2014 overenej Pracovnikom OU v
Banskej Bystrici, Veritel’ rozhodol o poskytnuti Uveru. Dlznik sa zavazuje tento Uver pouzit’ 
v Zmluve stanovenym sposobom, na ucel urceny v Clanku I. tejto Zmluvy, a splatit’ Uver 
spolu s urokmi a inym prislusenstvom Uveru Veritel’ovi, ako aj splnif d’alsie zavazky uvedene 
v tejto Zmluve.

3.3. Zmluvne strany sa dohodli, ze ak je Dlznikov viac, su tito voci Veritel’ovi zaviazani spolocne
a nerozdielne za vsetky zavazky vyplyvajiice z tejto Zmluvy alebo v suvislosti s nou.
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Clanok IV.
Poskytnutie Uveru

4.1. Veritel’ tymto poskytuje Dlzm'kovi Uver v sulade s ustanoveniami ZoSFRB v maximalnej 
vyske

=869 090,00 EUR

a to po splneni vsetkych podmienok uvedenych v odseku 4.3. Zmluvy, v odsekoch 7.2 
Zmluvy, a v odseku 9.9. Zmluvy.

4.2. Veritel’ sa zavazuje poskytniit’ Dlzm'kovi Uver na Cerpaci' licet. Dlzni'k smie nakladat’ 
s prostriedkami na Cerpacom licte len v sulade s ustanoveniami tejto Zmluvy a prislusnych 
pravnych predpisov. Sucasne s Cerpaci'm lictom Veritel’ zriadi Dlaii'kovi aj Splatkovy licet.

4.3. Veritel’ sa zavazuje, ze Cerpaci aj Splatkovy licet otvori v lehote 45 kalendamych dni. Tato 
povinnost’ mu vznika riadnym, vcasnym auplnym dorucenim vsetkych Veritel’om 
pozadovanych podkladov v zmysle odsekov 7.2. a 9.9. Zmluvy. O tejto skutocnosti bude 
Veritel’ Dlmika bezodkladne pisomne informovaf na adrese uvedenej v zahlavi tejto Zmluvy.

Clanok V. 
Ucel Uvei-u

5.1. Uver sa poskytuje za licelom uvedenym v § 6, odsek 1, pi'smeno b) bod 2 (kupa najomneho 
bytu V bytovom dome, v rodinnom dome a polyfunkcnom dome) a §§ 9 a 10, ZoSFRB.

5.2. Ucel tejto Zmluvy sa bude realizovaf v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi, 
predovsetkym ZoSFRB.

5.3. Dlznik je povinny uskutocnit’ kupu Budovy alebo Nehnutel’nosti a zabezpecit’ pravoplatny 
vklad vlastnickeho prava v prospech Dlznika v lehote 6 mesiacov odo dna ukoncenia cerpania 
poskytnuteho Uveru.

Clanok VI. 
Cerpanie Uveru

6.1. Cerpanie Uveru zCerpacieho uctu sa uskutocni vylucne nasledovnym sposobom. Pri cerpani 
prostriedkov z Cerpacieho u5tu je  Dlzm'k povinny za ucelom kontroly predlozif Pracovnikovi 
OU: 1.) original Kiipnej zmluvy 2.) original faktury alebo faktur na celu kupnu cenu Budovy, 
alebo Nehnutel’nosti ak je  premetom Kiipnej zmluvy. Faktiiru musi Dlznik predlozif 
Pracovnikovi OU osobne, alebo prostrednictvom nim splnomocnenej osoby najneskor 21 
kalendamych dni pred terminom jej splatnosti. Vsetky pozadovane doklady musia byf opatrene 
podpisom Dlznika podpisom Predavajiiceho ako aj podpisom a peciatkou Pracovnika OU.
V pn'pade, ze predlozena faktiira pozostava z viacerych stran, kazda strana faktiiry vratane 
pn'loh faktury musi byt’ podpisana Dlznikom, Predavajiicim, ako aj Pracovnikom OU.
V pripade nedodrzania lehoty podl’a tohto bodu Dlznik znasa vsetky nasledky spojene 
s omeskanou uhradou takejto faktury. V pripade, ak je Predavajiicim fyzicka osoba bez 
prislusneho zivnostenskeho alebo ineho opravnenia potrebneho k vykonu podnikatel’skej 
cinnosti je Dlznik povinny predlozif len original Kiipnej zmluvy, ak Veritel’ nerozhodne inak.

6.2. Kazda faktiira predlozena podl’a odseku 6.1. Zmluvy musi splnaf vsetky nalezitosti podl’a 
prislusnych zakonnych predpisov, predovsetkym zakona o uctovnictve, o dani z pridanej 
hodnoty a podobne. Faktiira musi obsahovaf predovsetkym identifikacne lidaje Dlznika 
a Predavajiiceho, bankove spojenie Predavajiiceho a formu lihrady bezhotovostnym prevodom, 
poradove cislo faktury, datum zdanitel’neho plnenia, datum vyhotovenia a datum splatnosti 
faktury, podrobnii identifikaciu Budovy alebo Nehnutel’nosti, uplatnenii sadzbu dane, zaklad 
dane a vysku dane. Dlznik moze predlozif aj faktiiru vystavenii mimo lizemia Slovenskej 
republiky, krajin EU a EHP za predpokladu, ze tato obsahuje vsetky povinne lidaje pozadovane 
prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky a je liradne prelozena do statneho jazyka. 
Poziadavka liradneho prekladu sa nevzt’ahuje na faktury v ceskom jazyku. Pracovnik OU
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odsuhlasi Dlzm'kom predlozene podklady podl’a odsekov, 6.1, a 6.2. Zmluvy, vyda suhlas 
s uvol’nern'm cerpania prostriedkov Uveru, nasledne skontrolovane podklady predlozi 
bezodkladne Veritel’ovi. Veritel’ skontroluje pracovm'kom OU predlozene podklady, dodrzanie 
zmluvne stanovenych podmienok. Nasledne schvali cerpanie prostriedkov Uveru. Veritel’ zasle 
Banke pokyn na cerpanie prostriedkov Uveru. V pripade nedodrzania zmluvnych podmienok 
Veritel’ neschvali uvol’nenie cerpania prostriedkov Uveru a prostredni'ctvom Pracovnika OU 
pisomne oznami dovod zamietnutia.

6.3. Dlznik je opravneny cerpat’ prostriedky z Cerpacieho lictu sposobom stanovenym v odsekoch
6.1. az 6.2. Zmluvy v lehote 24 mesiacov odo dna otvorenia Cerpacieho lictu. Po uplynuti tejto 
doby nie je Dlznik opravneny cerpat’ prostriedky Uveru bez predchadzajuceho pisomneho 
suhlasu Veritel’a, pokial’ tato Zmluva neustanovuje inak.

6.4. Dlznik berie na vedomie, ze Uver je poskytnuty z prostriedkov statneho rozpoctu Slovenskej 
republiky. Veritel’ spravuje majetok statu v sulade so zakonom NR SR c. 278/1993 Z.z. o sprave 
majetku statu v zneni neskorsich predpisov, zakonom c. 523/2004 Z.z. o rozpoctovych 
pravidlach verejnej spravy v znenf neskorsich predpisov a inymi predpismi. Nic v tejto Zmluve 
sa nevyklada sposobom, ze by to mohlo predstavovat’ alebo maf za nasledok porusenie, 
nedodrzanie, obchadzanie alebo ine neplnenie povinnosti, uloh alebo inych nalezitosti 
uvedenych predpisov.

6.5. V pripade, ze v case cerpania Uveru v zmysle Clanku VI. tejto Zmluvy viazne na 
Budove/Nehnutel’nosti zalozne pravo zriadene v prospech bankovej institucie (d’alej ako 
„Banka Predavajuceho“ v prislusnom gramatickom tvare) Veritel’ moze povolif cerpanie 
Uveru za podmienok uvedenych v tomto clanku a splnenia vsetkych nasledujiicich 
podmienok:

- Banka Predavajuceho dorucf Veritel’ovi suhlas so zriadenim Zalozneho prava
V prospech Veritel’a;

- Banka Predavajuceho doruci Veritel’ovi pisomny prisl’ub podaf na prislusny organ 
(okresny urad, katastralny odbor) ziadosf q vymaz zalozneho prava, ktore je  zriadene vjej 
prospech a to bezodkladne, najneskor vsak v lehote piatich pracovnych dni odo dna pripisania 
penaznych prostriedkov na fiou o^aceny uverovy licet Predavajuceho;

- Banka Predavajuceho doruci Veritel’ovi prehl’ad o vyske aktualneho zostatku jej 
liveroveho vzt’ahu s Predavajucim a oznaci licet Predavajuceho, na ktory maju byf fmancne 
prostriedky z Cerpacieho lictu pouk&zane;
Dlznik je zaroven povinny predlozif Veritel’ovi uverovii zmluvu uzatvorenu medzi 
Predavajucim a Bankou Predavajuceho spolocne s prislusnym rozhodnutim, na zaklade 
ktoreho bol povolen^ vklad zalozneho prava zriadeneho v prospech Banky Predavajuceho 
k Budove alebo Nehnutel’nosti. Dlznik je povinny zabezpecit’ aby cislo lictu uvedene Bankou 
Predavajuceho bolo totozne s cislom lictu, uvedenom na takejto ziadosti o cerpanie uveru, 
a ostatnymi dokladmi (faktura, a podobne). Cislo bankoveho uctu uvedeneho na fakture 
a V Kiipnej zmluve musi byt’ v tomto pripade identicke. Dorucovanie vyssie uvedenych 
dokumentov v zmysle tohto odseku medzi Veritel’om a Bankou Predavajuceho je mozne 
vykonaf aj prostrednfctvom osoby Dlznfka.

Clanok VII. 
Zabezpecenie Uveru

7.1. Dlznik je povinny zabezpecit’ navratnosf poskytnuteho Uveru pocas celej doby trvania 
liveroveho vzt’ahu. Zmluvne strany sa dohodli na zabezpeceni Uveru, tak ako je defmovane 
nizsie v tomto clanku, ktore pozostava z dvoch etap a to pred a po zriadeni zalomeho prava k 
Nehnutel’nosti v zmysle odseku 7.3. tohto Clanku (teda riadneho zabezpecenia Uveru), ktore 
bude vyznacene v prislusnom katastri nehnutel’nosti na zaklade pravoplatneho rozhodnutia 
prislusneho organu (okresny urad, katastralny odbor) o povoleni vkladu zalozneho prava
V prospech Veritel’a v  zmysle odseku 7.3. tohto Clanku (d’alej ako „Rozhodnutie“
V prislusnom gramatickom tvare).

7.2. V case pred otvorenim Cerpacieho a Splatkoveho uctu, do casu Rozhodnutia je Dlznik 
povinny zriadit’ zalozne pravo v prospech Veritel’a s postavenim prednostneho zalozneho
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veritera (v zmysle § 151 ma zakona ci'slo 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov, 
Obciansky zakonnik (d’alej ako „Obciansky zakonnik“ v prislusnom gramatickom tvare)) na 
inu nehnutel’nosf (ktora nie je Nehnutel’nost’ou v zmysle clanku II. Zmluvy) a ktorej hodnota 
je aspon vo vyske 1,3 nasobku poskytovaneho Uveru. Doklad o zriadeni zalozneho prava 
(vypis z katastra prislusneho vlastni'ctva alebo rozhodnutie pn'slusneho organu o povoleni 
vkladu V katastri nehnutel’nosti) v zmysle tohto odseku je Dlznik povinny predlozit’ pred 
otvorenlm Cerpacieho uctu. V pripade ak sa na tom Dlzaiik aPredavajuci dohodli, Veritel’ 
moze akceptovaf v tejto etape Nehnutel’nost’ ako predmet zalozneho prava s rozsahom 
zabezpecenia vo vyske poskytovaneho Uveru.

7.3. Dlznik je povinny v lehote 60 dni odo dna nadobudnutia vlastnickeho prava k Budove alebo 
Nehnutel’nosti na zaklade Kiipnej zmluvy (zapise vlastnickeho prava k Budove alebo 
NehnuteFnosti v prislusnom katastri), v siilade s ustanovenim §§ 151a a nasledujiicich 
Obcianskeho zakonnika uzavrief s Veritel’om zaloznu zmluvu, predmetom ktorej bude 
Nehnutel’nost’, pricom sa Zmluvne strany dohodli, ze Dlznik je povinny uzavriet’ tuto zmluvu 
tak, aby Veritel’ ziskal postavenie prednostneho zalozneho Veritel’a (podl’a § 151 ma 
Obcianskeho zakonnika) (d’alej ako „Zalozna zmluva“ v prislusnom gramatickom tvare).
V pripade pochybnosti ma Veritel’ pravo urcit’ predmet Zaloznej zmluvy.

7.4. Veritel’ moze pisomne suhlasif, ze zalozne pravo podl'a tohto Clanku, odseku 7.3. Zmluvy 
moze mat’ pocas lehoty vopred urcenej VeriteFom driihd a d’alsie poradie rozhodujuce na 
uspokojenie pohl’adavky Veritel’a. Do uplynutia tejtO lehoty je Dlznik povinny zabezpecit’ 
Veritel’ovi postavenie prednostneho zalozneho veritel’a V zmysle § 151 ma Obcianskeho 
zakonnika rozhodujuce na uspokojenie pohl’adavky. Hodnota zabezpecenej pohl’adavky 
Veritel’a bude minimalne vo vyske poskytntiteho Uveru.

7.5. V pripade nesplnenia si povinnosti vyplyvajsucej z tohto Clanku odseku 7.2., 7.3., t. j. uzavriet’ 
Zaloznu zmluvu v akejkol’vek etape, zo strany Dlznika, je Veritel’ opravneny postupovat’ 
podl’a clanku XL, odsek 11.3. Zmluvy. Veritel’ vypracuje Zaloznu zmluvu v potrebnom pocte 
vyhotoveni, Veritel’om podpisane dokumeiity nasledne zasle Dlznikovi na podpis. Original 
alebo uradne overenu kopiu navrhu na vklad zalozneho prava s vyznacenou peciatkou 
prislusneho organu (okresn^ 6rad, katastralny odbor) doruci Dlznik Veritel’ovi do 14 dni odo 
dna podania navrhu na vklad zSlozneho prava. Vznik zalozneho prava v prospech Veritel’a 
preukaze Dlznik dorucenim Vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom zalozneho prava
V prospech Verijel’a alebo uradne overenou fotokopiou rozhodnutia pn'slusneho organu 
(o^esny urad, katastralny odbor) o povoleni vkladu zalozneho prava v prospech Veritel’a, a to 
do 14 dni odo dfta jeho pravoplatnosti. V pripade potreby sa Zmluvne strany zaviazali 
poskytnut’ si potrebau siicinnosf pre dosiahnutie zriadenia zabezpecenia Uveru v zmysle tohto 
clanku.

7.6. Naklady a poplatky suvisiace so zriadenim zabezpecenia Uveru, (bankova zaruka, zalozne 
pravo, ine zabezpecenie Uveru) znasa v celom rozsahu Dlznik. V pripade zmeny zabezpecenia 
Uveru (zalozne pravo, bankova zaruka, ina forma zabezpecenia Uveru) musi byt’ zabezpecenie
V minimalne vo Veritel’om pozadovanej vyske.

7.7. Ak Dlmik neuspokoji zabezpecene pohl’adavky zo Zmluvy riadne a vcas, je Veritel’ v zmysle 
prislusnych platnych pravnych predpisov opravneny zacat’ vykon zalozneho prava. 
Predovsetkym vznikne v takom pripade Veritel’ovi pravo na predaj zalozenych nehnutel’nosti 
na drazbe podl’a § 151j a nasi. Obcianskeho zakonnika (v spojeni so zakonom c. 527/2002 Z. 
z. 0 dobrovol’nych drazbach, v zneni neskorsich predpisov), alebo pravo nalozif s 
nehnutel’nost’ami priamym predajom (vol’nou rukou veritel’a) sposobom uvedenym v § 151m 
ods. 8 Obcianskeho zakonnika. Dlznik sa zavazuje poskytniif Veritel’ovi potrebnii siicinnosf a 
zabezpecif, aby aj ini zalozcovia spolupracovali s Veritel’om pri vykone zalozneho prava 
a aby nevykonali ziadne opatrenia, ktorymi by branili uplatneniu narokov Veritel’a, 
vyplyvajiicich z tejto Zmluvy.

7.8. Pred, pocas a po realizacii vykonu zalozneho prava nema Veritel’ ziadne zavazky voci 
vlastnikom zalozenych nehnutel’nosti, tretim osobam a/alebo uzivatel’om bytov alebo 
nebytovych priestorov, ktori by si narokovali akekol’vek prava alebo plnenia v siivislosti so 
zalozenymi nehnutel’nosfami, pokial’ tieto prava nie sii vyslovne uvedene v tejto Zmluve.
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Najma nie je Veritel’ povinny zabezpecif tymto osobam nahradne b ean ie , ubytovanie, 
pristresie alebo ine plnenie.

Clanok VIH.
Splacanie Uveru

8.1. Dlznik sa zavazuje splacaf Veritel’ovi Uver, spolocne s ostatnym prislusenstvom Uveru 
pravidelnymi mesacnymi splatkami na Splatkovy licet. Splatka Uveru ajeho prislusenstva 
podl’a tejto Zmluvy musi byt’ pripfsana na Splatkovy licet najneskor k 15. diiu v prislusnom 
kalendamom mesiaci -  anuitna splatka uvedena v Clanku I. Zmluvy.

8.2. Prvii splatku Uveru je Dlznik povinny uhradif najneskor k 15. dnu v mesiaci nasledujucom po 
mesiaci, v ktorom bol v prospech Dlznika otvoreny Cerpaci licet. Dlznik berie na vedomie, ze 
lirocenie Uveru zacina dtiom otvorenia Cerpacieho uctu v Banke, a to bez ohl’adu na rozsah 
cerpania a/alebo splatenia Uveru.

8.3. Zmluvne strany sa dohodli, ze akakol’vek platba Dlmika, bude kryt’ v prvom rade vsetko 
prislusenstvo pohl’adavky a az po uhradeni prisluSenstva bude zostavajuca cast’ platby 
priradena na anuitmi splatku.

8.4. V pripade, ze Dlznik preukaze docasnii neschopnosf a nenioznosf splacaf Uver, a pisomne 
poziada Veritel’a o odklad splatok alebo o uzavrMle doliody o splatkovom kalendari, moze 
Veritel’ uzavrief s Dlznikom dohodu o splatkovom kalendari, pripadne moze povolif odklad 
splacania Uveru.

CMnoklX. 
Povinnosti a vyhlasenia Dlzm'ka

9.1. Dlznik je povinny okrem vseobecnych zakonnych povinnosti , pozif prostriedky Uveru 
vylucne na stanoveny licel.

9.2. Dlznik je povinny umoznif Veritel’ovi alebo nim poverenej osobe kontrolu dodrziavania ucelu 
najomnych bytov,

9.3. Dlznik nie je opravneny, jednotlive byty v Budove odpredaf, previesf alebo inak scudzif, 
zafazif vecnym pravom (najma ale nie len zaloznym pravom, vecnym bremenom, 
predkupnym pravom, alebo zabezpecovacim prevodom prava) alebo zavazkovym pravom 
(najomnou alebo inou zmluvou alebo dohodou okrem zmliiv uvedenych v bode 9.5 tejto 
Zmluvy), alebo inak s nimi nakladaf, a to ani jednotlivo, ani cely bytovy dom (Budova). 
Dlznik je d’alej povinny zachovaf najomny charakter bytov v Budove pocas doby trvania 
uveroveho vzfahu, najmenej vsak 30 rokov od nadobudnutia vlastnickeho prava k bytu v 
Budove.

9.4. Dlznik sa zavazuje, ze pocas trvania Zmluvy bez predchadzajiiceho pisomneho suhlasu 
Veritel’a nezriadi k Nehnutel’nosti alebo jej casti d’alsie zalozne pravo.

9.5. Najomne a ine zmluvy s uzivatel’mi bytov v Budove uzavrie Dlznik na zaklade vlastnych 
kriterii a podmienok. Dlznik sa zavazuje, ze pri uzatvarani najomnych zmluv dodrzi prislusne 
pravne predpisy, predovsetkym § 22 zakona cislo 443/2010 Z. z. v zneni neskorsich 
predpisov, O dotaciach na rozvoj b^^ania a socialnom byvani.

9.6. Vsetky zmeny tykajuce sa Dlznika (predovsetkym zrusenie a/alebo zanik Dlznika s pravnym 
nastupcom alebo bez, zmena udajov o Dlznikovi uvedene v zahlavi Zmluvy, uskutocnenie 
zvysenia alebo znizenia zakladneho imania Dlznika, zmena pravnej formy, zmena spolocnikov 
Dlznika), Uveru a schopnosti Dlznika ho splacaf (predovsetkym hroziaca platobna 
neschopnosf alebo predlzenosf Dlznika, spory tykajuce sa Dlznika), Budovy,Stavby a/alebo 
Nehnutel’nosti (zmeny suvisiace so Stavbou, Budovou a pod.) je Dlznik povinny vopred 
pisomne oznamif Veritel’ovi prostrednictvom Pracovnika OU.

9.7. Dlznik nie je opravneny postupif, previesf alebo zalozif akekol’vek prava, pohl’adavky 
a naroky vyplyvajiice priamo alebo nepriamo z tejto Zmluvy na tretiu osobu bez

2014 PO U411 444 Nehnute lnost v4 6 / 1 0



predchadzajuceho pisomneho siihlasu Veritel’a, a to ani v ramci predaja podniku Dlzm'ka alebo 
jeho casti. V pripade akejkolVek zmeny v osobe Dlznika je Dlzni'k povinny zabezpecif, aby sa 
prava a povinnosti vypl^^ajuce z tejto Zmluvy vzt’ahovali v rovnakom rozsahu aj na noveho 
dlznika.

9.8. Dlznik je povinny vopred pisomne poziadaf Veritel’a prostrednictvom Pracovnika OIJ 
o suhlas s kaMou zmenou, ktora by sa mala tykaf najma ale nielen kiipy jednotliveho bytu
V Budove pre najom a schvaleneho rozpoctu ceny bytu v Budove.

9.9. Dlznik je povinny predlozit’ Veritel’ovi pred otvorenim Cerpacieho aSplMkoveho uctu tieto 
doklady:
a) zaloznu zmluvu (original), list vlastnictva s vyznacenym zaloznym pravom v prospech 

Veritel’a alebo povolenie na vklad zalozneho prava v zmysle odseku 7.2. Clanku VII. ;
b) doklad (original) o poisteni zakladanej nehnutel’nosti (budov) voci zivelnym pohromam;
c) doklad o vinkulacii poistneho plnenia z poistenia proti zivelnym pohromam v prospech 

Veritel’a minimalne vo vyske poskytnuteho Uveru;
d) doklad preukazujiici zaplatenie poistneho.

9.10. Dlznik je povinny v lehote tridsiatich dni od pravoplatnosti Rozhodnutia k Budove alebo 
Nehnutel’nosti uzavriet’ poistnu zmluvu voci zivelnym pohromam. Dlznik je povinny 
vinkulovat’ poistne plnenie v prospech Veritel’a najmenej vo vyske poskytnuteho Uveru. 
Budova musi byt’ poistena po celti dobu trvama liveroveho vzfahu. V pripade poistnej 
udalosti, ak je  skoda vyssia ako 3.300,- € je Dlznik povinn}  ̂o tejto skutocnosti bezodkladne 
informovat’ Veritel’a. Zanik poistnej zmluvy pocaS trvaftia liveroveho vzt’ahu alebo zmena 
poistnej zmluvy bez siihlasu Veritel’a sa povazujii za zavazne porusenie zmluvy.

9.11. Dlznik tymto vyhlasuje a zarucuje sa, ze nie je v omeskani s plnenim svojich zavazkov a ze 
neexistujii ziadne skryte zavazky, ktpre fiie su obsiahnute alebo viditel’ne v lictovnictve 
Dlznika.

9.12. Dlznik tymto vyhlasuje a zarucuje sa, 2e uzavretie tejto Zmluvy a plnenie povinnosti z nej 
vyplyvajiicich nepredstavuje ziadne porusenie pravnych predpisov, rozhodnuti alebo dohody 
Dlznika. Dlznik d’alej vyhlasuje, ze ziskal vsetky siihlasy a povolenia a splnil vsetky 
podmienky ktore sii nutne na uzavretie a riadne plnenie Zmluvy.

9.13. Vsetky doklady a informacie^ ci uz ustne alebo pisomne, ktore boli poskytnute Dlznikom v 
priebehu dojednavania a uzavretia Zmluvy su liplne, pravdive a nezavadzajiice.

ClanokX.
Dorucovanie

10.1. Vsetku korespondenciu, ktora je adresovana Dlznikovi, Veritel’ zasiela postou, a to 
doporucenou zasielkou (okrem beznych oznameni podl’a vlastnej uvahy Veritel’a) na adresu 
sidla Dlznika uvedenii v zahlavi Zmluvy alebo v Obchodnom registri. Ak Dlznik neprevezme 
zasielku z akehokol’vek dovodu, ulozi ju dorucovatel’ na poste a adresata o tom vhodnym 
sposobom upovedomi. Ak si Dlznik zasielku v odbernej lehote od ulozenia nevyzdvihne, 
povazuje sa posledny den odbernej lehoty za den dorucenia, aj ked’ sa Dlznik o ulozeni 
nedozvedel.

10.2. V pripade, ak ma Dlznik zaruceny elektronicky podpis v zmysle prislusnych pravnych 
predpisov, nahradza sa pisomny styk elektronickym.
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Clanok XI.
Sankcie

11.1. V pripade, ze Dlznik porusi povinnosf ulozenii mu prislusnymi pravnymi predpismi, 
predovsetkym ZoSFRB, je Veritel’ povinny ulozif mu pn'slusnu sankciu za jednotlive 
porusenie podl’a pnslusnych pravnych predpisov.

11.2. Pokial’ by pocas trvania uveroveho vzt’ahu nastala ina skutocnost’ okrem odseku 11.1. tohto 
Clanku, ktora by mala alebo mohla mat’ za nasledok podstatnii zmenu podmienok, za ktorych 
bola Zmluva uzavreta a/alebo ktore mozu podl’a posiidenia Veritel’a ohrozit’ riadne splnenie 
zavazkov Dlznika voci Veritel’ovi, najma (ale nie len) ak:
a) Dlzni'k porusi akekol’vek ustanovenia Zmluvy;
b) Dlznik neuhradi 3 alebo viac splatok Uveru;
c) Dlznik neumozni alebo st’azi Veritel’ovi vykonat’ kontrolu dodrziavania ucelu 

poskytnutia Uveru a dodrziavania najomneho charakteru bytov v zmysle odseku 9.3. 
Clanku IX. poverenymi osobami;

d) Veritel’ zisti uvedenie akychkol’vek nepravdivych, skreslenych alebo falsovanych 
udajov zo strany Dlznika, ktore boli siicast’ou dokumentacie o poskytnutie Uveru, a to 
predovsetkym dokladov o prijmoch Dlznika, projektovej dokumentacie a stavebneho 
povolenia a pod.;

e) Dlznik nepredlozi doklady uvedene v  Clanku IX. odsek 9.9, alebo pocas trvania 
uveroveho vzt’ahu dojde k zaniku zaloznehO prava v zmysle clanku VII.;

f) Dlznik opakovane porusuje platobnu disciplinu;
g) Dlznik alebo osoba, ktora poskytla zabezpecenie Uveru, porusi povinnosf vyplyvajiicu 

zo zmluvy uzavretej s Veritel’om a/alebo s Bankou, alebo povinnosf vyplyvajiicu zo 
zavazku zabezpecujuceho pohi’adavku Banky voci Dlznikovi na zaklade tejto Zmluvy;

h) Veritel’ zisti skutocnosti, ktor^vmozu viesf k ohrozeniu splatenia Uveru (najma 
podstatne zhorsenie fmancnej situacie Dlznika alebo jeho spolocnikov, platobna 
neschopnosf Dlznika, hroziaci konkurz alebo likvidacia, nariadenie exekucie, zakaz 
cinnosti a/alebo podnikania Dlznika atd’.);

i) Dlznik v ramci uveroveho procesu neoznamil Veritel’ovi skutocnosti, ktore by mohli 
maf za nasledok zvyseriie niiery rizika navratnosti Uveru, alebo Veritel’ovi poskytol 
nepravdive, skreslene alebo neuplne informacie;

j) Dlznik nepouzije financne prostriedky Uveru na stanoveny ucel Uveru;
k) dojde k zmene pravnej alebo faktickej kontroly nad Dlznikom v dosledku vlastnickych,

personalnych, faktick^ch alebo inych zmien;
1) dojde k akejkol’vek skutocnosti znemomujucej, obmedzujucej alebo ohrozujucej

splacanie Uveru a/alebo jeho prislusenstva, prip. inych zavazkov vypl^ajucich z tejto 
Zmluvy alebo jej porusenia; 

m) Dlznik porusi aktikol’vek povinnosf v zmysle odseku 6.5. Clanku VI. Zmluvy;
n) Dlznik porusi akiikol’vek povinnosf v zmysle odseku 7.2 a 7.3. Clanku VII. Zmluvy;
o) Dlznik porusi akukol’vek povinnosf v zmysle odseku 9.6. Clanku IX Zmluvy;
p) Dlznik prevedie byt v Budove na ktory bol poskytnuty Uver na tretiu osobu IX. odsek

9.3. alebo nedodrzi povinnosf zachovania najomneho charakteru bytov v zmysle clanku 
IX. odsek 9.3.;

q) nezriadi poistnu zmluvu v zmysle clanku IX., odsek 9.10;
r) nezabezpeci rozsah vinkulacie poistneho plnenia v dohodnutom rozsahu v zmysle

clanku IX., odsek 9.10;
s) nedoplni zabezpecenie Uveru pocas trvania uveroveho vzt’ahu na zaklade Vyzvy

veritel’a v zmysle § 505 Obchodneho zakonnika; 
moze Veritel’ uplatnif sankcie v zmysle odseku 11.3. Clanku XI Zmluvy.

11.3. V pripade, ak dojde zo strany Dlznika k poruseniu povinnosti podl’a predchadzajiiceho odseku 
tohto Clanku, Veritel’ moze uplatnif jednu, viacero alebo vsetky z nasledujiicich sankcii:
a) vyhlasif bez ohl’adu na dohodnutu dobu Uveru a cas jeho splacania Nesplatenii casf

Uveru vycislemi ku dhu uvedeneho vo vyhlaseni za splatmi, pricom Dlznik je povinny 
tuto Nesplatenii casf Uveru uhradif do 60 dni odo dha dorucenia tohto vyhlasenia;
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b) pozadovaf d’alsie zabezpecenie Uveru;
c) obmedzit’ alebo uplne zastavif cerpanie Uveru;
d) odstupit’ od Zmluvy alebo tiito vypovedat’;
e) vykonat’ (uplatnif) vsetky zabezpecovacie prostriedky k Uveru alebo niektore z nich 

podl’a vlastnej vol’by Veritel’a.
11.4. Pri odstupeni od Zmluvy alebo inom ukonceni Zmluvy z akehokolVek dovodu je Dlznfk 

povinny uhradif Veritel’ovi do 60 dni od odstiipenia celu Veritel’om urcemi aktualnu 
Nesplatemi cast’ Uveru, zmluvnu pokutu, pn'padne ine zavazky, pokial’ Veritel’ neurci inak.

Clanok XII. 
Zmluvna pokuta a poplatky

12.1. Dlznfk moze poziadaf o predcasne ukoncenie Zmluvy bez cerpania akejkol’vek casti Uveru, 
ak mu boli otvorene Cerpaci a Splatkovy licet, avsak nezacal cerpat’ prostriedky Uveru.
V takomto pripade je vsak Dlznfk povinny uhradif jednorazovy poplatok spojeny 
s poskytnutfm Uveru vo vyske 150,-- €. Po vykonanf tejto lihrady mu bude oznamene 
ukoncenie Zmluvy. Strany sa dohodli, ze tento poplatok si Veritel’ nebude uplatnovat’ 
v prfpade, ak nastane prfpad vyssej moci (vis maior) ako naprfklad vzbura, vojna, socialne 
nepokoje, rozpad eurozony, prfrodne katastrofy celonarodneho rozsahu atd’.

12.2. V prfpade zaniku poistnej zmluvy na Budovu a/alebo zaniku vinkulacie poistneho plnenia 
podl’a Clanku IX., odsek 9.10. Zmluvy je Veritel’ opravneny ziadaf od Dlznfka zmluvnu 
pokutu VO vyske 150,— €. Tym nie je  dotknuty narok Veritel’a na nahradu skody a ostatne 
prava prinaleziace mu podl’a tejto ZmMvy. ^

12.3. Veritel’ je opravneny ziadaf od Dlfeika zmluvnii pokutu az do vysky 5 % z poskytnuteho 
Uveru z dovodov porusenia ostatnych ztnluvnych podmienok uvedenych v Clanku IX. odsek 
9.1., 9.2., 11.2. a 11.4. Zmluvy. Tym nie je dotknuty narok Veritel’a na nahradu skody, 
vratane skody prevysujucej zmluvnii pokutu.

Clanok XIU. 
Predcasne splatenie Uveru a mimoriadne splatky Uveru

13.1. Dlznfk moze pred dohodnUtou lehotou splatnosti splatif Uver alebo jeho casf len 
s predchadzajiicim pfsomnym siihlasom Veritel’a, a to za podmienky dodrzania 
predchadzajucej riadnej platobnej disciplfny. Na zaklade pfsomnej ziadosti Dlznfka mu 
Veritel’ oznami celkovu vysku zostatku Nesplatenej casti Uveru, spolocne s pevne stanovenym 
terminom do ktoreho je povinny D l^ ik  Nesplatenu casf Uveru uhradif. Ak Dlznik 
Nesplatenu casf Uveru v lehote urcenej Veritel’om neuhradf, bude jeho ziadosf zamietnuta.

13.2. Dlznfk moze vykonaf s predchadzajiicim pfsomnym siihlasom Veritel’a mimoriadnu splatku 
casti Uveru. Tiito mimoriadnu splatku Uveru je mozne realizovaf najviac dvakrat za 
kalendamy rok, pricom minimalna vyska mimoriadnej splatky Uveru je 15.000,— €.
V pfsomnom siihlase Veritel’ stanovf datum, cfslo lictu a variabilny symbol, ako povinne 
podmienky za ktorych sa ma mimoriadna splatka Uveru vykonaf. Po Uhrade mimoriadnej 
splatky Uveru Veritel’ zasle Dlznfkovi dodatok k tejto zmluve, na zaklade ktoreho dojde alebo 
k skrateniu lehoty na splatenie Uveru alebo k zmene vysky mesacnych splatok Uveru, a to na 
zaklade rozhodnutia Veritel’a.

Clanok XIV. 
Zaverecne ustanovenia

14.1. Tato Zmluva je platna dnom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a licinna dfiom 
nasledujiicim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmliiv vedenom Uradom vlady 
Slovenskej republiky podl’a § 47 odseku 1 zakona c. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
V nadvaznosti na § 5a odseky 1 a 6 zakona c. 211/2000 Z. z. o slobodnom prfstupe
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k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v znem' 
neskorsi'ch predpisov.

14.2. Zmluva je vyhotovena v 3 vyhotoveniach, z ktorych Veritel’ obdrzi 2 vyhotovenia, a Dlzm'k 
jedno vyhotovenie.

14.3. Zmluvu je mozne menif len ci'slovanymi dodatkami, ktore tvoria neoddelitel’nu siicasf 
Zmluvy a su podpi'sane Zmluvnymi stranami.

14.4. Tato Zmluva predstavuje uplmi dohodu Zmluvnych stran tykajucu sa jej predmetu. Vedl’ajsie 
listne dojednania neexistuju.

14.5. Ziadne opomenutie, zameme nevyuzitie, neuplatnenie, neskore uplatnenie alebo odklad 
uplatnenia alebo vyuzitia urciteho zmluvneho alebo zakonneho prava alebo naroku sa 
nepovazuje za vzdanie sa tohto prava alebo naroku alebo suvisiaceho prava alebo naroku.

14.6. Nadpisy v tejto Zmluve sluzia iba k ul’ahceniu orientacie a nemaju vplyv na jej vyklad.
14.7. Dlzm'k tymto vyhlasuje, ze v zmysle § 401 Obchodneho zakonm'ka sa predlzuje premlcacia 

doba prav voci Dlzm'kovi, a to na 10 rokov od doby, ked’ zacala po prvy raz plymif.
14.8. Prava a povinnosti Zmluvnych stran sa riadia predovsetkym ZoSFRE a ostatnymi vseobecne 

zavaznymi pravnymi predpismi, a to najma Obchodnym zakonnikom, v zneni neskorsich 
predpisov, zakonom c. 278/1993 Z. z. o sprave majetku statu, v zneni neskorsich predpisov, a 
zakonom c. 523/2004 Z. z., o rozpoctovych pravidlScH verejnej spravy.

14.9. Ak sa niektore ustanovenia tejto Zmluvy stanu neplatnymi, neucinnymi alebo 
nevymahatel’nymi, Zmluvne strany sa dohodli, m taketo ustanovenia nahradia novymi 
ustanoveniami, ktore budu zodpovedat’ obsahu neplatnych, neiicinnych alebo 
nevymahatel’nych ustanoveni Zmluvy. Do doby uzavretia takejto dohody plati vseobecna 
uprava, tak ako je upravena vo vseobecneMvaznych pravnych predpisoch.

14.10. Dlznik podpisom tejto Zmluvy cestne prehlasuje, ze nema ziadne zavazky voci danovemu 
liradu, Socialnej poist’ovni, zdravotnej poist’ovni, iSradu prace, ani inym verejnym instituciam, 
liradom alebo organizacito a organom verejnej spravy.

14.11. Zmluvne strany sa dohodli, ze pripadne spory vypl^ajuce z tejto Zmluvy budu riesit’ 
predovsetkym zmierlivo. Ak to nebude uspesne, rozhodne spor prislusny sud Slovenskej 
republiky.

14.12. Zavazok Dlznika zo Zmluvy zanika najskor liplnym splnenim vsetkych povinnosti Dlznika 
voci Veritel’ovi suvisiacich priamo alebo nepriamo so Zmluvou.

14.13. Zmluvne strany vyhlasujii, ze si tuto Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, 
ze obsah Zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli, ju podpisali.

V Bratislave, diia..l.l...O.?;.. V 2̂ ornoin'oi .dna

Veritel’ Dlznik

\ y v j v -  y

Ing. Dana P /s  t o v a o.v^deuj.m.. i .  podpii n. liitin.
generalna riaditel’ka urobil(.) . , primator mesta

Statneho fondu rozvoja b ^an ia  pyfcyjgeciatka a podpis
peciatka a podpis p ^ pisu dlznika

oto osvftd^enitt js zapftanft v esv«dcovac^

V pod poiedovym
p ; e uk 6 ia  n« •   --------:j I ' i i io j i  o»cbv

' ~ ufiii
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