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3.1

NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’

Néazov: Mesto Stupava

Sidlo : Hlavna 1/24, 900 31 Stupava
ICO: 00 30 5081

DIC: 2020643724

Bankové spojenie : Primé& banka Slovensko, a.s.
C. G&tu/koéd banky: 3320644001/5600
Zastupeny: Mgr. Pavel Slezék, primétor

(dalej len ,,Prenajimate!™); a

Néajomcovia

Meno a priezvisko: Ing. Igor Halda
Trvaly pobyt:

Déatum narodenia:

Statna prislusnost: SR

s manzelkou

Meno a priezvisko: Ing. Hana Haldova
Trvaly pobyt:

Datum narodenia:

Statna prislusnost’ SR

(d'alej len ,,Najomca")

Prenajimatel’ a Nadjomca dalej spolu len ako ,,Zmluvné strany".

UVODNE USTANOVENIA

Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom (1/1) nasledovnej nehnutelnosti:

- pozemok - pare. reg. ,,C" KN €. 978, o vymere 1726 m2 druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria,
zapisana na liste vlastnictva €. 2783, okres: Malacky, obec: Stupava, katastralne Gzemie: Stupava.

Najomca je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti susediacich s nehnutelnostou vo

vlastnictve Prenajimatela podla bodu 2.1 Zmluvy:

- stavba so sup. ¢.1856., popis stavby: rodinny dom, postavena na pozemku pare. €.954/39, zapisana na
liste vlastnictva €.3997, okres: Malacky, obec: Stupava, katastralne Gzemie: Stupava,

- pozemok - pare. reg. ,,C" KN €. 106, o celkovej vymere 1 110 m2 zapisany na liste vlastnictva ¢.3997,
okres: Malacky, obec: Stupava, katastralne Gzemie: Stupava.

Najomca ma zaujem uzivat na zaklade tejto Zmluvy nasledujuce nehnutel'nosti:

- Cast' pozemku pare. reg. ,,C" KN €. 978, zapisaného na LV €. 2783, katastralne Gizemie Stupava, o vymere
126 m2 tak ako je tato Cast pozemku vyznacena v grafickej Prilohe €. 1 k tejto Zmluve (dalej len
»Predmet najmu"). Priloha €. 1 tvori neoddelitel'na stcast tejto Zmluvy.

Ucelom tejto Najomnej zmluvy (dalej len ,Zmluva") je stanovenie podmienok, vzajomnych prav a

povinnosti Zmluvnych stran v savislosti s uzivanim Predmetu najmu Najomcom.

PREDMET ZMLUVY

Na zaklade tejto Zmluvy:

3.1.1. Prenajimatel’ prenechdva N4&jomcovi Predmet najmu na docCasné uZzivanie za podmienok
stanovenych touto Zmluvou; a

3.1.2. Najomca Predmet ndjmu na docasné uZivanie prijima, zavazuje sa platit Prenajimatelovi ndjomné
podla tejto Zmluvy, uzivat Predmet najmu vyluéne na Gcel najmu uvedeny v bode 3.2 tejto
Zmluvy a plnit dalSie povinnosti vyplyvajuce mu z tejto Zmluvy a vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov.
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3.2

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

5.1

5.2.

53.

5.4.

55.

Predmet najmu bude slGzit na vystavbu a Gdrzbu oporného muaru na zabranenie zosuvu pody a
zabezpecenie statiky nehnutel'nosti Najomcu podla bodu 2.2 Zmluvy (dalej len ,,a¢el najmu").

Najom sa dojednava na dobu ur€itd, pricom doba najmu je 10 (slovom desat) rokov a zacina plynat odo
dna acinnosti tejto Zmluvy.

NATOMNE

Najomné za Predmet najmu bolo schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva v Stupave uznesenim ¢.
B/274 dna 24.4.2014 vo vysSke 1 EUR/ mZrok (slovom jedno euro za jeden meter Stvorcovy za jeden rok)
(dalej len ,,ndjomné").

Najomca sa zavazuje zaplatit nagjomné za celt dobu trvania najmu podla tejto Zmluvy v celkovej vyske
1260,- EUR (slovom jedentisicdvestoSest'desiat eur) jednorazovo pri podpise tejto Zmluvy. Podpisom tejto
Zmluvy Prenajimatel’ potvrdzuje, Ze Ndjomca najomné podla predchadzajlcej vety zaplatil.

V pripade omeSkania Najomcu s Uhradou najomného, je Prenajimatel opravneny poZadovat od Najomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,5 % z celkovej vysky ndjomného podla bodu 4.1 za kazdy aj
zacaty den omeskania. Prenajimatel’ ma pripadny narok na nadhradu Skody zachovany popri naroku na
zmluvna pokutu podla tohto bodu v plnej vyske.

PRAVA APOVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Néajomca je opravneny uZzivat predmet najmu v stlade stouto Zmluvou a v sulade s prislusnymi

platnymi a a¢innymi pravnymi predpismi, vylu¢ne na ucel podla bodu 3.2 Zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat Najomcovi Predmet najmu v defn zafatia doby najmu. Najomca

zabezpec€i vyznacenie hranic Predmetu najmu v teréne vyty¢enim lomovych bodov v stlade s Prilohou €.

1, pri€om rozhodujlcou je vymera Predmetu ndjmu uvedend v tejto Zmluve, na vlastné naklady.

Najomca sa zavazuje:

5.3.1. uZivat Predmet ndjmu vyluc¢ne na Ucel dohodnuty touto Zmluvou, v sulade s touto Zmluvou
a prislusnymi pravnymi predpismi;

5.3.2. chranit Predmet ndjmu pred poSkodenim alebo znehodnotenim;

5.3.3. uzivat Predmet ndmu tak, aby na Predmete najmu nevznikala Skoda a aby svojim konanim
nerusil uzivacie prava ostatnych vlastnikov alebo uZzivatelov nehnutelnosti susediacich s
Predmetom najmu,

5.3.4. nahradit Prenajimatelovi Skodu sp6sobenu na Predmete najmu Najomcom alebo osobami,
ktorym Najomca umoznil pristup k Predmetu najmu;

5.3.5. nahradit’ tretim osobam Skodu, spdsobent im uzivanim Predmetu najmu a/alebo oporného muaru
Né&jomcom alebo osobami, ktorym N&omca umoznil pristup k Predmetu najmu a/alebo
opornému muru;

5.3.6. vykonavat na vlastné naklady beznd udrzbu Predmetu najmu a znaSat’ s tym spojené naklady a
administrativne poplatky (najmé av3ak nie len néklady a poplatky za odvoz a likvidaciu odpadu
z Predmetu najmu, néklady vzniknuté s Gdrzbou Predmetu najmu - napr. Cistenie, kosenie,
polievanie, odpratavanie listia, snehu a l'adu, sezénna udrzba a pod., a vietky naklady na Gdrzbu
a opravy oporného muru);

5.3.7. neprenechat Predmet najmu do uZivania tretej osobe (napr. podnajom, vypoZitka) bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela;

5.3.8. bezodkladne pisomne oznamit Prenajimatelovi akékol'vek skutoc¢nosti, ktoré by mohli mat’ vplyv
na plnenie povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy alebo ktoré brani Najomcovi v uZzivani
Predmetu najmu;

5.3.9. dodrziavat pri uzivani Predmetu najmu na Ucel podla bodu 3.2 Zmluvy povinnosti stanovené
touto Zmluvou a prislusnymi pravnymi predpismi;

5.3.10. zaplatit najomné podla tejto Zmluvy riadne a v¢as;

5.3.11. bezodkladne odstranit poSkodenia, ktoré na Predmete najmu spdsobil Najomca alebo osoby,
ktorym Najomca umoznil pristup k Predmetu najmu;

5.3.12. po skonceni ndjmu odovzdat’ Predmet ndjmu Prenajimatelovi, a to v stave v akom ho prevzal s
prihliadnutim na Gpravy dohodnuté medzi Zmluvnymi stranami (€l. 6 tejto Zmluvy) a obvyklé
opotrebovanie, ak tdto Zmluva neustanovuje inak.

Najomca vyhlasuje, Ze sa pred podpisom tejto Zmluvy oboznamil so stavom Predmetu namu a tento

vyhovuje zamyslanému Gcelu uzivania podla bodu 3.2 Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vstupit na Predmet najmu za Gcelom kontroly stavu Predmetu najmu

a dodrZiavania povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy. Prenajimatel’ je opradvneny poZadovat a

Najomca je povinny reSpektovat avyhoviet poziadavke Prenajimatela, aby Najomca upustil od
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5.6.

5.7.

6.1.

6.2

6.3.

6.4.

6.5.

6.1.

6.6.

7.1.

7.2

akéhokol'vek konania, ktorym by Najomca bezprostredne ohrozil majetok alebo opravnené zaujmy
Prenajimatela, pripadne Zivot, zdravie a/alebo majetok uZivatelov nehnutelnosti susediacich
s Predmetom najmu a aby vykonal na vlastné néklady bezodkladnu napravu zistenych nedostatkov.
Vsetky stavebné aj nestavebné Upravy a/alebo zmeny na Predmete najmu a/alebo umiestnenie trvalych
stavieb alebo stavieb pevne spojenych so zemou na Predmete najmu inych ako dohodnutych v ¢l. 6 tejto
Zmluvy (dalej len ,,upravy a zmeny"), je Najomca opravneny vykonavat len po predchadzajicom
pisomnom schvaleni Prenajimatelom. VSetky Upravy a/alebo zmeny na Predmete najmu Najomca
vykonava vyluéne na vlastné naklady bez naroku na Ghradu nakladov zo strany Prenajimatela. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze § 667 ods. 1 posledna veta Obcianskeho zakonnika sa nepouzije. Po skon€eni namu
je Najomca povinny odstranit z Predmetu najmu Upravy azmeny, ak sa Zmluvné strany pisomne
nedohodnu inak; to neplati vo vztahu kopornému mdru (¢l. 6 tejto Zmluvy), ak tato Zmluva
neustanovuje inak.
V pripade ak Najomca porusi ktorukol'vek povinnost podla tejto Zmluvy, je Prenajimatel opravneny
pisomne upozornit Najomcu na odstranenie porusenia a vyzvat ho kndprave do 14 dni odo dna
dorucenia upozornenia. Najomca je povinny vyzve Prenajimatela vyhoviet, poruSenie povinnosti
odstranit’ a podla povahy porusenia povinnosti zabezpe€it vykonanie napravy. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze v pripade ak N&jomca neodstrdni porusenie povinnosti do 14 dni odo dna dorulenia
upozornenia Prenajimatela, ma Prenajimatel’ pravo na zmluvnd pokutu vo vyske 10, EUR (slovom desat’
eur) za kazdy aj zacaty deri omeSkania Najomcu s odstranenim porusenia povinnosti za kazdé jedno
porusenie povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy. Prenajimatel’ ma pripadny narok na nahradu Skody
zachovany popri naroku na zmluvnd pokutu podla tohto bodu v plnej vyske.

VYSTAVBA OPORNEHO MURU

Né&jomca je podla tejto Zmluvy opravneny postavit na Predmete ngjmu oporny mur, ktory bude slGzit’ na
zabranenie zosuvu pédy (dalej len ,,oporny mar").

Vystavbu oporného muru podrla tejto Zmluvy ako aj jeho dalSiu GdrZzbu a opravy vykonava Najomca na
vlastné naklady a na vlastné nebezpecenstvo a to aj po skonceni najmu. Najomca nema pravo na Uhradu
Zziadnych néakladov na vystavbu a/Zalebo adrZzbu alebo opravu oporného muru zo strany Prenajimatela,
a to ani po zaniku tejto Zmluvy bez ohl'adu na dévod zaniku tejto Zmluvy.

Najomca je povinny zabezpeCit na vlastné naklady vSetky pravnymi predpismi vyZadované
administrativne rozhodnutia, stanoviska a vyjadrenia potrebné na vystavbu oporného muaru podla tejto
Zmluvy tak, aby oporny mar bol zhotoveny v silade s touto Zmluvou, vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi, bez vad a nedorobkov.

Najomca je povinny zhotovit oporny mur v sulade s prislusSnymi administrativnymi, v3eobecne
zavaznymi pravnymi predpismi, technickymi normami (najma STN a/alebo EN), ako aj vSeobecne
zavaznymi nariadeniami platnymi na Uzemi Mesta Stupava.

Néajomca je pri vystavbe oporného muru dbat na to, aby nenarusil statiku nehnutelnosti susediacich
s Predmetom najmu a za tym Gcelom prijat’ primerané opatrenia.

Néajomca je povinny pisomne informovat Prenajimatel'a o ukon¢eni vystavby oporného muru najneskor
do 30 dni odo dna dokoncenia stavebnych prac, resp. do 30 dni odo dfa pravoplatnosti rozhodnutia o
povoleni uzivania (ak takéto rozhodnutie bude pre uzivanie vyzadované).

Zmluvne strany sa dohodli, Ze vlastnikom oporného muaru je N4jomca. Ndjomca je povinny zabezpecovat’
vSetky povinnosti vyplyvajice mu z vlastnictva oporného muru, a to vratane voci orgdnom verejnej mod
a tretim osobam, a to aj po uplynuti doby najmu.

SKONCENIE NATMU

Najomny vztah zalozeny touto Zmluvou mozno ukongit’

a) uplynutim doby najmu;

b) pisomnou dohodou Zmluvnych stran;

¢) pisomnym odstipenim Prenajimatel'a od Zmluvy v zmysle tohto ¢lanku Zmluvy;

d) inym spdsobom ustanovenym prisluSnymi platnymi a Ga¢innymi pravnymi predpismi.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit od tejto Zmluvy z nasledujucich dévodov:

7.2.1. ak N4jomca napriek pisomnej vyzve Prenajimatela aj po uplynuti dodato¢nej 14 - diiovej lehoty na
ndpravu uziva Predmet ndjmu na iny Gcel ako je dojednany Ucel uzivania podla tejto Zmluvy;

7.2.2. ak Najomca napriek pisomnej vyzve Prenajimatela aj po uplynuti dodato¢nej 14 - driovej lehoty na
napravu uziva Predmet ndjmu spbésobom alebo trpi také uZivanie, Ze Prenajimatelovi a/alebo
uzivatelom susediacich nehnutelnosti vznikd Skoda alebo Ze Prenajimatel'ovi a/alebo uzivatelom
susediacich nehnutelnosti bezprostredne hrozi Skoda, alebo su bezprostredne ohrozené alebo
poskodené opravnené zaujmy Prenajimatela aZalebo uzivatel'ov susediacich nehnutelnosti;
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7.3.

7.4.

75.

7.6.

7.1.

8.1.

8.2

8.3.

8.4.
8.5.

7.2.3. ak je Nadjomca napriek pisomnej vyzve Prenajimatel'a na Ghradu, v omeSkani s Ghradou splatného
najomného o viac ako tridsat’ (30) dni;

7.2.4. Najomca dal Predmet ndjmu do uzivania (napr. vypozicky, podnajmu) bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela;

7.2.5. ak Najomca napriek pisomnej vyzve Prenajimatela ani po uplynuti dodato¢nej 14 - driovej lehoty
nevykona na vlastné naklady potrebnd adrzbu Predmetu najmu (najmé avsak nie len likvidacia
odpadu vzniknutého pri vystavbe oporného muru);

7.2.6. ak Najomca poruSuje svoje povinnosti podla tejto Zmluvy alebo podla prislusnych pravnych
predpisov pri vystavbe oporného muru, a napriek pisomnej vyzve Prenajimatela nezabezpeti
napravu ani v dodatocnej 14-dnovej lehote od dorucenia pisomnej vyzvy Prenajimatela;

7.2.7. Najomca porusil svoju povinnost ziskat predchadzajici pisomny suhlas alebo schvalenie
Prenajimatela podla tejto Zmluvy.

V pripade, ak v ¢ase zaniku tejto Zmluvy eSte nebude dokonceny oporny mdr, je Prenajimatel’ opravneny
rozhodnut a ur€it, ¢i vzhladom na stupef rozostavanosti oporného muaru (i) je Najomca povinny
vykonané stavebné prace na vlastné ndklady odstranit’ alebo (ii) je povinny rozostavany oporny mur na
vlastné naklady dokoncit. Najomca sa zavazuje reSpektovat rozhodnutie Prenajimatela podla
predchadzajlcej vety a postupovat’ podla jeho pokynov. V pripade, ak Najomca nepostupuje v sulade
s rozhodnutim Prenajimatela a nezatne s uréenymi pracami ani do 30 drd odo dna dorucenia vyzvy'
Prenajimatela, je Prenajimatel opravneny vykonat prace smerujuce k odstraneniu alebo dokonéeniu
oporného muru sam (pripadne prostrednictvom tretej osoby) na naklady N&jomcu. Lehota podla
predchadzajticej vety neplati v pripade, ak hrozi vznik Skody.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zaniku tejto Zmluvy Najomca nema narok na vratenie nakladov
vynalozenych na vystavbu oporného muru ani inych nakladov vynaloZzenych v suvislosti s uzivanim
Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zaniku tejto Zmluvy Najomca nemda narok na vratenie uz
zaplateného najomného (ani jeho alikvotnej ¢asti).

Zmluvne strany berd na vedomie, Ze ukoncéenie najmu sa nedotyka prav a narokov na nahradu skody, uz
vzniknutého naroku na zaplatenie zmluvnej pokuty a inych zmluvnych alebo zakonnych narokov.

Ak nie medzi Zmluvnymi stranami dohodnuté inak, je Najomca po zaniku tejto Zmluvy povinny
Predmet najmu vypratat na vlastné naklady, a to do Strnastich (14) dni po zaniku tejto Zmluvy a
odovzdat' ho v stave vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie; to neplati vo vztahu
k opornému maru (El. 6 tejto Zmluvy), ak tato Zmluva neustanovuje inak. Upravy a zmeny Predmetu
najmu (okrem oporného muru), je N4jomca povinny pred odovzdanim Predmetu namu odstranit’ a
uviest do pdévodného stavu na vlastné naklady, ak tato Zmluva nestanovuje inak alebo ak sa Zmluvné
strany pisomne nedohodnu inak. V pripade, Zze tak Najomca nevykond, je Prenajimatel’ opravneny
odstréanit’ ich (vratane vypratania) na néaklady Najomcu. Upravy a zmeny vykonané N&omcom na
predmete najmu so suhlasom Prenajimatela nie je Najomca povinny pri skonceni nadjmu odstranit, pokial
Prenajimatel’ svoj sihlas nepodmienil odstranenim Uprav po skonceni najmu.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa v savislosti s touto Zmluvou dorucujd pisomnosti tykajlce sa tejto
Zmluvy, na adresu bydliska Najomcu, uvedend v bode 1.2 Zmluvy alebo na inG adresu pisomne
oznamenU N4ajomcom, tak za den doru€enia pisomnosti sa povazuje aj deni odoslania zasielky
Prenajimatel'om (fikcia dorucenia), v pripade ak Ndjomca odoprie doru€ovanu pisomnost prevziat, alebo
v pripade ak si Ndjomca nevyzdvihne zasielku doruCovanu poStou na poSte v odbernej lehote alebo
v pripade vratenia zasielky dorucovanej posStou, na ktorej je preukazatel'ne zamestnancom posty
vyznatena poznamka, ze ,,adresat sa odstahoval”, ,,adresat je neznadmy" alebo ina poznamka podobného
vyznamu, ak sa sucasne takato poznamka zaklada na pravde.

Pravne vztahy medzi N4ajomcom a Prenajimatelom vyplyvajlce z tejto Zmluvy sa riadia vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade sporu
medzi Zmluvnymi stranami, spor maju pravomoc rozhodovat sudy Slovenskej republiky.

Ak sa preukdaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy (alebo jeho ¢ast) je neplatné alebo netcinné, takato
neplatnost’ alebo ned¢innost nema za nasledok neplatnost alebo nedcinnost dalSich ustanoveni tejto
Zmluvy (alebo zostavajlcej casti dotknutého ustanovenia), alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa
obe Zmluvné strany zavazuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho €¢ast) novym
ustanovenim tak, aby bol zachovany Gcel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

Tato Zmluvu mozno menit alebo zrusit iba dohodou Zmluvnych stran v pisomnej forme.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe Zmluvné strany zavazuju
rieSit’ tieto prednostne cestou vzajomnej dohody.
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8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

K uzatvoreniu tejto Zmluvy dalo predchadzajici sihlas Mestské zastupitel'stvo v Stupave dna 24.4.2014

uznesenim €. B/274.
Tato Zmluva nadobulda platnost’ dinom jej podpisu a Gcinnost diiom nasledujacim po dni jej zverejnenia

v zmysle platnych pravnych predpisov.
Zmluva je vyhotovena v 5 vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi tri vyhotovenia a Najomca

obdrzi dve vyhotovenie.
Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tito Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na potvrdenie toho, Ze

obsah tejto Zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej véli, ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Stupave, dina .M 1.

Yi r

Ing. Hana Haldova

PRILOHY:
Priloha €. 1 - Priebeh hranic Predmetu ndjmu
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