ZMLUVA O wm BY'I‘U
uzavretd podla § 685 a nasl. Obdianskeho

Zmluvné strany:
Prenajimatel’: Obec Sokolce | |
so sidlom: Sokolce .63, PSC 94617
bankové spojenie: Dexia banka a.s, pob. Komérno
¥, Gétu :  3805848002/5600
1ICO: 00306665
| s
‘Néjomcovia: Zoltin Petréczi rodeny: Petréozi
: rodné &fslo:

trvale bytom' 946 17 Sokolce 244/4
Andrea Petréczi  rodend: Forréovd
nar, : ! o rodné &fslo:
trvale bytom 946 17 Sokolce 244/4
uzavreli ttito

ZMLUVU O NAJME BYTU

l.
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnfkom obytného domu stipisné &fslo 244 v Sokolciach,
ktory je na Spréve katastra v Komadrne, zapisany na liste vlastnictva &. 582, pre katastrélne

uzemie Sokolce-Lak.
2. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechdva ndjomcovi do

uZivania 2-izbovy byt & 4, nachddzajici sa na 1 poschodf - prizemt obytného domu siipis.
€. 244 v Sokolciach (d’alej len ,,byt*).

IL
Opis bytu

1. Byt je vykurovany samostatne a pozostdva z 8 obytng'ch miestnosti.

Celkové vymera podlahovej plochy bytu je 60,82 m*.
2. Vybavenie a zariadenie bytu je podrobne rozpisané v zdpisnice o odovzdanf{ a prevzati

bytu.
3. Byt je uZivaniaschopny a vSetky predmety a zariadenia, nachddzajice sa v byte, sii

funkéné.

IIL
Doba nijmu

Néjom bytu vznikd ditom 01.01.2011 a uzatvara sa na dobu 3 rokov, t.j. do 31.12.2013.
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Iv.
Néjomné a dhrada za pinenia poskytované s ulfvanfm bytu

Ndjomea je povinny platit prenajimatelovi ndjomné a Ghradu za plnenia poskytované
s uZfvanim bytu.

Néjomné za uzivanie bytu je 123,-Eur mesalne.

Na @hradu plneni poskytovanych suZivanim bytu je ndjomca povinng platit
prenajimatel'ovi mesatné preddavky. Vyiku mesadnych preddavkov na pinenia
poskytované s uzfvanim bytu (d'alej len ,preddavky na plnenia*) urt{ n4jomcovi
prenajimatel’ vidy na ka2dy kalenddmy rok. Na obdobie ndjmu je ndjomca povinny
platit’ prenajimatel'ovi mesadné preddavky na plnenia v celkovej vylke 37,-Eur , v tejto
cene su zahrnuté mesadné preddavky na:

Dodévka studenej vody zlohovo 3,-Eur/mesiac/osoba 9,-Eur
Septik zdlohovo 3,- Eur/mesiac/osoba 9,-Bur
Osvetlenie spolo&nych priestorov v dome 2,-Bur
Fond oprév mesa&ne 17,-Eur
Néjomné spolu s preddavkami na plnenia je ndjomca povinny platit’ mesatne vopred, a to
bezhotovostnou platbou na et prenajimatela vedeného v Dexia banke Slovensko a.s.
pob. Komérno, &4, 3805848002/5600. Najomné a preddavky na plnenia sd splatné do
15. diia bezného kalenddrneho mesiaca.

Néjomné za mesiace janudr 2011 st splatné do 15.01.2011 nasledovne:

ndjomné za 01/2011 je 123,-Eur.

plnenia poskytované s uzivanim bytu za 01/2011 je /3x3,- +3x3,- +2,- + 17,- = 37,-Eur,
Nédjomné za 01 /2011 spolu s preddavkami na plnenia za 01 /2011 v celkovej sume
160,-Eur je ndjomca povinny zaplati¢ bezhotovostnou platbou na Gdet
prenajfmatel’a vedeného v Dexia banke Slovensko a.s. pob. Komérno, &.4.
3805848002/5600 do 15.01.2011.

Ak nijomca neuhradf ndjomné a preddavky na plnenia riadne a v&as je povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi poplatok z omeskania vo vy3ke ustanovenej prdvnym predpisom.
Prenajimatel’ je oprdvneny zmenit’ vy$ku ndjomného, ak sa zmenia cenové predpisy alebo
ak prenajimatel’ vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria zariadenie a vybavenie bytu,
to plati aj v pripade vymeny doterajieho zariadenia a vybavenia bytu za nové.
Prenajimatel’ je v priebehu kalenddrneho roka oprdvneny zmenit vysku mesatnych
preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovych
predpisov) alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych plnenf alebo ak sa
zmenia skuto&nosti rozhodujiice pre urlenie ich vydky (napr. zmena po&tu 0s6b
byvajtcich v byte).

Ak nastanti skutodnosti uvedené v odseku 6 a 7, je prenajimatel’ opravneny zmenit’ vy$ku
najomného alebo vysku mesadnych preddavkov na plnenia od 1. dila nasledujiiceho
kalendarneho mesiaca.

Prenajimatel’ je povinny vykonat vyudg&tovanie rodnej thrady za plnenia poskytované
s uZivanim bytu do 30 dni od zistenia skuto¢nych nékladov vynaloZenych na poskytnuté
plnenia v predchadzajicom kalenddrnom roku.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyutovania si splatné do 15 dni odo dia
dorudenia vytadtovania ndgjomcovi. Zmluvna strana, ktord je v omeskani s platbou
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vyplyvajicou z vydStovania je povinnd zaplati druhej zmiuvne] strane poplatok
z omedkania vo vyike ustanovenej pravnym predpisom.

V‘
Préva a povinnosti 2z ndjmu

Prenajimatel’ sa zaviizuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na risdne uZivanie
a zabezpetit' mu piny & nemmy vykon prév spojenych s uZivanim bytu.

Zmluvné strany spifu o odovzdani bytu zépisnicu, v ktorej sa opflie najmii stav bytu
v &ase jeho odovzdania néjomeovi.

Néjomca mé popri prave uZivat’ byt aj prévo ulivet spolotné priestory a zariadenia
domu, ako aj poZ{vat’ pinenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZ{vanim bytu.

Néjomca je povinny uZivat' byt, spolodné priestory a zariadenia domu riadne a riadne
poZfvat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

Pri vykone svojich prédv je ndjomca povinny dbat’, aby sa vdome vytvorilo prostredie
zabezpetujlice ostatnym ndjomcom vykon ich prév.

Néjomca je povinny zabezpedit’ vykonanie drobnych oprdv v byte, starat’ sa o beZnd
tidrZbu bytu a hradit’ ndklady s tym spojené.

Ak sa ndjomca nepostaré o v&asné vykonanie drobnych oprév a o beZn\d GdrZbu bytu, mé
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po prechddzajicom upozornen{ ndjomcu na svoje naklady

sém a poZadovat’ od neho ndhradu.
Néjomca je povinny bez zbytodného odkladu oznédmit’ prenajimatelovi potrebu tych

oprév v byte, ktoré znasa prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveds za
$kodu, ktora nesplnenfm tejto povinnosti vznikla.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost' odstranit’ zdvady bréniace riadnemu uZivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon prava ndjomcu uzivat’ byt ohrozeny, mé ndjomca pravo po
prechddzajiicom upozornen{ prenajimatela zdvady odstrénit’ v nevyhnutnej miere
a poZadovat’ od neho néhradu uéelne vynaloZenych nékladov.

Néjomca je povinny odstrénit’ zdvady a po¥kodenia, ktoré spOsobil v byte alebo dome
sdm alebo tf, ktori snimi byvaji. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel prdvo po
predchddzajiicom upozorneni ndjomcu zdvady a poSkodenia odstrénit’ a poZadovat' od
najomcu nahradu.

Néajomca nesmie vykondvat' stavebné Upravy ani ind podstatni zmenu v byte bez
pisomného siihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje néklady.

10. Za stavebné tpravy uskutoénené pred odovzdanim bytu a uhradené ndjomcom nepatri

n4jomcovi ich tthrada ani v pripade ukon&enia ndjmu.

11. N4jomca nesmie dat’ byt do podndjmu bez pisomného sthlasu prenajimatela.
12. N4jomca je povinny do jedného mesiaca ozndmit’ prenajimatelovi zmenu skuto&nosti

(S

rozhodujiicich pre urdenie vysky mesaénych preddavkov na plnenia poskytované
s uZivanim bytu.

VL
Skondenie ndjmu

N3ajom bytu sa skoné&i uplynutim doby, na ktorii bol dojednany.

Pred uplynutim doby, na ktoru bol ndjom dojednany, sa ndjom bytu moZe skonCit
pisomnou dohodou prenajimatel’a a ndjomcu alebo pisomnou vypoved’'ou. Vypovedat
najom mobzu obe zmluvné strany.

N4ajomca mdZe vypovedat ndgjom bytu bez udania doévodu.
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Prenajimatel’ m6%e ndjom bytu vypovedat' len spdsobom ustanovenym

z ddvodov v fiom uvedenych, najmé: ,

a) ndjomca alebo ten, kto je Slenom jeho domécnostl, hrub odz aty byt
jeho prislusenstvo, spolotné priestory alebo spolofné zariadenia vdome, alebo
ststavne narubuje pokojné byvanie ostatnych ndjomoov alebo viastnikov bylov,
ohrozuje bezpetnost' alebo poruluje dobré mravy v dome | |

b) néjomea hrubo poruliuje v dome povinnosti, vyplfvajice z nijmu bytu najmil tym, o
nezaplatil n4jomné alebo dhradu za platenie s ulivanim bytu za dihi{ das ako ¢
mesiace, alebo tym, %o prencchal byt alebo jeho Sast’ inému do podndjmu bez
pisomného sihlasu prensj{matela ~ o

c) nﬁomcavyuﬁvubytbezmhmmnnjmrammﬁw”komm.

Vypovedn4 lehota je dva mesiace. Ak n4jom bytu vypovie ndjomoa, vypovednd lehota
zad{na plynGt’ prvym ditom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po dorullen{ vypovede
prenajimatelovi. Ak nijom bytu vypovie prenajimatel, vypovedn4 lehota za¥na plyndt’
prvym difom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po spinenf stanovenych zdkonnych

podmienok.

Néjomea je povinny v deit skondenia n4jmu odovzdat' prengjimatelovi uvolneny byt

v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
u¥ivani addrsbe, inak zodpovedd za ¥kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatelovi vznikne.

O odovzdan{ bytu zmluvné strany spiSu zépisnicu, v ktorej sa opfSe najmil stav bytu

v ase jeho odovzdania prenajimatel'ovi.

Néjomca berie na vedomie, %¢ po uplynuti doby, na ktord bol ndjom dojednany,
dobrovolne sa vzddva préva na ndhradny byt, ndhradné ubytovanie, ani pristrefie (d'alej
len bytové néhrady).Rovnako nemé prévo na bytovii néhradu, ak ndjom bytu skondil
vypoved'ou prenajimatel’a, z ddvodov uvedenych v &ldnku V1./4, tejto zmluvy.

VIL
ZAaverené ustanovenia

Tato zmluvu moZno zmenit' len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran, ustanovenia

dlanku IV, ods. 6, 7 a 8 tym nie st dotknuté.
Vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obdianskeho zdkonnika.

Zmluva sa vyhotovuje v §tyroch rovnopisoch, zktorych prenajimatel’ dostane tri

vyhotovenia a ndjomca jedno vyhotovenie.
Zmluvné strany vyhlasuji, %¢ zmluvu uzatvorili po vzdjomnej dohode, jej obsahu

rozumejd a na znak sihlasu zmluvu podpisali.

V Sokolciach, dila 21.12.2010.

. prenajimatel
~ Obec.Sokolce

" "zéstipena starostom obce eeeeeeb s ereieeb et seene b et n e aeaes
Ing.Andrédsom Bartalom nijomca — Andrea Petréczi



