ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podla zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
pravnych predpisov (dalej len ,,Zmluva®) medzi:

(A) Prenajimatel’

Nazov: Mesto Stupava

Sidlo: Hlavna 1/24, 900 31 Stupava
ICO: 00305081

DIC: 2020643724

Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko a.s.
IBAN: SK14 5600 0000 0033 2064 4001

Konajuci prostred.: Ing. Mgr. art. Roman Maro§, primétor
(dalej len ,,Prenajimatel*); a

(B) Najomca:
Obchodné meno: MEDICINSKE ZARIADENIE MLYNSKA DOLINA, s. r. 0.

Sidlo: Staré Grunty 56, Bratislava 841 04

ICO: 47 236 311"

DIC: 2023388532

Bankové spojenie: Tatrabanka, a.s.

IBAN: SK8411000000002927867071

Registracia: OR OS Bratislava I, odd.: Sro, vl. ¢.: 77268/B

Konajuci prostred.: Ing. Rifat Assad, konatel
(dalej len ,,Najomca“)

(Prenajimatel’ a Ndjomca dalej spolu aj ,,Zmluvné strany*“)
UVODNE USTANOVENIA

11.  Prenajimatel’ je vylu€nym vlastnikom stavby so stpisnym €.: 952, druh stavby: Budova zdravotnickeho a
socialneho zariadenia, popis stavby: zdravotné stredisko, umiestnenej na pozemku parcely reg. ,,C*, pare.
€. 176/4, o vymere 1281 m2 druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, nachadzajlcej sa v okrese:
Malacky, obci: Stupava, katastrdlnom Gzemi Stupava (dalej len ,,Stavba®).

12.  Pre UCely tejto Zmluvy sa ,,Nebytovymi priestormi* rozumeji nebytové priestory v Stavbe spolu
o celkovej vymere 83,35 m2graficky vyznacené v Prilohe €.I tejto Zmluvy, a to konkrétne:

1.2.1. Miestnost’ €. 1, o vymere 12,15 m2,

1.2.2. Miestnost’ €. 7, o vymere 3,14 m2,

123 Miestnost’ €. 8, 0 vymere 8,94 m2

1.2.4. Miestnost’ €. 9, o vymere 1,01 m2,

1.2.5. Miestnost’ €. 10, o vymere 1,95 m2,

1.2.6. Miestnost’ €. 11, o vymere 1,08 m2

1.2.7. Miestnost’ €. 12, o vymere 17,98 m2,

1.2.8. Miestnost’ €. 13, o vymere 10,50 m2 a

1.2.9. Miestnost’ €. 14, o vymere 26,60 m2

Néjomca vyhlasuje a zodpovedd za to, Ze moOZe poskytovat zdravotnl starostlivost’ na zaklade
pravoplatného povolenia na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia v zmysle § 11 zakona €. 578/2004
Zz. o poskytovateloch zdravotnej starostlivosti, zdravotnickych pracovnikoch, stavovskych
organizaciach v zdravotnictve a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich pravnych
predpisov (dalej len ,,zakon o poskytovatel'och zdravotnej starostlivosti®), ktorym mu bolo povolené
prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia a jeho odborné zameranie: ambulancia v odbore vieobecna
zdravotna starostlivost’ o deti a dorast (dalej len ,,Povolenie®).

14. Touto Zmluvou méa Prenajimatel z dbvodu zabezpeCenia kontinuity poskytovania zdravotnej
starostlivosti na izemi Mesta Stupava v odbore veobecné zdravotnd starostlivost’ o deti a dorast’ zaujem
prenajat’ Ndjomcovi za podmienok uvedenych v tejto Zmluve Nebytové priestor}’. Touto Zmluvou ma
Najomca zaujem prenajat’ si od Prenajimatela Nebytové priestory za G¢elom poskytovania zdravotnej
starostlivosti v odbore vSeobecnd zdravotnd starostlivost’ o ded a dorést’.
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PREDMET ZMLUVY

Touto Zmluvou:

2.1.1. Prenajimatel prenechava Najomcovi do do¢asného uZivania Nebytové priestory na Ugel nagjmu
uvedeny v €l. 3 Zmluvy za podmienok uvedenych v tejto Zmluve, a
2.1.2. Néajomca sa zavézuje platit’ Prenajimatelovi Ndomné a Néklady podla tejto Zmluvy a pinit’

ostatné povinnosti podla tejto Zmluvy.
Najomca vyhlasuje, Ze pred uzavretim tejto Zmluvy si k svojej spokojnosti dékladne ohliadol Nebytové
priestory a Nebytové priestory sd v stave spésobilom na Ugel najmu uvedeny v &l. 3 Zmluvy.

UCEL NAIMU

Zmluvné Stany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny uzivat’ Nebytové priestory iba na Gcel poskytovania
zdravotnej starostlivosti v odbore vieobecnd zdravotnd starostlivost’ o deti a dordst’ (dalej len ,,UcCel
najmu®).

NAJOMNE A NAKLADY

Néajomca sa zavdzuje platit’ Prenajimatelovi Stvrtro€ne najomné za uzivanie Nebytovych priestorov podla
tejto Zmluvy v sume 122,95,- € (slovom jednostodvadsat'dva euro, devat'desiatpat’ centov) za kazdy
kalendarny Stvrtrok trvania ndjmu podla tejto Zmluvy (tz. v prepocte 5,90/m2/rok (dalej len
»Najomné®).

Néajomca sa zavazuje popri Ndgjomnom platit’ Prenajimatel’ovi aj naklady za nasledovné sluzby spojené
s nagmom Nebytovych priestorov: elektrickd energia, vodné a stotné, dodavka tepla a TUV, a to
StvrtroCne v paudalnej sume: 612,20,- € (slovom 3estodvanast’ euro, dvadsat’ centov) za kazdy kalendarny
Stvrt’rok trvania ndjmu podrla tejto Zmluvy (t.z. v prepoCte 29,38/m2/rok (dalej len ,,Naklady“).
Zmluvné strany sa dohodli, ze Ghrady za sluzby spojené s uzivanim Nebytového priestoru neuvedené
v bode 4.2 Zmluvy, t.z. najmd za vyvoz komunalneho odpadu, telefénnu pripojku a koncesionérske
poplatky sa zavézuje platit Najomca priamo poskytovatelom tychto sluZieb.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca sa zavdzuje platit Prenajimatelovi Ndomné a Naklady za
prisludny kalendarny Stvrtrok v plnej vySke podla tejto Zmluvy, vZdy do patnasteho (15.) kalendarneho
dnia stredného kalendarneho mesiaca prislusného kalendarneho Stvrtroka, a to bezhotovostne na bankovy
GcCet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, pokial v tomto bode nie je uvedené inak. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze za kalendéarny Stvrtrok v ktorom déjde z akéhokol'vek dévodu k skonéeniu ndjmu
podfla tejto Zmluvy sa Najomca zavdzuje zaplatit’ Prenajimatel'ovi alikvotnu ¢ast’ Najomného a Nakladov
za prislusny kalendarny Stvrt'rok pripadajicu na pocet kalendarnych dni trvania ndgjmu podla tejto Zmluvy
v prislusnom kalendadrnom Stvrtroku, a to bezhotovostne na bankovy (cet Prenajimatela uvedeny v
zahlavi tejto Zmluvy najneskdr do diia v ktorom dojde k skonceniu najmu podla tejto Zmluvy.

UPRAVA NAJOMNEHO A NAKLADOV

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial priemerné miera inflacie merana indexom spotrebitel'skych cien za
obdobie predchéadzajiceho kalendarneho roka dosiahla kladnt (+) hodnotu oproti kalendarnemu roku
predchadzajucemu takémuto predchadzajucemu kalendarnemu roku na zaklade informacii zverejnenych
Statistickym tradom SR, tak N4jomné podla tejto Zmluvy sa zvy3uje o takdto hodnotu priemernej miery
inflacie, a to s uc¢innost'ou od kalendarneho Stvrtroka bezprostredne nasledujuceho po kalendarnom
Stvrt'roku v ktorom Prenajimatel pisomne oznamil Najomcovi, Zze dochadza k zvySeniu Najomného podla
tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pauSalna suma —N&éklady vychadza z cien, poplatkov a nakladov za sluzby
spojené s nagjmom uvedené v bode 4.2 Zmluvy v okamihu uzavretia tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pokial' d6jde z akéhokol'vek dévodu k zvySeniu cien, poplatkov alebo nakladov za sluzby
spojené s ndjmom uvedené v bode 4.2 Zmluvy, tak Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvySit’ sumu
Nékladov podla tejto Zmluvy o sumu predstavujicu takéto zvySenie, a to doru€enim pisomného
oznamenia Najomcovi v ktorom Prenajimatel oznami Najomcovi novi vySku Nakladov podla tejto
Zmluvy. Néklady podla tejto Zmluvy sa zvySuji na novl vySku Nékladov uveden( v pisomnom ozndmeni
Prenajimatela v zmysle predchadzajlcej vety s ucinnostou od kalendarneho Stvrtroka bezprostredne
nasledujuceno po kalendarnom Stvrtroku v ktorom Prenajimatel’ pisomne oznadmil Najomcovi, Ze
dochéadza k zvySeniu Nékladov podla tejto Zmluvy.
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PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel mé pravo:

6.1.1. na pristup do Nebytovych priestorov v pritomnosti Najomcu za G€elom kontroly, ¢i Najomca
uZiva Nebytové priestory na U&el najmu a plni ostatné povinnosti N4jomcu podla tejto
Zmluvy; a

6.1.2. na pristup do Nebytovych priestorov aj bez pritomnosti Ndjomcu (i) kedykol'vek Néajomca
napriek predchédzajucej pisomnej vyzve neumozni vstup Prenajimatelovi do Nebytovych
priestorov alebo (ii) kedykol'vek, to bude potrebné z dévodu ochrany zdravia alebo bezpe¢nosti
fudi alebo Zivotného prostredia alebo ochrany majetku Prenajimatela alebo tretich os6b, alebo
(iii) kedykol'vek bude existovat’ obava, Ze v Nebytovych priestoroch doch&dza k péchaniu
trestnej ¢innosti.

Prenajimatel je povinny zabezpeCit' po pisomnom ozndmeni zo strany N&omcu na vlastné naklady

nevyhnutné opravy a nevyhnutnt Gdrzbu Nebytovych priestorov v rozsahu v ktorom opravy a GdrZzbu

Nebytovych priestorov podrla tejto Zmluvy nie je povinny zabezpeCovat’ Najomca.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Néajomca je opravneny:

7.1.1. uzivat’ Nebytové priestory v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve iba na Ugel
najmu;

7.1.2. prenechat Nebytové priestor)’ do podnajmu alebo uzivania tretej osobe iba na zaklade
predchédzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela; a

7.1.3. vykonavat’ stavebné alebo iné Gpravy Nebytovych priestorov (medzi stavebné alebo iné Gpravy
Nebytovych priestorov v zmysle tohto bodu sa nepovaZzuje najma vymalovanie Nebytovych
priestorov a drobna oprava a beznad udrzba v zmysle bodu 7.2.1 Zmluvy) iba na zaklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela s takymito stavebnymi alebo inymi
Upravami Nebytovych priestorov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak uskutocnenim stavebnych
alebo inych Gprav Nebytovych priestorov dojde k zvySeniu hodnoty Nebytovych priestorov,
tak Najomca neméa pravo pozadovat’ od Prenajimatela po skon€eni ndgjmu protihodnotu toho,
o o sa zvySila hodnota Nebytovych priestorov.

Né4jomca je povinny:

7.2.1. zabezpeCit' na vlastné naklady drobné opravy a beznd adrzbu Nebytovych priestorov. Za
drobné opravy Nebytovych priestorov sa pre UCely tejto Zmluvy rozumeju také opravy a iné
¢innosti v rozsahu vymedzenia drobnych oprav v byte sivisiacich s jeho uzivanim podla § 5
nariadenia VIady SR €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho
zédkonnika v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,nariadenie ¢. 87/1995 Z.z.*). Za beZn(
udrzbu Nebytovych priestorov sa pre Ucely tejto Zmluvy rozumie Gdrzba v rozsahu vymedzenia
beZnej adrzby bytu podla § 6 nariadenia ¢. 87/1995 Z.z;

7.2.2. bez zbyto¢ného odkladu oznamit' Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma Prenajimatel
urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla;

7.2.3. nahradit’ Skodu, ktord spOsobi tym, Ze Nebytové priestory bude uZivat v rozpore s touto
Zmluvou, ako aj Skody nim, prip. nim poverenymi osobami spOsobené, ako aj za 3kody
spdsobené inymi osobami zdrZujicimi sa v Nebytovych priestoroch;

7.2.4. najneskdr v defl skonCenia ndjmu podla tejto Zmluvy vypratat Nebytové priestory a
protokolarne odovzdat’ Prenajimatelovi Nebytové priestory v stave v akom tieto prevzal od
Prenajimatela s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, Prenajimatelom uskuto€nené opravy
a Upravy, Najomcom uskuto¢nené drobné opravy a Udrzbu, a s prihliadnutim na N&jomcom
uskuto€nené stavebné a iné Upravy, pokial tieto boli Prenajimatelom pisomne odsthlasené
Néajomcovi alebo sa na ich uskutocnenie nevyZadoval sihlas Prenajimatela;

7.2.5. dodrziavat’ pravne predpisy o ochrane pred poZiarmi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca
zodpoveda v plnom rozsahu za protipozZiarnu ochranu Nebytového priestoru vratane hasiacich
pristrojov v lom, pri€om sa zavadzuje vykonat’ v3etky potrebné opatrenia na zabrénenie vzniku
poZiaru, resp. inej havarie;

7.2.6. dodrziavat’ pravne predpisy o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci, o ochrane verejného
zdravia, pravne predpisy vztiahujuce sa na Ugel najmu uvedeny v CL 3 Zmluvy;

7.2.7. chranit’ majetok Prenajimatela;

7.2.8. zabezpecit', aby osoby ktorym N&omca umozni vstup do Stavby, Stavbu, Nebytové priestory

ani iny majetok Prenajimatela alebo tretich oséb neposkodzovali;
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7.2.9. zabezpecit, aby Cinnostou Najomcu a osbb, ktorym Najomca umozni vstup do Stavby
nedochadzalo k ohrozovaniu majetku Prenajimatela ani tretich osdb, nedochadzalo k pachaniu
trestnej innosti ani inej ¢innosti v rozpore s prdvom alebo dobrymi mravmi; a

7.2.10.  uskutoCnit vSetky opatrenia na zabezpeCenie ochrany svojho majetku nachéadzajiuceho sa
v Stavbe pred jeho poSkodenim alebo odcudzenim a v potrebnom rozsahu tento majetok
poistit’.

DOBA NAIMU

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurCitd. Najom podla tejto Zmluvy vznika okamihom v ktorom ddjde
k protokolarnemu odovzdaniu Nebytovych priestorov Prenajimatefom Najomcovi v zmysle bodu 8.2
Zmluvy, najskér vSak diom 01.04.2015.

Prenajimatel’ odovzda Najomcovi Nebytové priestory bez zbyto€ného odkladu po nadobudnuti U€innosti
tejto Zmluvy’, najskér vSak v okamihu v ktorom Nebytové priestory vyprace doterajsi najomca.
Odovzdanie sa uskuto¢ni pisomnym protokolom podpisanym opravnenymi zastupcami Prenajimatela
a Najomcu. Zmluvné strany sa dohodli, Zze ak neddjde k protokoldrnemu odovzdaniu Nebytovych
priestorov v zmysle tohto bodu Najomcovi do jedného mesiaca od nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy,
ktorakolvek Zmluvna strana je opravnena az do protokolarneho odovzdania Nebytovych priestorov
Néajomcovi od tejto Zmluvy pisomne odstupit.

TRVANIE A UKONCENIE ZMLUVY

Tato Zmluvu je moZné ukoncit’ aj nasledovne:

9.1.1. pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

9.1.2. pisomnou vypovedou Prenajimatela v zmysle § 9 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o néjme a
podnéajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich pravnych predpisov (dalej len ,,zakon ¢.
11671990 Zb.”) s vypovednou lehotou jeden (1) mesiac, ktord zane plynat’ driom dorucenia
vypovede podla tohto bodu N&jomcovi,

9.1.3. pisomnou vypovedou Prenajimatela, ak (i) Ndjomca porusi povinnost’ podla tejto Zmluvy a
napriek predchéadzajicemu pisomnému upozorneniu Prenajimatela neddjde k odstraneniu
tohto poruSenia ani do desiatich (10) dni od dorucenia prisluSného pisomného upozornenia,
alebo ak (ii) Najomca po dobu dlhsiu ako pat’ pracovnych dni nebude poskytovat’ zdravotnl
starostlivost’ v Nebytovych priestoroch bez pisomného sthlasu Prenajimatela, a to pisomnou
vypovedou Prenajimatela s vypovednou lehotou desat’ (10) dni od dorucenia vypovede podla
tohto bodu Né&jomcovi,

9.14. pisomnou vypovedou Né&jomcu v zmysle § 9 ods. 3 zékona €. 116/1990 Zb. s vypovednou
lehotou jeden (1) mesiac, ktorad zacne plynat prvym diiom mesiaca nasledujiceho od dorucenia
vypovede podla tohto bodu Prenajimatel’ovi,

9.15. pisomnou vypovedou, ktorejkolvek Zmluvnej strany z ktoréhokolvek dévodu alebo aj bez
uvedenia ddévodu s vypovednou lehotou tri (3) mesiace, ktord zacne plynat’ prvym dfiom
mesiaca nasledujiceho od dorucenia vypovede podla tohto bodu druhej Zmluvnej strane.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa poStou doruduju pisomnosti tykajlce sa tejto Zmluvy na adresu sidla
Né&jomcu, uvedend v tejto Zmluve alebo na ind adresu, ktord N&jomca nasledne pisomne oznami
Prenajimatelovi, tak za defl dorucenia pisomnosti sa povazuje aj den (fikcia dorucenia), v ktory Najomca,
ktory je adresdtom pisomnosti odoprie doru€ovanu pisomnost’ prevziat, alebo v ktory marne uplynie
odberna lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, alebo v ktory je na zasielke doru¢ovanej postou
Najomcovi preukazatelne zamestnancom poSty vyznatend poznamka, Ze ,adresat sa odstahoval“,
»adreséat je nezndmy* alebo in& pozndmka podobného vyznamu, ak sa sucasne takito poznamka zaklada
na pravde.

Tuto Zmluvu moZno zmenit’ alebo zrusit’ iba dohodou Zmluvnych stran v pisomnej forme.

Tato Zmluva sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Na vztahy, ktoré nie st vyslovne
upravené v tejto Zmluve sa pouzije zakon €. 116/1990 Zb. a ostatné prislusné pravne predpisy. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze v pripade sporu medzi Zmluvnymi stranami, spor majd pradvomoc rozhodovat’
vSeobecné sudy Slovenskej republiky.

Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy (alebo jeho €ast’) je neplatné alebo nelcinné, takato
neplatnost’ alebo nedginnost’ nemé za nésledok neplatnost’ alebo nelcginnost’” dalSich ustanoveni tejto
Zmluvy (alebo zostdvajucej Casti dotknutého ustanovenia), alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa
obe Zmluvné strany zavdzuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho ¢ast) novym
ustanovenim tak, aby bol zachovany Gcel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.



10.5. Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, z ktorych Prenajimatel obdrzi jeden (1) jej rovnopis
a N4jomca obdrzi jeden (1) jej rovnopis.

10.6. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tato Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na potvrdenie toho, Ze
obsah tejto Zmluvy zodpoveda ich skuto€nej a slobodnej voli, ju viastnoru€ne podpisali.

10.7. Neoddelitel'nou sacast'ou tejto Zmluvy je Priloha ¢.I —Grafické vyznaCenie Nebytovych priestorov
v Stavbe.

Za Najomcu:
V. . h C e , diia w*?./2.4/2015

MEDICINSKE ZARIADENIE MLYNSKA DOLINA, s. r. 0.
Ing. Rifat Assad, konatel



