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? Q{F’ Najomnda zmluva
t} 2015/E650/5133

uzatvorend dnesného dia z jednej strany medzi

{;}hcuu Cifare

Cifare ¢.111

1CO 307 866

zastipend starostom Mgr. Juliusom Czapalom

dalej len .prenajimatel™ v prislusnom eramatickom tvare

a z druhej strany medzi

meno a priezvisko : Dominika Talasova
rodné Cislo
bydlisko : ¢

dalej len .ndjomea v prislusnom gramal ickont tvare

a to za d’alej uvedenych podmienok.

L
Preambula

Tato najomna zmluva upravuje najom bytu postaventho spodporou Statu
prostrednictvom prispevkov  Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej
republiky a tiveroy zo Statneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorena podla ustanoveni §-u
685 anasledujicich zakona ¢ 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorsich
predpisov.

IL
Predmet najmu.

Prenajimatel je vyluénym viastnikom nasledovnych nehnutelnosti

2- izbového bytu ¢. B vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachadzajicom sa
na 3.podlaZi obymeho domu na parc. & 135/5 kat. az. Cifire supisné ¢islo 253,

- spoloénych casti a spolo¢nych zariadeni obytného domu na parc. ¢ 135 /5 kat. 1tz
Cifare supisne ¢islo 253,

Predmetom ndjmu podla tejto najomne zmluvy je

- 2 - izbovyj byt & 8 vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachadzajuci sa na
3.podlazi obytného domu na parc. & 135/5 kat. uz. Cifdre siipisné éislo 253, vratane
vybavenia bytu, ktoré je presne gpecifikovane v Evidenénom liste tvoriacom
neoddelitel ni stcast tejto najomne] zmluvy



spolocné ¢ast a spoloéné zariadenia obytného domu na parc. ¢.135/5 kat gz Cifare
supisne dislo 233.

111,
Predmet zmiuvy.

Prenajimatel  prenechiva za odplatu - najomne a ghradu za plnenia poskytovane
s uzivanim predmetu najmu dohodnute v dlanku VIL tejto najomnej zmluvy nédjomcovi
predmet najmu byt s prislugenstyom a spolotné castl aspolotné zariadenia obytného
domu ) uvedeny Vv Aanku 1L tejto najomne] zmluvy, aby ho najomca potas trvania
najomného yztahu uzival

Rozzirif okruh osob uzivajucich byt moino len o osoby zapisane V evidentnom liste,
osoby do evidenéného listu moZno zapisat iba so sihlasom prenajimatela.

Spolu s najomeom majii pravo predmet naju uzival osoby Zjlice snim V spolocne]
Jomacnosti a uvedené v Evideninom liste, ktory tvori neoddelitelna sucast tejto najomne]
zmluvy.

Najomca vstupuje do uzivama predmetu najmu uvedeného v élanku 1L tejto najomne;
zmluvy dinom platmosti a a¢innost tejto ndjomnej zmiuvy.

Kvalita, vybavenie, charakterist ka predmetu najmu, stav predmefu najmu v akom tento
najomca prebera a sluzby spojend § uzZivanim predmetu najmu st blizsie specifikovane
v Evidenénom liste, ktory je neoddelitel nou sucastou tejto najomne] zmluvy.

IV,
Doba najmu.

Talo najomna zmluva je uzavretd na dobu uréita od 1.5.2015 do 30.4.2U16.

Platnost a acinnost tejto najomnej zmluvy nastava j€j podpisom oboma zmluvnymi
stranami.

i
Priva a povinnosti prenajimatela.

Po skonceni doby, na kloru bola uzavreta tate najomna zmluva, je pmnajimatel’ povinny
opatovne qzavrietf najomnd emluvu s najomcom, ak najomca o to poziada najneskor do
dvoch mesiacov pred skondenim doby najmu a ak najomeca nadale] preukazatelne spliia
podmienky na uzatvorenie najomne] zmluvy.

VL
Prava a povinnosti najomeu.

Najomea je povinny pri vykone svojich prav dbat na to, aby sa v obytnom dome
yytvorilo prostredie zabezpedujlce ostatnym najomeom vikon ich prav.

Najomca je povinny uhradit v plnej viske zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je




predmetom néjmu podla tejto najomnej zmluvy, v inom byte alebo na spolotnych ¢astiach
a spoloénych zariadeniach obymého domu sposobi sam alebo 4, ktori s nim byvaju. Ak
ngjomea nesplni tuto svoju povinnost, ma prenajimatel pravo po predchadzajacom
upozorneni najomecu poskodenia odstranit a pozadovatl od najomcu nédhradu.

Najomea nie je opravneny vvkondvat v byte podstatné zmeny a stavebneé apravy bez
predchadzajuceho sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady, V pripade, ze pri
vykonavani stavebnych aprav bude sposobeni skoda je najomea povinny ju uhradit v pinej
vvske,

Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu vietkych
oprav v byte, ktoré md znasal prenajimatel, a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda za
skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti venikla,

Drobne opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
uhradza najomea do vysky 25, 00 € v jednotlivom pripade.

Ndjomca berie na vedomie, ze za $kodu sposobent na spoloénych Castiach
a zariadeniach obytného domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi
najomcami obytmého domu s vinimkou pripadov kedy sa preukaze zavinenie konkrétne]
osoby,

VIL
Nijomné a uhrada za plnenia poskytovane s uzivanim predmetu najmu.

Najomné za uZivanie predmetu namu ake aj vyska uhrady za plnenia spojene
s uzivanim predmetu najmu su presne Specifikované v Evidenénom liste, ktory tvori
neoddelitelna sacast tejto ndjomnej zmluvy,

V pripade, ze 54 dvaja najomcovia tito su povinng platit najomne spolotne a nerozdielne
teda zpohladu véetkych platieb spojenych sndjmom bytu si soliddmymi  vod
prenajimatel ovi. '

Najomné za uzivanie predmetu najmu a thrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu
nagimu mozu byt najomcom uhradzané bezhotovostnym prevodom na beZny ucet
prenajimateta vedeny v banke: Prima banka Slovensko, a. s. = pobocka Vrdble, ¢islo actu
220 533 70015600 s uvedenim wvariabiluého symbolu, ktorym bude - 22003 , alebo @
hotovosti de pokladue obecuého tiradu_ v Cifiiroch .

Najomné za ufivanie predmelu namu auvhradu za plnenia spojené s uZivanim
predmetu ndjmu je najomeca povinny uhrddzat mesaine za prislusny kalendarny mesiac
do dvadsiateho dna kalendarneho mesiaca.

Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu je zalohova a voéi skutoénym
nakladom sa vyaétovava jedenkrat roéne, a to po ukonéeni zuctovacieho obdobia, ktorym
je kalendarny rok, do 30. 04. nasledujiceho kalenddrmeho roka.

Néjomca je povinny uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyuctovani zaloh
a skutocnych nakladov do 15 dni po tom, ¢o mu bola vySka nedoplatku prenajimatelom
pznamena.



Ak najomca nezaplati najomné za uzivanie predmetu najmu alebo dhradu za plnenia
spojené s uzivanim predmetu nijmu do piatich dni po ich splatnosti, Je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania podia ustanovenia §-u 4 nariadenia vlady SR é.
87/1995 Z. z, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika,
Nijomca berie na vedomie, 7e neplatenie najomného moze byt déovedom vypovedania
najomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla §-u 711 ods. 1 pism. d/ zakona ¢, 40/1964
Zb, Ob¢iansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov.

Vpripade  zimeny rozhodufucich skutofnosti pre uréenie vysky ndjomného  m
prenajimatel pravo vipsku najomného zmenil,

Vijsku mesacnych zilohovyjch platieb za plnenia spojené s uiivanim predmetu ndjmu md
prenajimatel’ pravo zvysit ak je pre to dévod vyphjvajtici zo zmeny skutoénosti
rozhodujicich pre uréenie vysky tikrad za plhenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu,

Zmenu vydky najomneho a zmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojené
s uzivanim predmetu najmu e prenapmatel opravneny realizoval od 1. dAaa kalenddmeho
mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktora diva pravo. prenajimatelovi Heto zmeny
vykonat.

Vpripade zmeny vysky najomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojens
S uzivanim predmetu ndjmu bude prenajimatelom tito zmena zachytend v Evidenénom
liste, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto najomne) zmluvy,

VIIL
Skondenie najmu,
Uplynutie doby.

Zmluvny vztah medzi aeastmikmi tejto najomne] zmluvy kondi uplynutim doby, na
ktora bolo jeho trvanie podla elanku [V. tejto najomng} zmluvy obmedzene.

Dohoda.

Zmluvny vzrah medzi utastnikmi tejto nagjomnej zmluvy je mozné kedvkol'vek pocas
Jeho trvania ukonéit na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku dnu, ktory
bude v tejto dohode o zaniku zmluvneho vztahu vyslovne uréeny.

Vypoved.

Zmluvny vzr'ah medzi Géastnikmi tejlo najomnej zmluvy je moZné pocas jeho trvania
ukonéit’ na zaklade vypovede Jjednej zo zmluvnych stran,

Vypoved' musi mat® ptsomnd formu a dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vimedzit' tak, aby ho nebolo mozné zamenit' s inym dovodom, inak je vypoved' neplatna.
Dévod vypovede nemozno dodatoéne menir

Ak bola dand pisomnd vypoved kondi sa najom bytu uplynutim vypovednej doby. ktora
Je tri mesiace a zadina plynuat prvym diom mesiaca nasledujicom po mesiact, v ktorom bola




najomeovi dorucena vypoved.

Prenajimatel’ moZe ndjomnu zmluvu vypovedal len z dovodov uvedenych v ustanoveni
s-u 711 ods. | pism. a/ az g/ zakona & 40/1964 Zb, Obgiansky zékonnik v zneni neskorich
predpisov.

Ngjomea mre najomnd smluvu yypovedat , akéhokol'vek ddvodu. alebo aj bez
uvedenia dovodu,

Spoloéné ustanovenie k skondeniu najmu.

Ak sa najom skondi, je najomca povinny vratit predmet najmu vypratany v riadnom
stave zodpovedajucom riadnemu uzivaniu predmetu najmu pocas trvania najomnéeho
vztahu s prihliadnutim na obv vkle opotrebenie. V opatnom pripade je najomca povinny
prenajimatelovi uhradit naklady wynaloZent na opravy: a prace suvisiace s uvedenim
predmetu namu do povodneho stavu prihiiadnutim na obvykla opotrebenie,

Prenajimatel’ po skonteni ndjmu nie je povinny uhradit najomcovi néklady na stavebné
upravy a iné podstamé zmeny, kloré najomca vykonal na predmete najmu. V pripade, Ze
stavebné Gpravy ainé podstatné zmeny zvysia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel
nebude pozadovat uvedenie predmetu najmu do povodného stavu.

IX,
7 4vereine ustanovenia.

Do ndjmu nie je zahrnuta dai z nehmutelnosti, energia ; vodne, stocune, el. energia
(mimo spoloénych priestorov ), plyn a poplatok za likviddciu odpadu. Pod stoénym sa
rozumie vyprazdnovanie - vyvoz spolocnej zumpy.

Niiklady spojené s reviziami plynovych a elektrickich zariadeni hradi ndjomnik
do 30 dni odo dia ozndmenia finanénej ciastky.

Akékol'vek zmeny alebo doplnky tefjto zmluvy je potrebne yypracovat v pisomne] forme,
pricom platnymi.a Géinnymi sa stanu a2 po ich podpise oboma ymluvnymi stranami.

Ostatné prava a povinnost zmluvnych stran sa riadia prisludnymi ustanoveniami
Obzianskeho zédkonnika a d'alsich relevantnych vieobeene zaviznych pravnych predpisov.

7mluva bola éastnikmi precitana o ked7e znenie tejto je v stlade s prejavom ich
slobodnei a vazne] vole, bola nimi dnedadk= *9a pa snak suhlasu podpisand.
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