ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Dvory nad Zitavou

Zastupena starostom obce Ing. Branislavom Becikom, PhD.
Hlavné nam. ¢. 6 941 31 Dvory nad Zitavou

ICO: 00308897 DIC: 2021060701
bankové spojenie: IBAN: SK 27 0200 0000 0001 702 1172 BIC:SUBASKBX

(d’alej len ,,prenajimatel’™)
a
N4ajomca: PharmDr.Peter Lojko nar.

941 10 I'vrdo3ovce / d’alej len ,,ndjomca*/

uzatvorili podl'a § 720 Ob¢. zék. a zdk. €. 116/1990 Zb. v platnom zneni tuto zmluvu o ndjme
nebytovych priestorov.

CLI
PREAMBULA
Této zmluva sa uzatvéara v zmysle podmienok Obchodnej verejnej sut'aze, schvalenych
Obecnym zastupitel'stvom vo Dvoroch nad Zitavou Uznesenim &. 69/29062015
a vyhodnotenym prenajimatel'om diia 9.9.2015.
CLIL
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nebytové priestory nachadzajice sa v budove
Zdravotného strediska, na adrese: Hlavna ¢.1, 941 31 Dvory nad Zitavou, ktora
nehnutelnost’ je vo vlastnictve obce Dvory nad Zitavou a v zmysle vypisu z katastra
nehnutelnosti zo Spravy katastra Nové Zamky je zapisana v kat. izemi Dvory nad
Zitavouna LV &. 1 ako parc. &. 334/1 zastavana plocha o vymere 4392 m? a stavba na
par. €. 334/1 — supisné ¢islo 583.

2. Predmet ndjmu je vo vlastnictve prenajimatel’a a odovzdava ho nagjomcovi v stave
sposobilom na zmluvné uZivanie.

3. Prenajimajti sa nebytové priestory o celkovej ploche: 291, 70m? z toho:

a) lekarenské priestory 63,50 m?
b) pre skladové a vyrobné ucely 209,30 m?
c) spolo¢né priestory 13,50 m?
d) WC + umyvarka 5,40 m?




LN
UCEL NAJMU

1. Predmet nijmu uvedeny v&l. I ods. 3 bude ndjomca vyuzivat za Ugelom
poskytovania zdravotnej starostlivosti najmé v odbore lekarenstvo.

2. Najomca prehlasuje, Ze je podla pravnych predpisov opravneny vykonavat
poskytovanie zdravotnej starostlivosti v stlade s ucelom najmu.

CL I
DOBA NAJMU

1. N4jom je dohodnuty na dobu neur€itd, ato poénic diiom podpisania tejto zmluvy
druhou zmluvnou stranou.

LRI
NAJOMNE

1. Najomné za predmet najmu uvedeny v ¢l. Ibolo stanovené v ponukovom konani
formou verejnej obchodnej sit'aze a predstavuje 13 344.-eur za jeden kalendarny rok,
ktory zaplati ngjomca na Gdet prenajimatel’a v Stvrtroénych splatkach, t.zn. 3 336.-eur
za jeden kalendarny $tvrtrok na zéklade faktiry vystavenej prenajimatelom s15-
diiovou lehotou splatnosti. . Kauciu v sume 865.-eur v mysle podmienok sutaze
zaplati ndjomca na udet predavajiceho do 15 dni od podpisania nadjomnej zmluvy

2. Ak najomné nebude zaplatené veas, prenajimatel’ vyzve nijomcu na zaplatenie
najomného a ak ani v tejto dodato¢nej lehote najomea neuhradi najomné, prenajimatel
mé pravo vypovedat' zmluvu v silade s prisluSnymi ustanoveniami zékona 116/1990
Zb. v platnom zneni

3. Prevadzkové naklady ako su platby za energiu, sluzby, a ostatné platby priamo
stvisiace s prevadzkovanim predmetu ndjmu, nie st zahrnuté v dohodnutom
najomnom. N4jomca je povinny ich uhradzat’ podl'a bodu 6. CIL V tejto zmluvy.

4. Ak sa najjomné alebo samotny predmet ndjmu stane predmetom akejkol'vek d’alSej
dane alebo poplatku v ddsledku zmeny pravnych noriem alebo prijatim novych
pravnych noriem, takato dafi alebo poplatok pdjde na tarchu ndjomcu aten sa ju
zavizuje uhradit’ v stanovenych lehotéach.

CLV :
POSKYTOVANIE SLUZIEB

1. Za ulelom prevadzkyschopnosti nebytovych priestorov prenajimatel sa zavézuje
zabezpetovat' riadne plnenie dodavky nasledovnych sluzieb: vykurovanie, dodavku
elektrickej energie, vody, udrzbu, vyvoz smeti a Zumpy.



Néjomca sa zavézuje pravidelne v stanovenych lehotach platit’ preddavok za energie
a sluzby spojené s ndjmom, ktoré¢ sluzby bude zabezpedovat’ pre ndgjomcu prenajimatel
prostrednictvom tretich osdb.
Udrzbérske prace nad ramec beznych oprav buda zabezpefované podla potreby, na
zaklade pisomnej poziadavky najomcu
Vyuctovanie ndkladov za poskytované sluzby prenajimatel’ vykona ro¢ne \podla
skutoénych vydavkov, fakturovanych dodavate'mi sluzieb nasledovne:
v" vykurovanie — spotrebu plynu si hradi ndgjomca sam
v' spotrebu elektrickej energie — na zdklade spotreby na vlastnych meradlach.
Néjomca pisomne nahldsi prenajimatelovi stav ku koncu jednotlivych
Stvrtrokov.
V" spotrebu vody si hradi ndjomca sam
v' vydavky na Gdrzbu vo vyske 75 % jednomesa¢nej mzdy a poistné uidrzbéra raz
ro¢ne, ktora Ciastka sa bude kazdoro¢ne aktualizovat’ podl'a vyvoja miezd.
v' vydavky na upratovanie — upratovanie si zabezpeuje ndgjomca sam
. Négjomca zaplati preddavok na poskytované sluzby spojené suzivanim nebytovych
priestorov v hodnote 1 500.-€ v §tyroch splatkach vo vyske 375.-eur ku koncu
jednotlivych  $tvrtrokov prislusného kalendarneho roka. Uhrady najomného
apreddavkov za sluzby ndjomca bude vykondvat' na zaklade vystavenej faktury
prenajimatelom. Splatnost’ faktury je 14 dni od jej vystavenia. Ak uhrada za
poskytované sluzby nebude zaplatena v¢as, prenajimatel’ vyzve najomcu na Ghradu a ak
ani vtejto dodato¢nej lehote nijomca neuhradi, prenajimatel ma pravo vypovedat
zmluvu v lehote stanovenej zédkonom 116/1990 Zb. v platnom zneni.
Prenajimatel’ je opravneny aj v priebehu platnosti tejto zmluvy jednostranne poZadovat’
thradu zvySeného preddavku, ak ddjde k zvySeniu cien za sluzby, energie a d’alSie
poplatky amin. o 10 % oproti v tom obdobi platnému stavu alebo ak sa zavedu nové
poplatky suvisiace s predmetnym najmom.

CL VI
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

. Néjomca je povinny predmet ndjmu uzivat len na dohodnuty el ato takym
obvyklym spdsobom, aby nedoslo k poskodeniu predmetu najmu. Pri poruseni tohto
ustanovenia najomca zodpovedd za vSetky $kody vzniknuté na predmete ndjmu, ako
1 majetku tretich osob, ktoré spdsobi sam, alebo jeho zamestnanci, alebo cudzie osoby,
ktorym umoznil pristup do predmetu ndjmu. Podobne v rovnakom rozsahu zodpoveda
aj za pripadné ubliZzenie na zdravi os6b, ktoré vzniklo v stvislosti suZivanim
predmetu zmluvy.

Néjomca je povinny pri uzivani predmetu ndjmu dodrZiavat' vSeobecne zavizné
pravne predpisy izdvdzné predpisy organov miestnej $tatnej spravy a samospravy
(d’alej len ,,organy verejnej spravy"), ako aj hygienické, bezpe¢nostné a protipoZiarne
predpisy anormy, vratane predpisov anoriem zoblasti Zivotného prostredia
a bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci aje povinny vykonat na ich plnenie
potrebné opatrenia. N4jomca sicasne zodpoveda za akékol'vek $kody, ktoré vzniknu
prenajimatel'ovi alebo tretim osobdm poruSenim tohto ustanovenia.

Néjomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych
priestorov, ktoré priamo uZziva a uhradzat’ ndklady na beznu udrzbu.

V3etky stavebné upravy, ktoré zasahuju alebo moZu zasiahnut do majetku
prenajimatel’a, mo6Ze najomca vykonat' len s predchadzajucim pisomnym sthlasom
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prenajimatel’a a pokial’ sa k takymto upravam vyzaduje suhlas aj inych orgénov, je
povinny si so suhlasom prenajimatel’a takyto stihlas vyziadat’.

Obecné zastupitel'stvo mdZe na zaklade predchadzajucej ziadosti ndgjomcu schvalit
rekon$trukciu  a modernizaciu prenajatych priestorov a Ciastoéne  zohladnit’
preukdzatelne vynaloZzené nédklady, pokial sa stavebné Upravy neviazu vylucne
k ur¢itému druhu podnikatel'skej ¢innosti. Kompenzicia takto vynaloZenych nakladov
sa uskutoéni na zdklade vzdjomnej dohody spdsobom rovnomerného rozloZenia
investovanej sumy.

Néjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
dat’ predmet nagjmu alebo jeho &ast’ do podnajmu alebo faktického uZivania tretej
fyzickej alebo pravnickej osobe. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za zavazné
porusenie zmluvy, prenajimatel’ ma pravo vypovedat’ zmluvu s okamzitou platnostou
a najomca sa zavidzuje odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatel'ovi najneskodr do 3 dni
odo dnia okamzitej vypovede.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ urobit, a umoznit vykonanie tychto iinych nevyhnutnych
oprav; inak najomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda ndjomca prenajimatel'ovi za pripadnu Skodu,
ktora vznikla ztohto titulu apre takyto pripad sa nepouziju ustanovenia zmluvy
o nemoznosti riadneho uzivania predmetu najmu. Ak potreba takychto oprav bola
spOsobena najomcom, prenajimatel’ ich vykona na néklady najomcu.

Najomca sa zavédzuje poskytovat prenajimatelovi potrebni sucinnost’ pri vykone
oprav, udrzby, inovacii, adaptacii ainych stavebnych uprav kedykol'vek a znésat
obmedzenia v nijme vrozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti.
V opacnom pripade zodpovedd za Skodu vzniknutu prenajimatelovi nesplnenim tejto
suéinnosti.

Néjomca ma pravo na zl'avu z ndjomného, pokial’ pre vady, ktoré nezavinil, nemohol
predmet ndjmu uzivat’ dohodnutym sposobom, okrem pripadov havarie, vyssej moci
(poziar, Zivelnd pohroma, prirodna katastrofa), alebo zasahu ¢i rozhodnutim $tatnych
orgénov, organov verejnej spravy alebo inych opravnenych prislusnych institacii.
Narok na poskytnutie zlavy alebo odpustenie najomného musi byt uplatneny
u prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu. Nérok zanikne, ak nebol uplatneny do
jedného mesiaca odo dila, kedy prvykrat doslo ku skuto¢nostiam zakladajicim tejto
narok.

Zabudovanie novych dodatoénych zabezpecovacich ainych zariadeni je najomca
povinny s prenajimatel'om vopred prerokovat’ a vyziadat’ si pisomny suhlas.
Prenajimatel’ je povinny udrZiavat’ okolie budovy, je povinny zabezpecit' odpratavanie
snehu a v zimnom obdobi posypanie chodnikov v okoli budovy. Prenajimatel’ je
povinny zabezpecit upratovanie spoloénych priestorov a taktiez udrziavat’ spolo¢né
priestory.

Prenajimatel’ nezodpovedd ndjomcovi za vypadok dodavky elektrickej energie, pokial
takyto stav nezavinil. N4jomca nemd pravo si z takéhoto titulu narokovat’ nahradu
Skody alebo zl'avu na ndjomnom.

V pripade ukondenia ndjmu je ndjomca povinny ku diiu skoncenia najmu vypratat’
predmet ndjmu a uviest' ho do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvykla mieru
opotrebenia. Splnenie povinnosti vratit' predmet najmu podl'a prvej vety sa povaZuje
za splneny ak ndjomca sucasne vrati kIice od predmetu najmu a prenajimatel
prevezme pritomnym protokolom predmet ndjmu s uvedenim pripadnych zavad, ku
ktorym zaujme pisomné stanovisko do protokolu najomca.
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V pripade, Ze nijomca pocas doby trvania ndjmu a s predchadzajucim sthlasom
prenajimatela pouZije svoje finanné prostriedky na tupravu predmetu najmu,
prenajimatel’ stihlasi s tym, aby si ndjomca pocas trvania ndjmu uplatiioval v rozsahu
takéto investicie uctovné odpisy vo svojom uctovnictve pokial danové predpisy to
dovolia. .
Prenajimatel’ je opravneny po dohode s ndjomcom vykonavat’ pocas otvaracej doby
odbornu prehliadku predmetu n4jmu, ako aj dodrZiavanie zmluvnych podmienok.
Néjomca je povinny takuto prehliadku umoznit’ prenajimatel’ovi, ako aj osobam, ktoré
uréi prenajimatel’.
V zmysle § 6 ods. 2 zdkona NR SR €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred pozZiarmi v zneni
neskorSich zmien adoplnkov prenajimatel andjomca sa dohodli na rozdeleni
povinnosti vyplyvajucich z § 4-9 citovaného zdkona a Vyhlasky MV SR ¢&. 121/2002
Z.z. o poziarnej prevencii nasledovne:
a) Prenajimatel’ je povinny plnit’ povinnosti za ifelom zabezpecovania ochrany

pred poziarmi /d’alej OPP/ v plnom rozsahu ustanovenia citovaného zakona

v prenajatych priestoroch v zmysle:

- § 4 v rozsahu pismena a,c,g,h,i,l,m

- § 5 vrozsahu pismenaa, d, f, 1, j

b) N4ijomca je povinny v zmysle:

- §4 vrozsahu pismena d, e, g, n

- § 5 vrozsahu pismena b, c, i, j.
N4jomca umozni na poziadanie vstup poverenym odbornym zamestnancom

prenajimatel’a do prenajatych priestorov za ucelom preverenia dodrZiavanie predpisov
BOZ a OPP.

CLvin
SKONCENIE NAJMU

Tato ndjomnad zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti, moze sa ukonéit dohodou
zmluvnych stran alebo vypoved'ou hociktorej zmluvnej strany, pri¢om vypovedna
lehota je trojmesacnd a pocita sa od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruéeni
pisomnej vypovede.

] _CL v
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Dorucovanie pre ucely tejto zmluvy sa vykonava a povaZuje za platne a u¢inne
vykonané vtedy, ak sa dorucuje na posledni znamu adresu sidla zmluvnej strany,
ktord bola ozndmend druhej zmluvnej strane alebo ktora bola uvedenid na
poslednych zmluvnych dokladoch. Obe zmluvné strany sa zavdzuji akékol'vek
zmeny sidla, v zloZeni Statutarnych zastupcov, bankového spojenia, daniovych
udajov adalSich podstatnych zmien oznamit' druhej zmluvnej strane bez
zbytoéného odkladu. V opaénom pripade zodpovedd zmluvna strana, ktora
porusila toto ustanovenie za spdsobené skodu druhej zmluvnej strane. Dorudenie
najomcovi sa zavdzuje za riadne doruCené aj vtedy, ak prenajimatel’ doruci
pisomnost’ poverenému zamestnancovi ngjomcu na adresu predmetu najmu.

2. Pravne vztahy medzi ndgjomcom a prenajimatelom vyplyvajice z tejto zmluvy zak.
¢. 116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov v platnom zneni a prisludnymi



ustanoveniami Obcéianskeho zdkonnika, ako aj d’al§imi pravnymi normami, ktoré
upravuju pravne vzt'ahy vzniknuté podl'a tejto zmluvy.

3. Zmluva sa moZe menit’ alebo dopliiovat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany sa zavdzuju akékol'vek sporné otazky rieSit' prednostne
vzéjomnych rokovanim. \

5. Zmluvné strany prehlasuju ze zmluve porozumeli v celom jej obsahu, uzatvaraju
ju slobodne, vaZne, nie za nevyhodnych podmienok, obsah zmluvy vyjadruje ich
vol'u, zavdzuju sa svoje zavizky dobrovolne plnit’ a na znak sthlasu so vSetkymi
jej ustanoveniami bez vyhrad ju vlastnoruéne podpisali opravneni zastupcovia
oboch zmluvnych stran. Zmluva dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
nadobuda platnost’ a i€innost’.

6. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych , kazdy ma platnost’
originalu.

7. Zmlzva nadobud platnost’ podpisanim druhej zmluvnej strany a u¢innost’ defi po
zverejneni na web-sidle prenajimatel'a www.dvory.sk

vo Dvoroch nad Zitavou, 29.9.2015

prenajimatel’: najomca:

.........

zast. Ing. Branislav Becik, PhD. PharmDr.Peter Lojko

starosta obce



