
ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Zmluvq6 strany:

Prenajimatell: Obec Dvory nad Zitavou

Zastfpeni starostom obce Ing. Branislavom Becikom, PhD.
Hlavnd n6m. d. 694131 Dvory nad Zitavou

rco: oo:09897 Drd: 202106070r

bankov6 spojenie: IBAN: SK 27 0200 0000 0001 702 1172 BIC:SUBASKBX

(d'alej len,,prenaj imatel"')

N6jomca: PharmDr.Peter Lojko nar.

941 l0'tlvrdo5ovce / d'alej len,,n6jomca"/

uzatvorili podfa 5 720 Obd. zrlk. a zf[<. U 11611990 Zb. v platnom zneni trito zmluvu o n6jme
nebytovfch priestorov.

it. r
PREAMBULA

T6to zmluvasavzafrirav zmysle podmienok Obchodnej verejnej sirt'aZe, schv6lenych
Obecnfm zastupitel'stvom vo Dvoroch nad Zitav ou Uznesen im E. 69 129 06201 5
a vyhodnotenym prenajimatellom dna 9.9.201,5.

c1.il.
PREDMET NAJMU

l. Prenajimateli prenajima n6jomcovi nebyov6 priestory nachidzajice sa v budove
Zdravotn6ho strediska, na adrese: Hlavn6 LL,947 3l Dvory nad Zitavou, ktor6
nehnutefnost' je vo vlastnictve obce Dvory nad Zitavou a v zmysle vfpisu z katastra
nehnutel'nosti zo Spr6vy katastraNov6 Z{tttky je zapisand v kat. izemi Dvory nad
Zitavouna LV d. I ako parc. d. 33411 zastavand plocha o qfmere 4392 m2 a stavba na
par. d. 33411- sirpisn6 dislo 583.

2. Predmet n6jmu je vo vlastnictve prenajfmatella a odovzd6va ho n6jomcovi v stave
sp6sobilom na zmluvn6 uZivanie.

3. Prenajimajir sa nebytov6 priestory o celkovej ploche: 291,70m2 z toho:
a) lekrirensk6priestory
b) pre skladov6 a vyrobn6 ridely
c) spolodn6 priestory
d) WC + umyvarka

63,50 m2
209,30 m2
13,50 m2
5,40 m2
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cI. II
udnl, NA.ltvtu

predmet n6jmu uvedeny v dl. I. ods. 3 bude n6jomca vyuLivat
poskytovania zdravotnej starostlivosti naj mii v odbore lekiirenstvo'
NaSo-"u prehlasuje, Le je podlla pr6vnych predpisov opr6vneni
poskytovanie zdravotnej starostlivosti v srilade s irdelom n6jmu.

za rltelom

vykon6vaf

it. ru
DOBA NA.NNU

N6jom je dohodnuty na dobu neurditri, a to podnirc dilom podpisania tejto zmluvy

druhou zmluvnou stranou.

cr. w
NAJOMNE

N6jomn6 za predmet n6jmu uvedeny v dl. I bolo stanoven6 v ponukovom konani

formou verejnej obchodnej srit'aZe a predstavuj e 13 344.-eur za jeden kalend6rny rok,

l<tory zaplati na;o-.u na fdet prenajimatefa v Stvrtrodnych spl6tkach, t.zn.3 336'-eur

za j-edei kalend6rny Stvrt'rok na ziklade faktriry vystavenej prenajimatefom s15-

df,ovou lehotou splatnosti. Kauciu v sume 865.-eur v mysle podmienok srit'aZe

zaplatin6jomca nu iteet predrivajriceho do 15 dni od podpisania n6jomnej zmluvy

Ak n6jomn6 nebude zaplatene vdas, prenajimatef vyzve n6jomcu na zaplatenie

najomneho a ak ani v tejto dodatodnej lehote n6jomca neuhradi n6jomn6, prenajimatef

mi pr6vo vypovedat' zmluvu v srilade s prislu5nymi ustanoveniami z6kona 11611990

Zb. v platnom zneni

Prev6dzkov6 n6klady ako sri platby za energiu. sluZby, a ostatn6 platby priamo

srivisiace s prev6dzkovanim predmetu n6jmu, nie sri zahrnute v dohodnutom

n6jomnom. Na3omcaje povinnlf ich uhr6dzat'podl'a bodu 6. et. V tejto zmluvy'

Ak sa n6jomn6 alebo samotny predmet n6jmu stane predmetom akejkofvek d'alSej

dane aleLo poplatku v ddsledku zmeny pr6vnych noriem alebo prijatim novlfch

pr5vnych noii.rn, takiito dai alebo poplatok pdjde na t'archu n6jomcu a ten sa ju

zav'azuje uhradit' v stanoven;fch lehot6ch.

it.v
POSKYTOVANIE SLUZIEB

l. Za irdelom prev6dzkyschopnosti nebytoqich priestorov prenajimatef sa zavazuje

zabezpedovati riadne plnenie dod6vky nasledovnych sluZieb: vykurovanie, dod6vku

elektrickej energie, vody, ridrZbu, vyvoz smeti a Zumpy.
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N6jomca sa zavazuje pravidelne v stanovenych lehot6ch platit' preddavok za energie
a sluZby spojen6 s n5jmom, ktor6 sluZby bude zabezpe(ovat' pre n6jomcu prenajimatel'
prostrednictvom tretich o s6b.
UdrZbarske prilce nad rilmec beZnych oprSv budri zabezpedovan6 podlia potreby, na
zhklade pisomnej poZiadavky n6j omcu
Vyridtovanie nilkladov za poskytovand sluZby prenajimateli vykon6 rodne \podl'a
skutodnych vydavkov, fakturovanych dodSvatefmi sluZieb nasledovne :

'/ vykurovanie - spotrebu plynu si hradi nrijomca siim
,/ spotrebu elektrickej energie - na ziklade spotreby na vlastn;fch meradl6ch.

N6jomca pisomne nahl6si prenajimatel'ovi stav ku koncu jednotlivych
Stvrt'rokov.

,/ spotrebu vody si hradi n6jomca s6m
'/ qfdavky na irdrZbu vo vy5ke 75 Yo jednomesadnej mzdy a poistn6 :fdrlbdra nz

rodne, ktor6 diastka sa bude kaZdorodne aktualizovat'podl'a v;fvoja miezd.
'/ v;fdavky na upratovanie - upratovanie si zabezpeduje n6jomca s6m

N6jomca zaplati preddavok na poskytovand sluZby spojen6 s uZivanim nebytovych
priestorov v hodnote 1 500.-€ v Styroch spl6tkach vo vy5ke 375.-etx ku koncu
jednotliqich Stvrt'rokov prislu5ndho kalendiirneho roka. Uhrady n6jomn6ho
a preddavkov za sluZby n6jomca bude vykontwat na ziklade vystavenej faktury
prenajimatellom. Splatnost' faktriry je 14 dni od jej vystavenia. Ak rihrada za
poskytovan6 sluZby nebude zaplatend vdas, prenajimatel' vyzve ndjomcu na rihradu a ak
ani v tejto dodatodnej lehote nSjomca neuhradf, prenajimatell m6 pr6vo vypovedat'
zmluvu v lehote stanovenej z6konom 11611990 Zb. v platnom zneni.
Prenajimatel' je opr6vneny aj v priebehu platnosti tejto zmluvy jednostranne poZadovat'
rihradu zqf5en6ho preddavku, ak d6jde k zvy5eniu cien za sluZby, energie a d'alSie
poplatky a min. o l0 o/o oproti v tom obdobi platndmu stavu alebo ak sa zavedri nov6
poplatky srivisiace s predmetnym n6jmom.

CI. VI
pnAv,q. A PovINNoSTI ZMLUVN.fcrr STRAN

Nrijomca je povinny predmet n6jmu uLivat len na dohodnuty ridel a to takym
obvyklfm spdsobom, aby nedo5lo k poSkodeniu predmetu n6jmu. Pri poru5eni tohto
ustanovenia n6jomca zodpoved6 za v5etky Skody vzniknut6 na predmete n6jmu, ako
i majetku tretich os6b, ktor6 sp6sobi sdm, alebo jeho zamestnanci, alebo cudzie osoby,
ktorym umoZnil pristup do predmetu n6jmu. Podobne v rovnakom rozsahu zodpoved6
aj za pripadn6 ubliZenie na zdravi os6b, ktor6 vzniklo v srivislosti s uZivanim
predmetu zmluvy.
Nrijomca je povinn;f pri uZivani predmetu n6jmu dodrZiavat' vSeobecne zdvazne
pr6vne predpisy i zhvazne predpisy org6nov miestnej St6tnej spr6vy a samospr6vy
(d'alej len ,,orgiiny verejnej spr6vy"), ako aj hygienick6, bezpednostn6 a protipoZiarne
predpisy a nonny, vr6tane predpisov a noriem z oblasti Zivotn6ho prostredia
a bezpednosti a ochrany zdravia pri pr6ci a je povinn;f vykonat' na ich plnenie
potrebn6 opatrenia. N6jomca sridasne zodpoved6 za akekolvek Skody, ktor6 vzniknri
prenajimatel'ovi alebo tretim osob6m poruSenim tohto ustanovenia.
N6jomca je povinnf vhrildzaf nriklady spojen6 s obvyklym udrZiavanim nebyovych
priestorov, ktor6 priamo uLiva auhrddzat naklady na beZnri irdrZbu.
V5etky stavebn6 ripravy, ktor6 zasahujri alebo mdZu zasiahnut' do majetku
prenajimatela, m6Le ndjomca vykonat' len s predch6dzajricim pisomnym srihlasom
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prenajimatela apokial' sa k takymto riprav6m vyZaduje srihlas aj infch orgilnov, je
povinn;f si so srihlasom prenajimatel'a taklito srihlas vyLiadat.

5. Obecnd zastupitel'stvo m6Ze na ziklade predchhdzajircej Ziadosti niijomcu schvSlit'
rekon5trukciu a moderniz6ciu prenajatych priestorov a diastodne zohfadnit'
preuk6zatel'ne vynaloZene ndklady, pokiali sa stavebn6 irpravy neviaZu vjludne
k urdit6mu druhu podnikateliskej dinnosti. Kompenz6cia takto vynaloZen;fch n6kladov
sa uskutodni na zilklade vz6jomnej dohody spdsobom rovnomem6ho rozloZenia
investovanej sumy.

6. N6jomca nie je opr6vneny bez predch6dzajriceho pisomn6ho srihlasu prenajimatefa
dat' predmet n6jmu alebo jeho dast' do podn6jmu alebo faktick6ho uZivania tretej
fyzickej alebo pr6vnickej osobe. Poru5enie tohto ustanovenia sa povaZuje zaztvaLnd
poruSenie zmluvy, prenajimatel'm6 prSvo vypovedat'zmluvu s okamZitou platnost'ou
a n6jomca sa zavdzuje odovzdat' predmet n6jmu prenajimatefovi najnesk6r do 3 dni
odo dia okamZitej vypovede.

7. N6jomca je povinny bez zbyolndho odkladu ozn6mit'prenajimatefovi potrebu opr6v,
ktor6 m6 prenajimatef urobit', a umoZnit' vykonanie lfchto i infch nevyhnutnych
opr6v; inak n6jomca zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim povinnosti vznikla.

8. Pri poru5eni tejto povinnosti zodpoved6 n6jomca prenajimatefovr za pripadnri Skodu,
ktor6 vznikla z tohto titulu a pre talito pripad sa nepouZijri ustanovenia zmluvy
o nemoZnosti riadneho lulivania predmetu n6jmu. Ak potreba takychto opr6v bola
sp6soben6 n6jomcom, prenajimatell ich vykon6 na n6klady n6jomcu.

9. Niijomca sa zavazuje poskytovat' prenajimatel'ovi potrebnri sridinnost' pri vykone
opr6v, ridrZby, inov6cii, adapt6cii ainych stavebn;ich fprav kedykol'vek aznifiat
obmedzenia v niljme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto dinnosti.
V opadnom pripade zodpoved6 za Skodu vzniknutri prenajimateliovi nesplnenim tejto
stidinnosti.

10. N6jomca md prilo na zlavt z n6jomn6ho, pokiaf pre vady, ktord nezavinil, nemohol
predmet n6jmu ulivat dohodnutym sp6sobom, okrem pripadov haviirie, vySSej moci
(poliar, Livelnh pohroma, prfrodnS katastrofa), alebo z6sahu di rozhodnutim St6tnych
orgiinov, orgdnov verejnej spr6vy alebo inlich opr6vnenych prislu5n;fch inStitucii.
N5rok na poskytnutie zlavy alebo odpustenie n6jomn6ho musi byt' uplatneny
u prenajimatela bez zbytodn6ho odkladu. N6rok zanikne, ak nebol uplatnenlf do
jedn6ho mesiaca odo dia, kedy prvykr6t do5lo ku skutodnostiam zakladajircim tejto
ntirok.

11. Zabudovanie noqich dodatodnych zabezpedovacfch a inych zariadeni je n6jomca
povinny s prenajimatel'om vopred prerokovat avyLiadat'si pisomn! srihlas.

12. Prenajimatel' je povinn;f udrZiavat' okolie budovy, je povinn;f zabezpelit odpratdvanie
snehu a v zimnom obdobi posypanie chodnikov v okoli budovy. Prenajimateli je
povinnli zabezpedit upratovanie spolodnych priestorov a taktieL udrLiavat spolodn6
priestory.

13. Prenajimatell nezodpovedri nrijomcovi za vypadok dod6vky elektrickej energie, pokiaf
taklto stav nezavinil. NSjomca nem6 pr6vo si z tak6hoto titulu n6rokovat' n6hradu
Skody alebo zlavu na n6jomnom.

14. V pripade ukondenia n6jmu je n6jomca povinnlf ku dilu skondenia n6jmu vypratat'
predmet n6jmu a uviest' ho do pdvodndho stavu s prihliadnutim na obvykhi mieru
opotrebenia. Splnenie povinnosti vr6tit'predmet n6jmu podlia prvej vety sa povaZuje
za splneny ak n6jomca sfdasne vr6ti kl'ride od predmetu nSjmu a prenajimatell
prevezme pritomnym protokolom predmet n6jmu s uvedenim pripadnlfch zdvad, ku
ktorym zaujme pisomn6 stanovisko do protokolu ndjomca.



15. V pripade, Le n6jomca podas doby trvania n6jmu a s predch6dzajricim srihlasom
prenajimatefa pouZije svoje finandn6 prostriedky na ripravu predmetu n6jmu,
prenajimatell srihlasi s tym, aby si n6jomca podas trvania n6jmu uplatrioval v rozsahu
tak6to investicie fdtovn6 odpisy vo svojom ridtovnictve pokiali dailovd predpisy to
dovolia. .

16. Prenajimatel' je opr6vneny po dohode s n6jomcom vykon6vat' podas otv6race), doby
odbornri prehliadku predmetu n6jmu, ako aj dodrZiavanie zmluvnfch podmienok.
N6jomca je povinny takrito prehliadku umoZnit'prenajimatefovi, ako aj osob6m, ktor6
urdi prenajimatell.

17. V zmysle $ 6 ods. 2 zikonaNR SR t,.3141200I Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskor5ich zmien a doplnkov prenajimatell a niljomca sa dohodli na rozdeleni
povinnosti vyplyvajricich z $ 4-9 citovan6ho z6kona a Vyhl65ky MV SR (,. 12112002
Z.z. o poZiarnej prevencii nasledovne:

a) Prenajimatel' je povinnf plnit' povinnosti za fdelom zabezpelovania ochrany
pred poZiarmi /d'alej OPP/ v plnom rozsahu ustanovenia citovan6ho z6kona
v prenajatych priestoroch v zmysle:
- $ 4vrozsahupismenaa,c,g,h,i, l ,m
- $ 5 v rozsahu pismena a, d, f, i, j

b) N6jomca je povinny v zmysle:
- $4 v rozsahu pismena d, e, g, n
- $ 5 v rozsahu pismena b, c, i, j.

N6jomca umoZni na poZiadanie vstup poverenym odbornym zamestnancom
prenajimatel'a do prenajatych priestorov za ridelom preverenia dodrZiavanie predpisov
BOZ a OPP.

ir. vrr
SKONEENIE NAJMU

T6to n6jomn6 zmluva sa uzatvfura na dobu neurditri, m6Ze sa ukondit' dohodou
zmluvnlich str6n alebo qipoved'ou hociktorej zmluvnej strany, pridom vypovedn6
lehota je trojmesaln| a podita sa od prv6ho dfia mesiaca nasledujriceho po dorudeni
pisomnej vypovede.

iI. vru
zAvnnniNf usr.tNovENIA

Dorudovanie pre ridely tejto zmluvy sa vykon{xa a povaZuje za platne a ridinne
vykonan6 vtedy, ak sa doruduje na poslednri zn6mu adresu sidla zmluvnej strany,
ktor6 bola oznitmeni druhej zmluvnej strane alebo ktor6 bola uveden6 na
poslednych zmluvnych dokladoch. Obe zmluvn6 strany sa zavdzujri ak6kollvek
zmeny sidla, v zloLeni Statut6rnych z6stupcov, bankovdho spojenia, daflovych
ridajov a d'al5ich podstatnych zmien oznitmit druhej zmluvnej strane bez
zbytodn6ho odkladu. V opadnom pripade zodpovedd zmluvn6 strana, ktor6
poruSila toto ustanovenie za sp6soben6 Skodu druhej zmluvnej strane. Dorudenie
n6jomcovi sa zavazuje za riadne doruden6 aj vtedy, ak prenajimatel' dorudi
pisomnost' poveren6mu zamestnancovi n6j omcu na adresu predmetu n6jmu.
Pr6vne vztahy medzi n6jomcom a prenajimatel'om vyplyvajrice ztejto zmluvy z6k.
E. 116/1990 Zb. o n6jme nebytovych priestorov v platnom zneni a prisluSn;fmi
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ustanoveniami Obdianskeho zikowrjka, ako aj d'al5imi pr6vnymi normami, ktor6
upravujri pr6vne vzfahy vzniknut6 podlia tejto zmluvy.
Zmluva sa m6Ze menit' alebo dophiovat' vyludne formou pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.
Zmluvne strany sa zavdzujtt akdkollvek spom6 otizky rie5it' prednostne
vzfujomnych rokovanim. tt

Zmluvne strany prehlasujri, Le zmlwe porozumeli v celom jej obsahu, uzatvftrajit
ju slobodne, vilLne, nie za neqihodnych podmienok, obsah zmluvy vyjadruje ich
v6l'u, zavazuji sa svoje zixdzky dobrovol'ne plnit' a na znak srihlasu so v5etkymi
jej ustanoveniami bez qfhrad ju vlastnorudne podpisali opr6vneni z6stupcovia
oboch zmluvnych striin. Zmluva driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
nadobrida platnost' a ridinnost'.
T6to zmluva je vyhotoven6 v Styroch rovnopisoch, zktorych , kaZdy m6 platnost'
originrilu.
Zmlzva nadobrid platnost' podpisanim druhej zmluvnej strany a ridinnost' def, po
zverej neni na web - sidle prenaj imatef a www. dvory. sk

vo Dvoroch nadZitavou. 29.9.2015

prenajimatef: n6jomca:

Obec Dvory nad Zitavou

zast. Ing. Branislav Becik, PhD.
starosta obce

PharmDr.Peter Lojko
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