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2.1

2.2

ZMLUVA O UZAVRETI BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVY
o prevode vlastnictva ,,BYTOVEHO DOMU¥ k.u. Plavecky Stvrtok
uzatvorenad v zmysle ust. § 50a Obcianskeho zdkonnika

L
Zmluvné strany

1/ Budtci predavajci:
A[Lo1s] 7077 e

Obchodné meno: Articel SK, s.r.o. A[dots] 005770
Sidlo: Pri Trati 15/A, 821 06 Bratislava —
ICO: 47 750 022
DIC: 2024110858
Bankové spojenie: Tatra Banka a.s.
Cislo uctu: 2921914447/1100
Konajuci prostrednictvom: Ing. Boris Patkos, konatel
Ing. Richard Tomik, konatel
Zapisana: v Obchodnom registri: Okresného stidu Bratislava |,

Oddiel: Sro VloZka cislo: 99177/B

(dalej aj len ,,buduci preddvajdci*)

2.) Buduci kupujuci: .

Obchodné meno: Obec Plavecky Stvrtok
Sidlo: 900 68 Plavecky Stvrtok 172
ICo: 00 305 049

DIC: 2020643713

Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s.
Cislo Gctu: 3207542003/5600

Konajuci prostrednictvom: Ing. Ivan Slezak - starosta

(dalej aj len ,,buduici kupujuci“)

CL. 11
Preambula

Budlici predavajlci je na zéklade Ndjomnej zmluvy €. 1/2015 zo dia 21.7.2015 ndjomcom pozemku
parcela registra ,,E, parcelné ¢. 4200/1, druh pozemku - trvalé trdvne porasty o vymere 2334m?,
zapisaného na liste vlastnictva ¢ 903, vedenom Okresnym tradom Malacky, odborom
katastrdlnym, pre obec: Plavecky Stvrtok, katastralne (zemie: Plavecky Stvrtok. Buddci
predavajuci sa zavdzuje na vlastné néklady a nebezpecenstvo vybudovat' na vyssie uvedenom

pozemku parcelné ¢ 4200/1 stavbu BYTOVEHO DOMU, potrebného ku kolaudécii a
sprevadzkovaniu ndjomnych bytov v tomto bytovom dome.

Buduci preddvajuci je budicim stavebnikom a po realizécii stavby zéroveri budtcim vlastnikom
BYTOVEHO DOMU na pozemku parcelné ¢&. 4200/1, $pecifikovanom v bode 2.1, v ktorom sa bude
nachadzat’ 12 ndjomnych bytov (dalej len ,,Stavba®). Buduci preddvajlci vystavbu BYTOVEHO
DOMU, vrdtane technickej vybavenosti, uskuto¢ni v sdlade s podmienkami prévoplatného
stavebného povolenia. Byty budi zhotovené v beznom $tandarde podla poZiadaviek zakona ¢.
443/2010 Z.z. o dotécidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni zdkona ¢. 134/2013 Z.z.
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2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

3.1

v

apodla poziadaviek zdkona ¢. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania. Buduci kupujuci
Obec Plavecky Stvrtok, v ktorého katastralnom uzemi sa BYTOVY DOM bude nachadzat, sa
zavizuje nadobudnit zrealizovant stavbu do svojho vlastnictva, pricom ma zdujem byty
nachédzajlice sa v Bytovom dome, vyuZivat ako ndjomné byty.

,,Stavbou“ sa rozumie stavba BYTOVEHO DOMU a technickej vybavenosti bytového domu
v ¢leneni:

- Bytovy dom a jeho napojenie

- Spevnené plochy

,Stavebnym povolenim* sa pre Ucely tejto zmluvy rozumie rozhodnutie, ktorym bola Stavba
povolend, a to aj po pripadnom rozhodnuti o zmene stavby pred jej dokoncenim.

Termin ukoncenia stavebnych préc a podania ndvrhu na kolaudaciu BYTOVEHO DOMU je
najneskor do 31.12.2016

Presné vymedzenie jednotlivych bytov (ich poloha, vymera, $pecifikacia a pod.) v bytovom dome
ako aj technickd vybavenost a napojenie na verejné siete je dokumentované v Projektovej
dokumentécii, ktora je neoddelitelnou sti¢astou tejto zmluvy ako priloha €%

Buduici kupuijtci suhlasf s pripadnym zriadenim zdlozného prava budicim predévajicim na buduci
predmet prevodu (Stavba) v prospech subjektu, ktory poskytne budicemu predévajicemu dver
na realizaciu Stavby. Buduci preddvajuci sa zavézuje pre pripad zriadenia takéhoto zdlozného
prava alebo iného préva viaznuceho na Stavbe zriadeného v prospech tretej osoby najneskor pri
podpise kiipnej zmluvy predloZit’ potvrdenie o zaniku zaloZznym pravom zabezpecenej pohladavky
alebo zaniku iného préva zabezpe&eného v prospech tretej osoby a najneskor s navrhom na vklad
kupnej zmluvy poZiadat’ aj o vymaz tohto zélozného prava ako aj kazdého iného prava zriadeného
v prospech tretej osoby; uvedené sa netyka zaloZného prava zriadeného v prospech SFRB. Buddci
predévajlci suhlasi so zriadenim zalozného préva v prospech SFRB.

V pripade neziskania dotdcii od MDVaRR SR a uveru zo SFRB a ak buduci kupujici nebude mat’
finan¢né prostriedky uré¢ené rozpo¢tom obce na tGhradu dohodnutej budtcej kipnej ceny, zostane
Stavba nadalej vo vlastnictve budticeho predavajticeho. Budci kupujici v takom pripade, podra
zaujmu budlceho preddvajiceho, sprostredkuje ndjomcov jednotlivych bytov, ktorf prejavili
zaujem otieto byty apredd prislusny pozemok budicemu preddvajicemu za cenu podla
stdnoznaleckého posudku vypracovanym znalcom.

¢l .
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zdvazok zmluvnych stran uzatvorit' v lehote uvedenej v ods. 3.4 tejto
zmluvy, na zaklade vyzvy budlceho predavajlceho, kipnu zmluvu, ktorou prevedie buduci
predavajlci na budticeho kupuijticeho vlastnicke pravo k predmetnej Stavbe (vratane vlastnickeho
prava k jednotlivym bytom aspolo¢nym castiach, spolo¢nym zariadeniam a prislusenstvu
Bytového domu), vratane vietkého jej prisludenstva a sucasti (dalej len ,,Predmet prevodu®)
a buduci kupuijuci prevezme predmetnu stavbu a zaplati budicemu predavajicemu dohodnutu
kapnu cenu. Ak budtci predavajlci nevyzve budiceho kupujlceho na uzatvorenie buducej kiipnej
zmluvy v lehote najneskdr do 15. augusta druhého kalenddrneho roku nasledujticom po roku,
v ktorom bude budticemu kupujicemu poskytnutd dotécia podla zékona ¢. 443/2010 Z.z. alebo
podpora podla zdkona ¢. 150/2013 Z.z. 0 Statnom fonde rozvoja byvania, je opravneny vyzvat' na
uzatvorenie budtcej kiipnej zmluvy bududceho predavajiiceho buduci kupujlci. Na zaslanie vyzvy
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3.2

33

3.4

3.7

na uzavretie budtcej kiipnej zmluvy budiicemu predavajicemu sa primerane pouzije ustanovenie
bodu 3.5. tohto ¢lanku.

Zaviazok zmluvnych stran uzatvorit' kiipnu zmluvu je viazany na poskytnutie dotacie budicemu
kupujicemu podrla zdkona <. 443/2010 Z.z. ana poskytnutie podpory zo Statneho fondu rozvoja
byvania budicemu kupujlicemu podla zakona ¢. 150/2013 Z.z.. K uzatvoreniu kipnej zmluvy méze
dojst’ aj v pripade, ak budtci kupujici bude mat' finan¢né prostriedky uréené rozpo¢tom obce na
Uhradu dohodnutej budticej kipnej ceny abuduci kupujuci vyzve budticeho predavajiceho na
uzatvorenie budtcej kiipnej zmluvy.

Zmluvné strany sa zavdzuju vzdjomne si poskytndt' maximalnu moznu sucinnost’ pre riadne
uzatvorenie kupnej zmluvy apre podanie Ziadosti o poskytnutie dotdcie alebo Ziadosti
o poskytnutie podpory zo $tatneho fondu rozvoja byvania buducim kupujacim.

Buduci predavajuci a buduci kupujuci sa zavazuju uzatvorit’ kiipnu zmluvu najneskor v lehote do 31.
augusta druhého kalenddrneho roku, ktory nasleduje po roku, vktorom bude budicemu

kupujiicemu poskytnutd dotécia podla zakona C. 4432010 Z.z. alebo podpora podla zakona <.
150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania.

Zmluvné strany sa zavézuji vkdpnej zmluve vsulade so stavom skuto¢ného vyhotovenia
predmetu prevodu, t.j. vsulade s kolaudacnym rozhodnutim a aktudlnymi zdpismi predmetu
prevodu podla tdajov evidovanych katastrom nehnutelnosti presne upravit' (doplnit’) najma ale
nielen orienta¢né a supisné d&islo *budiceho BYTOVEHO DOMU, doplnit’ parcelné dcislo, druh
pozemku, vymeru a &islo listu vlastnictva, pozemku zastavaného BYTOVEHO DOMU, vratane
presnej $pecifikacie jednotlivych bytov, spolocnych Casti, zariadeni a prislusenstva bytového
domu, velkosti spoluvlastnickeho podielu budiceho kupujiceho na spolo¢nych castiach,
zariadeniach a prislugenstve BYTOVEHO DOMU a na pozemku zastavanom bytovym domom a
podla aktualneho stavu ku driu uzatvorenia kiipnej zmluvy doplnit’ Gidaje tykajuce sa zabezpecenia
vykonu spravy bytov a nebytovych priestorov. Zmluva, musi po obsahovej a formdlnej stranke
zodpovedat obsahu a dohodnutym podmienkam podra tejto zmluvy najma, ale nie vylu¢ne, pokial
ide o vysku kipnej ceny za stavbu, platobné podmienky, zmluvné pokuty, podmienky prevodu
vlastnickeho prava, odovzdania stavby, podania ndvrhu na vklad vlastnickeho prava a pod.
Zmluvné strany sa tie? zavézuju upravit ¢lanok IV. Kipna cena kupnej zmluvy v sulade
s ustanoveniami bodov 8.1 aZ 8.4 tejto zmluvy, v ktorych je uvedend mozZnost’ zaplatenia casti
kipnej ceny preddvajicemu priamo od SFRB . Ustanovenia kupnej zmluvy uvedenej v bode 3.8
tejto zmluvy o buducej zmluve, ktoré st vybodkované, doplni do jej textu a kdpnu zmluvu v
potrebnom pocte vyhotoveni k podpisu pripravi budlci predavajlci, a to v sulade so skutocnym
stavom platnym ku driu podpisu kipnej zmluvy. Iné modifikacie alebo doplnenia kipnej zmluvy
uvedenej v bode 3.7 tejto zmluvy o budticej zmluve, nez uvedené v tomto bode tejto zmluvy, budu
vykonané vylu¢ne v pripade, ak sa na nich zmluvné strany dohodnt alebo v pripade, ak potreba
tychto zmien vyplynie z potreby zachovania tcelu tejto zmluvy sledovaného zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze buduci predavajlci prevedie kidpnou zmluvou na budticeho
kupujliceho vlastnictvo k predmetu prevodu, Specifikovaného vtomto ustanoveni zmluvy
v beznom &tandarde najomnych bytov, ktory je $pecifikovany v zakone <. 443/2010 Z.z. 0 dotdciach
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni zdkona ¢. 134/2013 Z.z. a podla poziadaviek zdkona
¢.150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania.

Kdpna zmluva, na ktorej uzavretie sa zmluvné strany zaviazali touto zmluvou, bude mat’
nasledovny obsah a znenie (text uvedeny kurzivou) s pripustnymi tpravami a doplneniami
vykonanymi v stlade s bodom 3.6 tohto ¢ldnku Zmluvy o budticej zmluve:
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Zadiatok textu buducej kiipnej zmluvy.

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Preddvajuci a kupujlci uzavreli dria ........ zmluvu o uzavreti budtcej kupnej zmluvy o prevode
vlastnictva bytového domu (dalej len ako ,,Zmluva o budticej zmluve"), v ktorej sa dohodli, ze za
podmienok tam uvedenych uzatvoria ttto zmluvu.
Preddvajtci vyhlasuje a svojim podpisom na tejto Zmluve potvrdzuje, Ze v Case jej uzavretia je
vylu¢nym vlastnikom so spoluvlastnickym podielom 1/1 nasledovnych nehnutelnosti nachddzajucich
sa v katastrdlnom tzemi Plavecky Stvrtok, v obci Plavecky Stvrtok, v okrese Malacky: bytovy dom so
stipisnym cislom ............ zapisany na liste vlastnictva C. ........... v katastri nehnutelnosti vedenom
Okresnym uradom Malacky, odborom katastrdlnym, postaveny na pozemku kupuijtceho parcela
registra ,,E“, parcelné ¢. 4200/1, druh pozemku - trvalé trdvne porasty o vymere 2334m?, zapisanom
na liste vlastnictva & 903, vedenom Okresnym tradom Malacky, odborom katastrdlnym, pre obec:
Plavecky Stvrtok, katastrdlne tizemie: Plavecky Stvrtok.
Bytovy dom pozostdva z nasledovnych bytov:

a) 1izbovy byt o vymere 32,54 m?,

b) 3 izbovy byt o vymere 64,03 m?,

¢) 1izbovy byt o vymere 32,54 m?,

d) 3 izbovy byt o vymere 64,03 m?,

e) 2 izbovy byt o vymere 50,64 nt,

/) 2izbovy byt o vymere 50,64 m?,

g) 2 izbovy byt o vymere 50,64 m?,

h) 2 izbovy byt o vymere 50,64 m?,

i) 2izbovy byt o vymere 50,64 m?,

j) 2izbovy byt o vymere 50,64 m?,

k) 2 izbovy byt o vymere 50,64 m?,

I) 2 izbovy byt o vymere 50,64 m?,
ako aj spoloénych &asti a zariadeni bytového domu, ktoré prisltichaju k jednotlivym bytom podla
prislusnych podielov a technickej infrastrukttry najma vodovod, kanalizdciu so Sachtami, pripojka NN,
parkoviskd, chodniky, verejné osvetlenie podla projektovej dokumentdcie. Bytovy dom s technickou
infrastruktdrou, jednotlivé byty uvedené vyssie v tomto ¢lanku sa v dalSom texte tejto zmluvy
spolo¢ne oznacuju ako ,,Nehnutelnosti".
Bytovy dom a technickd vybavenost boli postavené na zdklade stavebného povolenia
.............................. 20 dfdewrsserennn.. askolaudované dig .................. kolaudaénym rozhodnutim ¢.
........... , ktoré je neoddelitelnou prilohou tejto kipnej zmluvy.
Byty st zhotovené v beznom Standarde ndjomnych bytov, v stlade so zdkonom ¢. 443/2010 Z.z.
o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni zdkona ¢. 134/2013 Z.z. a podl'a poZiadaviek
zdkona &. 150/2013 Z.z. o Stdtnom fonde rozvoja byvania

O

Clanok Il.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je Uprava prdv a povinnosti zmluvnych strdn pri odplatnom prevode
vyluéného vlastnictva preddvajticeho k nehnutelnostiam $pecifikovanych v ¢ldnku II. bode 2. tejto
zmluvy do vyluéného vlastnictva kupujtceho.

Preddvajtici zo svojho vyluéného vlastnictva preddva a odplatne prevddza do vylu¢ného vlastnictva
kupujticeho v celosti bytovy dom so stpisnym cislom ............ zapisany na liste vlastnictva C. ........... %
katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym tradom Malacky, odborom katastrdlnym, postaveny na
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pozemku kupujtceho parcela registra ,,E“, parcelné & 4200/1, druh pozemku - trvalé trdvne porasty
o0 vymere 2334m?, zapisanom nd liste vlastnictva & 903, vedenom Okresnym tiradom Malacky, odborom
katastrdlnym, pre obec: Plavecky Stvrtok, katastrdlne tzemie: Plavecky Stvrtok, vrdtane nasledujucich
nehnutelnosti:

d) byt & e , nachddzajuci sa podla LV C. ...... , vydaného Okresnym tiradom Malacky, odborom

katastrdlnym, katastrdine tizemie Plavecky Stvrtok, v bytovom dome sup. Cislo ........ , vchod ¢. -
T/ QD | A— v Plaveckom Stvrtku, .... podlaZie, o vymere bytu........ m? a lodZii ...... m?, t.j.

celkom ssvvess m? (dalej len ako Byt 1),

b) spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych &astiach domu, spolocnych zariadeniach domu

a prisludenstve, prindleZiaci k Bytu 1, vo velkosti fussmios ,

¢) byt €. cone , nachddzajlci sa podla LV C. ...... , vydaného Okresnym tradom Malacky, odborom

katastrdlnym, katastrdlne tzemie Plavecky Stvrtok, v bytovom dome sup. Cislo ........ , vchod ¢. -
,ha ul. ........... v Plaveckom Stvrtku, .... podlaZie, o vymere bytu........ m? a lodZii ...... A, t.

celkom........ m? (dalej len ako Byt 2),

d) spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych &astiach domu, spolocnych zariadeniach domu

a prislusenstve, prindleZiaci k Bytu 2, vo velkosti..... [eeeeenne ,

e) bt € s , nachddzajuci sa podla LV C. ...... , vydaného Okresnym tradom Malacky, odborom

katastrdlnym, katastrdlne tizemie Plavecky Stvrtok, v bytovom dome sup. Cislo ........ , vchod ¢. -
; A Bl casenveres v Plaveckom Stvrtku, ... podlaZie, o vymere bytu ........ m*a lodZil ... m?, t.j.

celkom........ m? (dalej len ako Byt 3),
f) spoluvlastnicky podiel na spolocnych Castiach domu, spoloénych zariadeniach domu

a prislusenstve, prindleZiaci k Bytu 3,°vo velkOSE csfsscesns p

g) byt C. ...... , nachddzajuci sa podla LV C. ...... , vydaného Okresnym tradom Malacky, odborom

katastrdlnym, katastrdlne tzemie Plavecky Stvrtok, v bytovom dome sup. dislo ........ , vchod ¢. -
,ha ul. ........... v Plaveckom Stvrtku, .... podlaZie, o vymere bytu........ m? a lodZif ...... m?, t.j.

celkom: ... m? (dalej len ako Byt 4),

h) spoluviastnicky podiel na spolocnych Castiach domu, spoloénych zariadeniach domu

a prislusenstve, prindleZiaci k Bytu 4, vo velkosti...../......... )

7, o A— , nachddzajtci sa podla LV ¢. ...... , vydaného Okresnym tradom Malacky, odborom

katastrdlnym, Kkatastrdlne tzemie Plavecky Stvrtok, v bytovom dome sup. Cislo ........ , vchod ¢. -
(- | C— v Plaveckom Stvrtku, .... podlaZie, o vymere bytu......... m? a lodZii ...... mé, ..

celkom........ m? (dalej len ako Byt 5),

j) spoluviastnicky podiel na spolocnych Castiach domu, spolo¢nych zariadeniach domu

a prislusenstve, prindleZiaci k Bytu 5, vo velkosti ...../......... ;

k) byt ¢. ...... , nachddzajtci sa podla LV C. ...... , vydaného Okresnym tradom Malacky, odborom

katastrdlnym, katastrdlne tzemie Plavecky Stvrtok, v bytovom dome stp. Cislo ........ , vchod ¢. -
o 05 Bl cncameemins v Plaveckom Stvrtku, .... podlaZie, o vymere bytu........ m? a lodZii ...... m?, t.j.

celkom........ m? (dalej len ako Byt 6),

I) spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych castiach domu, spoloénych zariadeniach domu

a prislusenstve, prindleZiaci k Bytu 6, vo velkosti ...../......... ,

m) byt ¢ ...... , nachddzajuci sa podla LV €. ...... , vydaného Okresnym tradom Malacky, odborom

katastralnym, katastrdlne tizemie Plavecky Stvrtok, v bytovom dome sup. Cislo ........ , vchod ¢. -
,na ul. .......... v Plaveckom Stvrtku, .... podlaZie, o vymere bytu......... 12 A SO 2T sanns m?, L.

celkom........ m? (dalej len ako Byt 7),

n) spoluvlastnicky podiel na spolocnych castiach domu, spolo¢nych zariadeniach domu

a prislusenstve, prindleZiaci k Bytu 7, vo velkosti...../......... g

o) byt ¢. ...... , nachddzajtci sa podla LV C. ...... , vydaného Okresnym tradom Malacky, odborom

katastrdlnym, katastrdlne tzemie Plavecky Stvrtok, v bytovom dome sup. Cislo ........ , vchod ¢. -
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Y- | — v Plaveckom Stvrtkuy, .... podlaZie, o vymere bytu......... m? a lodZzii ...... m?, t.j.
celkom........ m? (dalej len ako Byt 8),

p) spoluviastnicky podiel na spolo¢nych <castiach domu, spolocnych zariadeniach domu
a prislusenstve, prindleZiaci k Bytu 8, vo velkosti .....[......... ,

1) byt & s , hachddzajuci sa podla LV ¢. ...... , vydaného Okresnym uradom Malacky, odborom
katastrdlnym, katastrdlne tGzemie Plavecky Stvrtok, v bytovom dome sup. ¢islo ........ , vchod ¢. -

;T | —— v Plaveckom Stvrtku, .... podlaZie, o vymere bytu........ m? a lodZii ...... ey Eajs
celkom s m? (dalej len ako Byt 9),

s) spoluvlastnicky podiel na spolotnych castiach domu, spoloénych zariadeniach domu

a prislusenstve, prindleZiaci k Bytu 9, vo velkosti ...../......... ,

t) byt & s , hachddzajuci sa podla LV ¢C. ...... , vydaného Okresnym uradom Malacky, odborom

katastrdlnym, katastrdine Uzemie Plavecky Stvrtok, v bytovom dome stp. &islo ... , vchod ¢. -
1T | P— v Plaveckom Stvrtku, .... podlaZie, o vymere bytu........ m? a lodZii ...... m?, t.j.

celkom........ m? (dalej len ako Byt 10),

u) spoluvlastnicky podiel na spolocnych castiach domu, spoloénych zariadeniach domu

a prislusenstve, prindleZiaci k Bytu 10, vo velkosti...../......... ;

v) byt ¢. ...... , hachddzajuci sa podla LV C. ...... , vydaného Okresnym tradom Malacky, odborom

katastrdlnym, katastrdlne tzemie Plavecky Stvrtok, v bytovom dome stp. Cislo ........ , vchod ¢. -
,na ul. ........... v Plaveckom Stvrtku, .... podlaZie, o vymere bytu........ m? a lodZii ...... m?, t.j.

celkom ........ m? (dalej len ako Byt 11),

w) spoluvlastnicky podiel na spolocnych Ccastiach domu, spolocnych zariadeniach domu

a prislusenstve, prindleZiaci k Bytu 11, vo velkosti .....[......... ,

X) byt & e , hachddzajuci sa podla LV ¢. ...... , vydaného Okresnym tradom Malacky, odborom

katastrdlnym, katastrdlne Gzemie Plavecky Stvrtok, v bytovom dome sup. &islo ....... , vchod ¢. -
[/ 7 | A— v Plaveckom Stvrtku, .... podlaZie, o vymere bytu........ m? a lodZii ...... m?, t.j.

celkom........ m? (d'alej len ako Byt 12),

y) spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych Ccastiach domu, spolocnych zariadeniach domu

a prislusenstve, prindleZiaci k Bytu 12, vo velkosti ...../......... "

a to so vietkymi ich sucastami a prislusenstvom(dalej aj ako nehnutelnosti).

Kupujuci kupuje a preberd od preddvajluceho nehnutelnosti Specifikované v ¢&ldanku Il. bode 2. tejto
zmluvy do vylu¢ného vlastnictva a zavdzuje sa za podmienok urcenych a dohodnutych v tejto zmluve
zaplatit preddvajucemu dohodnutu kupnu cenu.

Clanok IlI.
Popis bytov

Byt 1 pozostdva z jednej obytnej miestnosti a prisluSenstva. PrisluSenstvom Bytu 1 je kuchyria,
kupelfia, WG, Satnik, chodba. Pédorys Bytu 1 tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy.

Byt 2 pozostdva z troch obytnych miestnosti a prislusenstva. Prislusenstvom Bytu 2 je kuchyna,
kupelfia, WG, $atnik, chodba. P6dorys Bytu 2 tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy.

Byt 3 pozostdva z jednej obytnej miestnosti a prislusenstva. Prislusenstvom Bytu 3 je kuchynia,
kupelnia, WG, $atnik, chodba. P6dorys Bytu 3 tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

Byt 4 pozostdva z troch obytnych miestnosti a prislusenstva. Prislusenstvom Bytu 4 je kuchynia,
kupelria, WG, Satnik, chodba. Pédorys Bytu 4 tvori prilohu ¢. 4 tejto zmluvy.

Byt 5 pozostdva z dvoch obytnych miestnosti a prisluSenstva. PrisluSenstvom Bytu 5 je kuchyriag,
kupeltia, WG, Satnik, chodba, loggia. P6dorys Bytu 5 tvori prilohu €. 5 tejto zmluvy.

Byt 6 pozostdva z dvoch obytnych miestnosti a prislusenstva. PrisluSenstvom Bytu 6 je kuchyna,
kupelfia, WG, Satnik, chodba, loggia. P6dorys Bytu 6 tvori prilohu ¢. 6 tejto zmluvy.

Byt 7 pozostdva z dvoch obytnych miestnosti a prislusenstva. PrisluSenstvom Bytu 7 je kuchyria,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

kipelfia, WG, 3atnik, chodba, loggia. P6dorys Bytu 7 tvori prilohu . 7 tejto zmluvy.

Byt 8 pozostdva z dvoch obytnych miestnosti a prislusenstva. PrisluSenstvom Bytu 8 je kuchyna,
kupeltia, WG, 3atnik, chodba, loggia. Pédorys Bytu 8 tvori prilohu ¢. 8 tejto zmluvy.

Byt 9 pozostdva z dvoch obytnych miestnosti a prislusenstva. Prislusenstvom Bytu 9 je kuchyna,
kupelria, WC, atnik, chodba, loggia. Pédorys Bytu 9 tvori prilohu ¢. 9 tejto zmluvy.

Byt 10 pozostdva z dvoch obytnych miestnosti a prislusenstva. PrisluSenstvom Bytu 10 je kuchyna,
kupeltia, WC, $atnik, chodba, loggia. Pédorys Bytu 10 tvori prilohu ¢. 10 tejto zmluvy.

Byt 11 pozostdva z dvoch obytnych miestnosti a prislusenstva. PrisluSenstvom Bytu 11 je kuchyna,
kuipel'tia, WG, $atnik, chodba, loggia. Pédorys Bytu 11 tvori prilohu ¢. 11 tejto zmluvy.

Byt 12 pozostdva z dvoch obytnych miestnosti a prislusenstva. Prislusenstvom Bytu 12 je kuchyna,
kupelria, WG, $atnik, chodba, loggia. P6dorys Bytu 12 tvori prilohu €. 12 tejto zmluvy.

Stcastou kazdého bytu je jeho vnutorné vybavenie a to: rozvody elektrickej instaldcie od
elektromeru, rozvody Ustredného kirenia od domovych sttpaciek, rozvody vody / SV a TUV/, rozvody
plynu od plynomeru, rozvody kanalizdcie od zvislych rozvodov a k nim prislusné zriadovacie
predmety, komunikacné rozvody pre sluzby retransmisie, vzduchotechnika, zvoncek, postova
schrdnka, telefénna pripojka.

Vlastnictvo kazdého bytu vrdtane jeho vybavenia a prisluSenstva, je ohrani¢ené vstupnymi dverami
do bytu a do prisluSenstva umiestneného mimo bytu, vrdtane zdrubni, s hlavnymi uzavieracimi
ventilmi privodu teplej a studenej vody, plynua elektrickymi poistkami pre byt. Priecka oddelujtica
kasdy prevdadzany byt od bytu susediaceho s prevddzanym bytom je v podielovom
spoluvlastnictve vlastnika prevddzaného bytu a vlastnika susedného bytu.

Podlahovou plochou jednotlivych miestnosti sa rozumie plocha miestnosti ohrani¢enad jednotlivymi
zvislymi konstrukciami bez omietok?

Cldnok IV.
Uréenie a popis spoloénych casti, spolocnych
zariadeni domu

S vlastnictvom kaZdého bytu je spojené spoluvlastnictvo spolocnych Casti domu, spolo¢nych
zariadeni domu a prislusenstva, na ktorom je bytovy dom postaveny, vo velkosti spoluvlastnickeho
podielu 3pecifikovaného v ¢ldnku Il, bode 2. tejto zmluvy.

Spoloé¢nymi ¢astami domu sa rozumejt casti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost a su
uréené na spoloéné uzivanie, najmd zdklady domu, strechy, chodby, obvodové mdiry, priecelia, vchod,
schodiste, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami domu sa rozumejti zariadenia, ktoré st urcené na spolo¢né uzivanie a sluZia
vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami su
najmd, bleskozvody, vodovodné, kanalizacné, elektrické a telefonne pripojky, oplotenie pozemku
a vnutro aredlové spevnené plochy, pristupové cesty a chodniky.

Prisluéenstvom domu su kanalizatné avodovodné Sachty, pristupové chodniky medzi domom
a chodnikom z ulice, spevnené plochy medzi objektom averejnym chodnikom, zelen na pozemku
objektu, spolo¢né vybavenie na pozemku, t.j. stanovisko kontajnerov, ostatné spevnené plochy,
okapovy chodnik okolo objektu.

Cldnok V.
Prehldsenia a zdvizky Preddvajtceho tykajlice sa Nehnutelnosti

Preddvaijlci rué¢i a zodpovedd kupujlicemu za to, Ze:

J je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti,

J do doby nadobudnutia prdvoplatnosti vkladu vlastnickeho prdva do katastra nehnutelnosti
v prospech kupujticeho, nehnutelnosti a ich Casti Ziadnym spésobom nescudzi a ani ich nezataZi
akymkolvek pravom v prospech tretich 0séb,
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b)

= nie je obmedzeny vo svojich dispozi¢nych prdvach k nehnutelnostiam,

. nehnutelnosti nie st predmetom nedorieSenych restitu¢nych ndrokov tretich oséb a ani
predmetom akychkol'vek pravnych sporov alebo predmetom uradného vysetrovania.

V pripade, e sa vyhldsenia preddvajiceho uvedené v odseku 1 tohto ¢lanku ukdzu ako nedplné

a/alebo nepravdivé, zodpovedd preddvajlici za $kodu, ktoru takymito nepravdivymi vyhldseniami

kupujticemu spésobi.

Cldnok VI.
Kupna cena

Zmluvnymi stranami dohodnutd kipna cena za nehnutelnosti $pecifikované v ¢lanku I. bode 2. tejto
zmluvy predstavuje spolu sumu 489.753,30 EUR bez DPH t.j. 587.704,- EUR vrdtane DPH (slovom:
pdtstoosemdesiatsedem tisic sedemstostyri eur), v zloZeni: 538.434,- EUR vratane DPH (slovom:
pdtstotridsatosem tisic Styristotridsatstyri eur) cena za bytovy dom a 49.270,- EUR vrdtane DPH
(slovom: Styridsatdevat tisic dvestosedemdesiat eur) cena za technicku vybavenost.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze kupujtici zaplati preddvajicemu kipnu cenu nasledovne:

Cast’ kupnej ceny za bytovy dom (bez ceny za technick vybavenost) vo vyske 40% t.j. 215.370,- EUR
vrdatane DPH (slovom: dvestopdtndst tisic tristosedemdesiat eur) bude zaplatend v prospech uctu
preddvajiceho uvedeného v zdhlavi tejto zmluvy, v lehote do 14 dni po pisomnej vyzve preddvajlceho,
z prostriedkov poskytnutych Ministerstvom dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej
republiky podla zdkona ¢. 443/2010 Z.z.

Cast’ kuipnej ceny za bytovy dom (bez ceny za technicku vybavenost) vo vyske 60% t.j. 323.060,- EUR
vratane DPH (slovom: tristodvadsat'tri tisic Sestdesiat eur) bude zaplatend v prospech uctu
preddvajluceho uvedeného v zéhlaw’%eito zmluvy, na zdklade vystavenej faktury preddvajtcim z dveru
poskytnutého SFRB podl'a zdkona 150/2013 Z.z. a Cast 4,- EUR vrdtane DPH (slovom: Styri eur) po
pisomnej vyzve preddvaijticeho, z vlastnych zdrojov kupuijticeho.

Cast kupnej ceny za technicku vybavenost' t.j. 49.270,- EUR vrdtane DPH ( slovom: Styridsatdevat’
tisic dvestosedemdesiat eur) v ¢leneni 4.800,- EUR za vodovodnu pripojku, 8.050,- EUR za kanaliza¢nu
pripojku a 36.420,- EUR za komunikdciu bude zaplatend v prospech uc¢tu preddvaijiceho uvedeného
v zdhlavi tejto zmluvy nasledovne: &ast 22.480,- EUR vlehote do 14 dni po pisomnej vyzve
preddvajuceho, z prostriedkov poskytnutych Ministerstvom dopravy, vystavby a regiondlineho rozvoja
Slovenskej republiky podla zdkona & 443/2010 Z.z. a &ast' 26.790,- EUR v lehote do 14 dni po pisomnej
vyzve preddvajlceho, z vlastnych zdrojov kupujtceho.

Clanok VII.
Sprava domu

Kupuijtici berie na vedomie, Ze sprdva bytového domu je zabezpecend na zdklade Zmluvy o vykone
SPrAvY 26 di qo.msens a vyhlasuje, Ze pristupuje k tejto zmluve.

Kede ide o prvy prevod vlastnictva bytu, nevyZaduje sa predloZenie vyhldsenia spravcu o tom, Ze
vlastnik bytu nemd Ziadne nedoplatky na thraddch za plnenia spojené s uZivanim bytu a na tvorbe
fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Clanok VIIl.
Prdva a povinnosti zmluvnych strdn

Preddvajici md povinnost obozndmit kupujliceho so stavom preddvanych nehnutelnosti

$pecifikovanych ¢lanku Il. bode 2. tejto zmluvy.

Preddvajiici md povinnost neposkytnut informdcie tykajlice sa tejto zmluvy tretim osobdm bez

sthlasu kupujtceho.

Kupujlici md povinnost’ neposkytnut Ziadne informdcie tykaijtice sa tejto zmluvy tretim osobdm bez

stihlasu predadvajuceho.

Kupuijtici md povinnost riadne a véas, za podmienok dohodnutych v zmluve o budticej zmluve ako aj
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v tejto zmluve, zaplatit preddvajicemu zmluvnymi stranami dohodnutd kupnu cenu uvedenu v
Eldnku IV. bod.. | tejto zmluvy.

Zmluvné strany st povinné podat ndvrh na vklad vlastnickeho prdva k nehnutelnostiam do
prislusného katastra nehnutelnosti v prospech kupujtceho spolo¢ne do 5 kalenddrnych dni od
podpisu tejto zmluvy. Ak preddvaijlci neposkytne sticinnost' na podanie ndvrhu na vklad vlastnickeho
prdva v prospech kupuijticeho, preddvajtci pre tento pripad splnomocriuje kupujtceho na podanie
ndvrhu na vklad vlastnickeho prdava k nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti.

Preddvajlici je povinny k ndvrhu na vklad vlastnickeho prdava k nehnutelnostiam v prospech
kupuijticeho pripojit situaéné pldny jednotlivych poschodi bytového domu s vyznacenim jednotlivych
bytov a nebytovych priestorov v dome, ich Cisel a identifikdciu pozemku.

Cldnok IX.
Technicky stav nehnutelnosti a zaruka

Kupuijtici vyhlasuje, Ze pred uzavretim tejto zmluvy sa obozndmil so stavom touto zmluvou
prevddzanych nehnutelnosti, ich stav je mu dobre znamy.

Preddvajlici vyhlasuje, Zze na nehnutelnosti (byty Specifikované v ¢lanku 1l, bode 2. tejto zmluvy)
poskytuje kupujlicemu zdruku 36 mesiacov od nadobudnutia vlastnickeho prava kupujucim.

V pripade zistenia vdd nehntelnosti pocas plynutia zdruénej doby, je kupujtci povinny reklamovat
vadu pisomne. Preddvaijci je povinny zacat' s odstrariovanim reklamovanej vady do 5 pracovnych dni
od dorucenia reklamdcie avady odstrdnit v lehote najneskér do 15 pracovnych dni. V pripade, ak
preddvaijtici neza¢ne s odstrariovanim vdd do 5 pracovnych dni od ich uplatnenia zo strany kupujiceho
alebo v ich odstrariovani nebude riadne pokracovat alebo ak ich neodstrdni do 15 pracovnych dni, je
kupujlici oprdvneny reklamované vady odstrdnit’ prostrednictvom tretej odborne sp6sobilej osoby na
ndklady preddvajiceho. Vyska ndkladov na odstrdnenie vad nehnutelnosti musi byt primerand
(obvykla).

Cldnok X.
Nadobudnutie vlastnickeho prdva

Zmluvné strany sthlasia s podanim ndvrhu na povolenie vkladu vlastnickeho prdva podla tejto zmluvy
do katastra nehnutelnosti. Kupuijtici nadobudne vlastnicke prdvo k nehnutelnostiam uvedenym %
&ldnku 1. bode 2. tejto zmluvy dfiom nadobudnutia prdvoplatnosti rozhodnutia Okresného dradu
Malacky, odbor katastrdlny, ktorym vklad vlastnickeho prdva k nehnutelnostiam do katastra
nehnutelnosti povoli. Navrh na vklad vlastnickeho prdva k predmetu kipy podla tejto zmluvy do
katastra nehnutelnosti v prospech kupujticeho podaji zmluvné strany spolocne.

V pripade, ak Okresny trad Malacky, odbor katastrdlny nevykond vklad vlastnickeho prdva podla
tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti z dévodu akychkolvek riou oznacenych chyb, zavazuju sa
zmluvné strany tieto chyby odstrdnit najneskér do 10 dni po obdrzani vyrozumenia tohto tradu.

Cldnok XI.
Poplatky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze poplatok za katastrdlne konanie spojeny s podanim navrhu na vklad
vlastnickeho prdva k nehnutelnostiam do prislusného katastra nehnutelnosti budu zndsat’ spolocne
preddvajtci a kupujlci, kazdy vo vyske 1/2.

Clanok XiII.
Uzivanie nehnutelnosti

Na zdklade vzdjomnej dohody zmluvnych strdn vstipi kupujici do uZivania nadobudanych

Strana | 9



nehnutelnosti driom ich prevzatia na zdklade preberacieho a odovzddvacieho protokolu, ktory
pripravi preddvaijlici a ktory bude podpisany oboma zmluvnymi stranami. K odovzdaniu a prevzatiu
nehnutelnosti déjde do 5 dni po zdpise vlastnickeho prdva k nehnutelnostiam v prospech
kupujuceho.

V pripade, ak preddvajtici do dfia nadobudnutia tcinnosti tejto zmluvy uzatvori s prevddzkovatelmi a
doddvatelmi sluzieb zmluvy na doddvku tychto sluZieb vlastnikovi prevddzanych nehnutelnosti,
preddvaijlci sa zavizuje, Ze pri odovzdani predmetnych nehnutelnosti nebude mat Ziadne zdvdzky
vo¢i prevddzkovatelom a doddvatelom sluZieb, t. j. bude mat’ vyrovnané vsetky poplatky za uzivanie
predmetnych nehnutelnosti (napr. kdblova TV, telefén, plyn, elektriku, vodné a stocné). Pripadné
nedoplatky za spotrebu energii, ktoré vzniknu pocas uZivania nehnutelnosti preddvajucim podla
predlozenych zuctovacich faktur od poskytovatelov sluZieb sa zavdzuje uhradit v plnej vyske
preddvajuci.

Clanok XIII.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v3etky ozndmenia a pisomnosti, ktoré md podla tejto zmluvy dorucit
kupuijtici preddvajicemu, budu dorucované postou ako doporucené zdsielky na adresu sidla
preddvajticeho uvedent v obchodnom registri alebo osobnym dorucenim.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky ozndmenia a pisomnosti, ktoré md podla tejto zmluvy dorucit
preddvajtci kupujticemu, budu dorucované postou ako doporucené zdsielky na adresu kupujtceho
uvedenu v zdhlavi tejto zmluvy alebo osobnym dorucenim.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnd korespondencia formou listovych zdsielok a pod. bude posieland na
adresy uvedené v obchodnom registri a v pripade ich zmeny je povinnd td Zmluvnad strana, u ktorej zmena
nastala, o tom pisomne druhd Zmluvnu stranu informovat. Pre tcely tejto Zmluvy sa Zmluvné strany dohodli,

e v pripade, ak adresdt doporucenu zdsielku neprevezme, povaZuje sa zdsielka za dorucend a to v deri jej
vrdtenia odosielatelovi ako nedorucend.

Clanok XIV.
Platnost a Gcinnost zmluvy

Tdto zmluva nadobudne platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a ucinnost
vzmysle § 47 Ob&ianskeho zdkonnika driom nasledujicim po dni jej zverejnenia povinnou osobou
(kupujucim).

V obdobi medzi nadobudnutim platnosti a nadobudnutim Ucinnosti tejto zmluvy su preddvajuci
a kupuijtci svojimi zmluvnymi prejavmi viazani.

Clanok XV.
Zdverecéné ustanovenia

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, pricom preddvajici a kupujuci obdrzia po jednom
rovnopise, dva rovnopisy st urené pre prislusny katastrdlny odbor a jeden rovnopis je urceny pre
Stdtny fond rozvoja byvania. Vetky rovnopisy maju platnost origindlu.

Akékolvek zmeny alebo doplinky tejto zmluvy je mozné robit’ formou riadne ocislovanych pisomnych
dodatkov.

Pravne vztahy zaloZené touto zmluvou, ak ich zmluva vyslovne neupravuje, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zdkona & 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov a ostatnych
prdvnych predpisov Slovenskej republiky v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva je zdvdznd aj pre pravnych ndstupcov zmluvnych strdn.
Zmluvné strany vyhlasuju, e zmluvu uzavreli na zdklade svojej skutocnej véle, ktoru prejavili
slobodne, vdzne, urtite a zrozumitelne, bez omylu, bez akéhokolvek psychického alebo fyzického
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4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

6.1

ndtlaku a zmluva nebola uzavretd v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, ich zmluvnd volnost’
nie je obmedzend, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom ju
vlastnorué¢ne v piatich rovnopisoch podpisuju.

Koniec textu budticej kipnej zmluvy.

Clv.
Spoloéné ¢asti a spolocné zariadenia BYTOVEHO DOMU

S vlastnictvom bytov je nerozluéne spojené spoluvlastnictvo na spolo¢nych castiach a spolocnych
zariadeniach BYTOVEHO DOMU.

Spolo¢nymi castami BYTOVEHO DOMU sa rozumeju ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu
a bezpeénost' a st uréené na spolo¢né uzivanie, najma zéklady domu, strechy, chodby, obvodové
mury, priecelia, vchod, schodiste, vodorovné nosné aizolaéné konstrukcie azvislé nosné
konstrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami BYTOVEHO DOMU sa rozumeji zariadenia, ktoré st uréené na spolo¢né
uzivanie a sltiZia vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak su umiestnené mimo domu. Takymito
zariadeniami st najma, bleskozvody, vodovodné, kanalizacné, elektrické a telefénne pripojky,
oplotenie pozemku a vnutro aredlové spevnené plochy, pristupové cesty a chodniky.

Velkost’ spoluvlastnickych podielo¥ na spolocnych Castiach a spolo¢nych zariadeniach BYTOVEHO
DOMU prisltichajlicich k jednotlivym bytom bude urcena podielom podlahovej plochy jednotlivych
bytov k tihrnu podlahovych pléch vetkych bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome.

Cl. V.
Uprava prav k zastavanému pozemku

Pozemok $pecifikovany v ¢l. Il. ods. 2.1 tejto zmluvy, na ktorom bude BYTOVY DOM postaveny, je
vo vylu¢nom vlastnictve budiceho kupujliceho. Prevod vlastnickeho prava, resp.
spoluvlastnickeho podielu k tomuto pozemku netvori predmet/zavazok v zmysle tejto zmluvy
o buduicej zmluve s vynimkou situdcie podla ¢l. Il ods. 2.8 tejto zmluvy

Vyska dojednaného nijomného je 1,00 EUR za celi dobu ndjmu, za Uplnd vymeru prenajatého
pozemku.

[dRYR
Buduca kupna cena

Zmluvné strany sa dohodli, Ze kiipna cena za predmet prevodu je 489.753,30 EUR bez DPH t.j.
587.704,- EUR vratane DPH (slovom: pit'stoosemdesiatsedem tisic sedemstostyri eur), v zloZeni:
538.434,- EUR vratane DPH (slovom: pétstotridsatosem tisic Styristotridsat'styri eur) cena za
bytovy dom a49.270,- EUR vratane DPH (slovom: Styridsatdevat' tisic dvestosedemdesiat eur)
cena za technickd vybavenost’ v ¢lenenti: v ¢leneni 4.800,- EUR za vodovodnu pripojku, 8.050,- EUR
za kanaliza¢nu pripojku a 36.420,- EUR za komunikaciu. Kipna cena nezahffia dalsie opravnené
vydavky budiceho predavajiceho za dohodnuté dodatocné prace v sulade s objednavkou
budiceho kupuijticeho, ktoré sa buduci kupujuci zavazuje uhradit’ vlehote do 14 dni od realizacie
osobitne objednanych prac. Obstaranie technickej vybavenosti, ktorou je elektricka NN pripojka
bude zabezpelend prevadzkovatelom sieti.
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6.2

7.1

b)

c)

8.1

Zmluvné strany sa zérover dohodli, Ze kiipna cena za jeden meter $tvorcovy podlahovej plochy
BYTOVEHO DOMU nepresiahne sumu vzmysle zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj
byvania a socidlnom byvani v zneni neskor3ich predpisov. Zmluvné strany sa preto dohodli, Ze
v pripade zmeny pravneho predpisu (zakon 443/2010 Z.z.), na ktory sa v tomto bode odvolavaju,
bude dohodnuté cena prepocitand a upravena tak, aby zodpovedala ustanoveniam tohto zakona
platnym a G¢innym v ase spisania vyzvy budticeho preddvajuceho, adresovanej buducemu
kupujicemu na uzatvorenie kdpnej zmluvy vzmysle bodu 3.2 tejto zmluvy o buducej kipnej
zmluve. V pripade, ak déjde po zmene prislusného pravneho predpisu ku zniZeniu kipnej ceny za
jeden meter 3tvorcovy podlahovej plochy bytového domu, oproti kipnej cene v Case uzavretia
tejto zmluvy, rozdiel takto vzniknuty sa zavazuje budtci kupujuci doplatit budicemu
predavajicemu z vlastnych zdrojov.

V pripade zmeny prisludnych pravnych predpisov sa zmluvné strany zaviazali postupovat,, pokial to
bude mo¥né a vsulade s ¢l. VIIl ods. 8.4 tejto zmluvy tak, aby cena za meter Stvorcovy bola
z dotdcie ¢o najvyssia.

L. viL.
Splatnost buducej kiipnej ceny

Zmluvné strany sa dohodli, Ze buduci kupujtci bude povinny zaplatit budiicemu predavajicemu
budticu kiipnu cenu po ziskani dotacii od MDVaRR SR a tveru zo SFRB nasledovne:

Cast kipnej ceny za bytovy dom ¢bez ceny za technickd vybavenost’) vo vySke 40% t.j. 215.370,-
EUR vratane DPH (slovom: dvestopitnast tisic tristosedemdesiat eur) bude zaplatend v
prospech G¢tu predédvajliceho uvedeného v zahlavi tejto zmluvy, v lehote do 14 dni po pisomnej
vyzve predavajliceho, z prostriedkov poskytnutych Ministerstvom dopravy, vystavby a
regionalneho rozvoja Slovenskej republiky podla zakona ¢. 443/2010 Z.z.

Cast’ kdpnej ceny za bytovy dom (bez ceny za technickt vybavenost) vo vyske 60% t.j. 323.060,-
EUR vratane DPH (slovom: tristodvadsattri tisic Sestdesiat eur) bude zaplatena v prospech uctu
preddvaijliceho uvedeného v zahlavi tejto zmluvy, na zaklade vystavenej faktury predavajiucim z
Gveru poskytnutého SFRB podla zdkona 150/2013 Z.z. v lehote do 14 dni a Cast’ 4,- EUR vratane DPH
(slovom: $tyri eur) vlehote do 14 dni po pisomnej vyzve preddvajiceho, z vlastnych zdrojov
kupujtceho.

Cast ktipnej ceny za technickd vybavenost' t.j. 49.270,- EUR vratane DPH ( slovom: styridsat'devat’
tisic dvestosedemdesiat eur) v ¢leneni 4.800,- EUR za vodovodnu pripojku, 8.050,- EUR za
kanaliza¢ni pripojku a36.420,- EUR za komunikdciu bude zaplatend v prospech uctu
preddvajuceho uvedeného v zdhlavi tejto zmluvy nasledovne: ¢ast' 22.480,- EUR v lehote do 14 dni
po pisomnej vyzve predévajuceho, z prostriedkov poskytnutych Ministerstvom dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky podla zdkona ¢. 443/2010 Z.z. a Cast’ 26.790,- EUR
v lehote do 14 dni po pisomnej vyzve preddvajlceho, z vlastnych zdrojov kupuijtceho.

Cl. VIl
Osobitné dojednania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ¢ast' kipnej ceny za predmet prevodu bude v ¢asti rovnajlcej sa
sume 323.060,- EUR vratane DPH (slovom: tristodvadsattri tisic Sestdesiat eur), zaplatena z
prostriedkov Uveru, ktory bude poskytnuty kupujucemu zo SFRB (dalej len ,,banka“ alebo
,vybrand banka“, alebo ,,SFRB*). Budtci kupujuci uzavrie so SFRB zmluvu o poskytnuti Uveru,
ktory bude uréeny na zaplatenie dohodnutej Casti kipnej ceny budicemu preddvajucemu.
Dohodnutad &ast’ kipnej ceny bude zaplatend SFRB vmene budiceho kupujiceho na ucet
budiceho predavaijticeho. V pripade poZiadavky SFRB zabezpedit' poskytnutie tGveru zriadenim
zalozného prava k Predmetu prevodu alebo zriadenim iného prédva, buduci predavajuci s tym
vyslovuje sthlas a zavazuje sa poskytnit’ budicemu kupujicemu vsetku potrebnu sucinnost’. Na
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8.2

8.4

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

takto zriadené zélozné pravo alebo iné pravo v prospech SFRB sa nevztahuje ustanovenie cl. I,
bodu 2.7. tejto zmluvy.

Buduici predévajuci a budtici kupuijtici sa dohodli na zabezpecent tiveru, prostrednictvom ktorého
bude financovana &ast kipnej ceny vo vyske 323.060,- EUR vritane DPH (slovom: tristodvadsat’tri
tisic festdesiat eur), zriadenim zalozného prava k predmetu prevodu v prospech SFRB. Za tymto
ti¢elom uzatvorf buduci predévaijlici so SFRB ako poskytovatelom tveru zdloznu zmluvu o zriadeni
zalozného prava k predmetu prevodu za podmienky, Ze stucasne uzatvorf buduici kupuijuci so SFRB
ako poskytovatelom tveru zmluvu, na zdklade ktorej sa poskytovatel' Uveru zaviaze poskytnut
budticemu kupujlicemu Gver minimalne vo vyske dverom financovanej Casti kipnej ceny tak, Ze
periazné prostriedky zaplati SFRB ako poskytovatel Gveru priamo budlcemu predavajicemu
ateda poskytovatel tveru bude opravneny uhradit’ cast kipnej ceny vo vyske uvedenej vtomto
odseku z poskytnutého Gveru priamo budicemu predavajicemu astucasne sa buduci kupujuci
preukaZe platne uzatvorenou zmluvou s poskytovatelom uveru, predmetom ktorej je poskytnutie
dveru v predmetnej vyske na klpu predmetu prevodu. Pri splneni uvedenych podmienok sa
budtci predévajlci zavézuje poskytn(t potrebni sucinnost’ v procese vybavovania uveru zo
SFRB.

Buduci kupujlci sa zavézuje, Ze po povoleni vkladu zalozného prava k predmetu prevodu
v prospech SFRB ako poskytovatela tveru, neodstupi od realizacie Uveru, ani nespdsobi vznik
takych skuto¢nosti, dévodov alebo okolnosti, ktoré by zakladali poskytovatelovi opravnenie po
uzatvoreni tverovej zmluvy od nej odstlpit’ alebo inak ju ukoncit' pred momentom poskytnutia
Gveru alebo vyhlasit’ mimoriadnu $platnost’ tiveru a zabezpeci, aby kipna cena uvedend v ods. 8.1
tohto ¢&lanku bola vyplatend vstlade stymito ustanoveniami. Buduci kupujuci sa zavdzuje
dodrziavat véetky povinnosti, ktoré na seba prevzal zmluvou o Uvere.

Buduici kupuijtici vyhlasuje, Ze poskytne maximalnu sucinnost’ pri riadnom a vcasnom predkladani
Yiadosti a vietkych potrebnych dokladov a stcinnost’ k uzatvoreniu zmluvy o tvere so SFRB a
zmluvy o poskytnuti dotdcie s MDVaRR SR. Zdroveri sa zavazuje zaplatit’ za dalSie prace, ktoré si
objednd, a to najmé napojenie na verejné siete z vlastnych zdrojov.

Buduici predavajlici je povinny zhotovit' predmet prevodu na svoje nebezpelenstvo, na vlastné
naklady a v dojednanom ¢ase, v stilade s projektovou dokumentdciou, pravoplatnym stavebnym
povolenim, STN, vieobecne zdvéznymi pravnymi predpismi, touto zmluvou a vhodnou
technoldgiou.

Buduci preddvajuci sa zavézuje, ze umozni budicemu kupujicemu, financujicim institdciam
alebo nimi poverenym osobdm kedykolvek nahliadnutie do projektovej dokumentacie
a prehliadku staveniska.

Financujlicou intitdciou sa na Ucely tejto zmluvy rozumie Ministerstvo dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky ako aj Statny fond rozvoja byvania.

Buduci predévajuci vyhlasuje, Ze projektovd dokumentdcia tykajuca sa vystavby predmetu
prevodu je Uplnd, vyhotovend v silade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a
prislusnymi STN.

Buddici predavajlici sa zavézuje informovat’ budiceho kupuijtceho o skolaudovani stavby.

Buduici predavajlci sa zavdzuje informovat’ budticeho kupujiceho o nadobudnuti vlastnickeho
prava predloZenim vypisu z prislusného listu vlastnictva.
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8.11.

9.1.

9.2.

9.3

9.4.

9.5.

101

Buduci preddvajlci je povinny po kolaudacii BYTOVEHO DOMU a pred uzatvorenim budticej
kapnej zmluvy vykonat vetky ukony potrebné na zapis jednotlivych bytov nachadzajticich sa
vBYTOVOM DOME do prislusného katastra nehnutelnosti vedeného Okresnym uradom
Malacky, odborom katastrdlnym, vratane vyhotovenia geometrického planu uréeného na
zameranie stavby BYTOVEHO DOMU na pozemku parcela registra ,,E“, parcelné ¢&. 4200/1, druh
pozemku - trvalé trdvne porasty o vymere 2334m?, k.U. Plavecky Stvrtok tak, aby tieto byty
predstavovali samostatny predmet obcianskoprdvnych vztahov, ato najneskér v lehote 15 dni
pred dohodnutym terminom podpisu buducej kiipnej zmluvy.

Cl. IX.
Odovzdanie nehnutel'nosti

Buduici preddvajici o dokonéeni stavby BYTOVEHO DOMU upovedomi budticeho kupuijticeho
najneskoér do 10 dni po dokondeni a zdroveri uréi termin ohliadky stavby BYTOVEHO DOMU na
mieste samom, a to aspori sedem dni vopred.

Pri ohliadke po dokonceni stavby BYTOVEHO DOMU buddci kupujici BYTOVY DOM prezrie za
ucelom zistenia pripadnych vad. O priebehu ohliadky zmluvné strany spidu protokol, ktory podpi$u
obe zmluvné strany. Stavba sa povaZuje za dokoncent aj v pripade, Ze podla protokolu o priebehu
ohliadky stavby, ma stavba drobné vady alebo nedorobky, ktoré nebrania riadnemu uZivaniu
stavby. S odstrariovanim véd je buduci preddvajlci povinny zadat do 5 pracovnych dni od ich
uplatnenia avady odstranit’ vlehote dohodnutej v protokole urcenej podla povahy vady, ktor3
nemd&ze byt dlhsia ako 15 pracovnych dni. Buduci predavajuci je povinny pri odstrarfiovani vad
riadne pokracovat’ a odstranit’ ich najneskor v lehote do 15 pracovnych dni. V pripade, ak budtici
predavajtici nezacne s odstrafiovanim vad do 5 pracovnych dni od ich uplatnenia zo strany
buddceho kupujiceho alebo v ich odstrariovani nebude riadne pokracovat' alebo ak ich neodstrani
do 15 pracovnych dni, je buduci kupujtci opravneny reklamované vady odstranit’ prostrednictvom
tretej odborne spésobilej osoby na naklady budiceho preddvajiceho. Vyska nékladov na
odstranenie vad nehnutelnosti musi byt primerana (obvykl3).

Ak sa buduci kupujici nezicastni bez predchadzajiceho ospravedinenia na ohliadke urcenej
buducim predavajicim, povaZuje sa ohliadka za vykonand. Buduci predavajtici uvedie do protokolu
o ohliadke, Ze buduci kupujici sa bez ospravedinenia nedostavil a Ze stavba bola ukon¢ena bez
vad. Ak Buduci kupuijuci ospravedIni svoju neti¢ast’ na ohliadke, zmluvné strany si dohodnu iny
termin ohliadky tak, aby sa konala najneskér do 10 dni odo dria pévodného terminu ohliadky.

V pripade, Ze stavba BYTOVEHO DOMU md iné vady ako st drobné vady a nedorobky nebréniace
riadnemu uzivaniu stavby, je budtci preddvajuci povinny vady v primeranej lehote odstranit.
Ustanovenie bodu 9.2. tohto ¢ldnku zmluvy sa pouZije primerane. Po odstrdneni vad buduici
predavajtci urci daldi termin ohliadky stavby. Ak sa opétovne zistia vady, postupuje sa primerane
podla tohto bodu zmluvy. Ak sa vady nezistia, zaznamend sa do protokolu o ohliadke, Ze stavba
bolo riadne ukoncena bez véd.

V pripade zistenia vad po prevzati nehnutelnosti v rdmci poskytnutej zaru¢nej doby, je buduci
kupujlci povinny reklamovat’ vadu pisomne. Na odstrdnenie vdd nehnutelnosti plati primerane
ustanovenie bodu 9.2. tohto ¢lanku.

¢l X.
Sankcie

Za porusenie zmluvnej povinnosti uzatvorit' s budticim predavajicim kdpnu zmluvu v zmysle tejto
zmluvy o buducej kipnej zmluve v lehote podla bodu 3.4 Clénku I1l., je buduci kupuijtici povinny
zaplatit’ budiicemu preddvajlicemu zmluvni pokutu vo vyske 50 0oo EUR (patdesiattisic eur), ak
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10.2

10..3

11.3

1.4

115

neddjde k uzatvoreniu kipnej zmluvy v zmysle tejto zmluvy vylué¢ne z dévodu na strane buduceho
kupujticeho okrem pripadu, Ze budicemu kupujicemu nebude bez jeho zavinenia poskytnuty uver
zo SFRB alebo dotécia z MDVaRR SR.

Buduci predévajuci je povinny zaplatit’ budicemu kupujicemu zmluvni pokutu vo vyske 50 000
EUR (patdesiattisic eur), ak neddjde k uzatvoreniu kapnej zmluvy v zmysle tejto zmluvy z dé6vodov
na strane budiceho predévajiceho.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo zmluvnych stran na ndhradu skody.

Cl. X1.
Zmena a ukonéenie zmluvy

Tdto zmluvu o buducej kiipnej zmluve je mozné zmenit alebo zrusit' len pisomnou dohodou oboch
zmluvnych strén, a to vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.

Budtici predévajuci si po dohode uzatvorenej s buddcim kupujicim moze uplatnit’ pravo zmien
oproti projektovej dokumentdcii, pokial tieto budu uskuto¢nené v sulade s platnymi STN normami,
pravo zmeny stavby pred jej dokoncenim, a pravo zmien pouzitych materialov a technického
prevedenia, pokial' tieto nebudd mat’ vplyv na funkénost’ bytu, ktory je predmetom prevodu,
pri¢om vietky zmeny budu uskutocnené tak, Ze aj po vykonanej zmene bude bytovy ndgjomny dom

aj jednotlivé byty spifat podmienky podla zékona &. 443/2010 Z.z.. Stc¢astou ndvrhu zmeny
predlozeného zo strany budiicehopredavajiceho musi byt aj ozndmenie o zmene kupnej ceny.

V pripade, ak neddjde k uzavretiu kipnej zmluvy z akychkolvek dévodov na strane buduceho
kupujtceho, vznika budticemu preddvajicemu pravo od tejto zmluvy odstupit’. Narok na nahradu
¢kody, pripadne trokov z omeskania ostava budicemu preddvajicemu zachovany aj po zaniku
zmluvy v désledku jej odstipenia zo strany budiceho predavajlceho, s vynimkou, ak dévodom
neuzatvorenia kiipnej zmluvy bude neposkytnutie tveru zo SFRB alebo dotacie z MDVaRR SR.

Buduci kupujlici je opravneny od tejto zmluvy odstupit, ak neddjde k uzatvoreniu kupnej zmluvy
zdévodu Umyselného konania budiceho predavajiceho alebo ak predmet prevodu bude
zhotoveny v rozpore so zdkonom ¢&. 443/2010 Z.z. v znenf neskor3ich predpisov alebo ak predmet
prevodu bude mat podla znaleckého posudku vady, ktoré znemoznuju riadne uZivanie
jednotlivych bytov alebo stavby. Nérok na nahradu Skody, pripadne urokov z omeskania ostava
buddcemu kupujlicemu zachovany aj po zéniku zmluvy v désledku jej odstipenia zo strany
budticeho kupujiceho.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predpokladany termin ukoncenia stavebnych prdc atermin podania
navrhu na kolaudéciu sa predlZuje o ¢as, po ktory bola vystavba prerusend v désledku okolnosti
vylu¢ujlicich zodpovednost' t.j. v dsledku tzv. vy33ej moci, ako aj v pripade, ak postup stavebnych
prac bude preruseny v doésledku rozhodnuti prislusnych orgédnov bez zavinenia budiceho
predavajliceho alebo v doésledku inych okolnosti vzniknutych bez zavinenia budtceho
preddvajiceho a zhotovitela stavby. Okolnostami vylu¢ujicimi zodpovednost sa pre ucely
budticej zmluvy rozumejui najma Zivelné pohromy, vojny, ob¢ianske nepokoje, Strajky, vykon
archeologickych prieskumov v mieste vystavby ainé okolnosti, ktoré nastant nezavisle od véle
budticeho predavajlceho a zhotovitela stavby, brania v riadnom priebehu vystavby a nemozno
rozumne predpokladat, Ze by buduci preddvajuci v sucinnosti so zhotovitelom stavby a budtcim
kupujticim taklto prekdzku prekonal. Trvanie okolnosti podla tohto bodu vylucuje omeskanie
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121

12.2

3.3

.5

12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

12.11

budiceho predavajiceho s ukoncenim vystavby ~aomeskanie budutceho preddvajlceho
s uzatvorenim kipnej zmluvy.

¢l. XI1.
Z4averecné ustanovenia

V pripade, ak v dohodnutej dobe neddjde kuzavretiu kipnej zmluvy a zmluvné strany sa
nedohodnti inak alebo pre pripad dalsich spornych otazok vyplyvajucich z tejto zmluvy, kazda zo
zmluvnych strén si moZe svoje naroky uplatriovat na prislusnom sude.

T4to zmluva nadobudne platnost’ driom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a ucinnost
v zmysle § 47 Obcianskeho sakonnika diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia povinnou osobou
(buddicim kupujdcim).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ustanovenia tejto zmluvy tykajlce sa narokov na zaplatenie
zmluvnej pokuty, urokov zomeskania anahrady 8kody zostdvaju v platnosti aj v pripade
odstupenia od zmluvy alebo jej zaniku z akéhokolvek dévodu.

Zmluvné strany s vy$kou zmluvnych sankcif sthlasia anejavia sa im ako neprimerané alebo
v rozpore s poctivym obchodnym stykom, resp. s dobrymi mravmi.

Ak niektoré ustanovenia stratia platnost, nie je tym dotknutda platnost’ ostatnych ustanoveni tejto
zmluvy, alebo tejto zmluvy ako celku. Namiesto neti¢innych alebo neplatnych ustanoveni alebo
vztahov, ktoré nie si vzmluve upravené, pouZiju sa ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika
v platnom zneni, ktoré su im svojou povahou a obsahom najbliZsie.

Daléie ustanovenia vtejto zmluve o budicej kupnej zmluve neupravené, budl upravené
v samotnej kiipnej zmluve.

vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa spravuju
ustanoveniami Ob¢cianskeho zakonnika v platnom znenf a dal$imi vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.

Zmluvné strany sa zavazuju spolupracovat’ a poskytovat'si vzajomnu sucinnost’ pri plneni zavazkov
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze kaZdd z nich ma povinnost oznamovat' druhej zmluvnej strane
zmenu adresy pre dorucovanie. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpovedd zmluvna strana
druhej strane za skodu, ktord jej takymto porugenim povinnosti skutocne vznikla.

Buduci kupujlici podpisom tejto zmluvy udeluje stihlas budicemu preddvajicemu k tomu, aby
jeho ostatné identifikacné udaje a osobné tdaje 0s6b konajticich v mene budiceho kupujuceho
vrozsahu titul, meno, priezvisko, bydlisko, boli budtcim predédvajucim spracované v jeho
informaénom systéme na ucel vedenia evidencie v pocitatovej databédze. Buduci kupuijtci tieto
sthlasy udeluje na dobu neurditd a tieto sthlasy je opravneny kedykolvek pisomne odvolat, ak

osobné Udaje st spractivané alalebo poskytnuté, spristupnené vrozpore s dohodnutymi
podmienkami.

Tato zmluva je vyhotovend v Siestich rovnopisoch, dva su pre budtceho predévajliceho a styri pre
budlceho kupujiceho, ktoré si zmluvné strany pre¢itali a na znak suhlasu, urditosti
a zrozumitelnosti svojim podpisom potvrdili.
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Prilohy:

1) Projektova dokumentdcia bytového domu
2) Vypis z obchodného registra budticeho preddvajliceho

3) Uznesenie obecného zastupitelstva, ktorym sa schvaluje investi¢ny zédmer realizovat kupu

bytového domu

V Plaveckom Stvrtku, dria 4.11.2015

Buddci predavajuci:

N u\)/7 /
\ \){UX
Ing. Boris Patko$, konatel

ARTICEL SK s.r.o0.

Pri Trati 15/A, 821 06 Bratislava
1ICO: 47750022, DIC: 2024110858

Budici kupujici:
svec Plavecky Stvrtok
Obecny iirad
900 68 Plavecky Stvrtok 172//
ICO: 205 049

Ing. Ivan Slezak, starosta
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Obec Plavecky Stvrtok
Podl'a knihy osved&enia pravosti podpisov pol. ¢. 41572015
osvedéuiem pravost’ podpisu: Ing. Boris Patko$
rod. ¢ bytom: Bratislava - Vajnory, Dorastenecka 32
ktory(4) listinu predo mnou vlastnoruéne podpisal(a).

Totoznost’ osoby preukazani:
Plavecky Stvrtok 4.11.2015 09,10 hod.

Obec Plavecky Stvrtok
Podl'a knihy osvedCenia pravosti podpisov pol. ¢. 416/2015
osved¢ujem pravost’ podpisu: Ing. Ivan Slezik
rod. &. bytom: Plavecky Stvrtok 134
ktory(a) listinu predo mnou vlastnoruéne podpisal(a).

Totoznost' osoby preukdzana:
Plavecky Stvrtok 4.11.2015 09,10 hod.







