Najomna zmluva
2015/E /S1459/8239

uzatvorena dnesného dna z jednej strany medzi
Obcou Cifire

Cifire €111

1CO 307 866

zastupena starostom Mgr. Juliusom Czapalom

dale} len . prenajimatel™ v prisluinom gramatickom tvare

a z druhej strany medzi

meno a priesvisko : Szorad Zsolt
rodné ¢islo : |
by dlisko

mand#.; __Seoradova Maria
rodné cislo; I "
by dlisko:

o -

dalef len ndjomea” v prisludnom gramatickom tvare

a (o za d’'alej uvedenvch podmienok,

L

Preambula

Tato najomma zmluva upravuje ndjom bytu  postaveného spodporou Statu
prostrednictvomn  prispevkoy  Ministerstva vvstavby aregiondlneho rozvoja Slovenske;
republiky a tuverov zo Statneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorena podla ustanoveni §-u
685 anasledupicich zakona & 40/ 1964 Zb. Obdlansky  zakennik v zneni neskorsich
predpisov.

11,
Predmet najmu,
Prenajimatel je vyludnym viastnikom nasledovnych nehnutelnosti
- 2- izbového bytn €. 8 vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachadzajucom sa
na 3.podlazi obytneho domu na pare, & 135/5 kat. uz, Cifdre supisné éislo 253,
- spolotnveh Casti a spolocnveh zariadeni obvtného domu na parc & 135/5 kat uz

Citare sapisnd dislo 233,

FPredmetom ngmu podla tejto ndgjonmej zmluvy je



- 2 = izhovy byt ¢ 8 vedeny na mene Prenajimatela v celost a nachadzajuci sa na
dpodlazi obyvtneho domu na parc, ¢, 135 /5 kat, uz, ¢ ifdre sipisné cislo 253 Vrdtane
vybavenia bvtu, kiore j¢  presne specitikované v Evidenénom liste tvonacom
neoddelitelng socasd tejto najomne; zmluvy

- spolodné dasti g spolocng zariadenia cbviného domu na parc. & 135/5 kat. az. Cifire
suptsne ¢islo 253

I11.
Predmet zmluvy.

Prenajimatel  prepechiya 2a odplaty - ngjonme 4 uhradu za plnenia poskvtovang
Sudvanim predmety naimu dohodnuté v ¢lanky Vi tejto najomne; zmluvy najomcovi
predmet ndjmu ¢ byt s prislusenstvom a spoloéné Casti 4 spoloéné zariadenia obvimého
domuy uvedeny v ¢lanky [, et ndjomnef zmluvy, aby ho ndjomea pocas trvania

naomneho vzlahu uzival

Rozsirit okruh asab Hzvajocich byt mozno Jon G osoby zapisané Vevidendnom liste,
osoby do evidenéného sty muzno zapisat’ iba so suhlasom Prenajimatela.

Spolu s najomecom maju pravo predmaet namu uzivat osoby Zijuce snim v spolotne
Jdomacnosti a uvedengs v Evidentnom liste, Ktory tvori neoddelitelng saéast tejto ndjomnej
smluvy,

Ndjomca vstupuje de uzivania predmetu ndimu uvedengho v lanku 11 tejto NAjomrie]
Fmiuvy diong platnusti a adinnost| tefte ndjomnet zmiuey

Kvalita, vybavenie, charakteristika Predmetu ndjmu, stay predmetu ndjmu v akom tento
naomea prebera a sluzby SpOjené s uZivanim predmetu najmu s blizsje Specitikovang
v Evidennom liste, ktory je neoddelitelnoy sucastou tejtu najomne; zmluvy,

v,
Doba nijmu,

Tato ndjomna zmiuva € Uzavreta na dobu uréitg od 1.11.2015 do 30.11.2015,

Platnost’ a acinnost tefto najomne emluvy nastava €] podpisom oboma zmiuvnymi
stranami;

Wi
Priva a povinnosti prenajimatel a,

Po skonéeni doby, na ktora boly wsavreta tato ndjomna zmluva, Je prenajimatel pavinny
opdtovne uzavrief najomnu zmluvy s Najomcom, ak najomea o to poZiada najneskor do
dvoch mesiacoy pred skondenim doby ndjmu aak Aafomca nadalej preukazatelne splia
podmienky na uzatvorenje najomne zmfuvy,



Vi
Prava a povinnosti najomeu.

Najomea je povinny pri vikone svojich prav dbat na to, aby sa v obytnom dome
vytvorilo prostredie zabezpedujuce ostalnym najomeom vvkon ich prav.

Najomea je povinny uhradil v plnej vyske zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je
predmetom najmu podla tejlo najomne| zmluvy, v inom byte alebo na spoloénych cashach
a spolotnych zariadeniach obymeho domu spésobi sam alebo 4, ktori s nim byvaja. Ak
pajumea nesplni tito svoju povinnost, ma prenajimatel pravo po predchadzajocom
upozorneni najomen poskedenia odstranil a pozadovat od ndjomeu ndhradu,

Najomcea nie je opravneny vykonavat v byt podstatne zmeny a stavebné apravy bez
predchadzajuceho suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje nakladv, V pripade, Zze pri
vykonavani stavebnich uprav bude sposobena skoda je najomea povinny ju uhradit v plng
viske.

Najomca je povinny bez zbytocneho odkladu oznamit prenajimatel ovi potrebu vsetkyeh
oprav v byte, ktoré ma znasat prenajimatel; a umaoinit ich vykonanie; inak zodpoveda za
skodu, klora nesplnenim lejto povinnosti vznikla,

Drobne opravy v byvle suvisiace s ieho uzivanim a naklady spojené s beznou tdrzbou
uhradza ndjomea Jdo vysky 25, 00 € v jednotlivom pripade

Najomca berie na vedomie, ze za Skodu sposebenu ni spolocnyeh Castiach
a zariadeniach obytneho domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymu
najomeami obytného domu s vinimkou pripadov kedy sa preukaze zavinenie konkrétng
wsoby.

VIL
Nijomné a ahrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu.

Najomneé za uzivane predmelu najmu ako aj vyska thrady za plnenia spojene
s urivanim predmetu najmu so presne Specilikovand v Evidentnom hste, ktory tvorl
neoddelitel ng sacast’ tejlo ndjomne] zmluvy.

V pripade, 2¢ st dvaja najomcovia tito st povinny platit najomne spolotne a nerozdielne
teda z pohladu véetkvch platieb spojenvch sndjmom  bvtu su solidarnymi  vodi
prenajimatel ovi.

Najomné za uzivame predmetu ndjmua thrada za pinenia spojené s uzivanim predmetu
pdjmu méze byt najomeom  uhradzane  bezhotovosinym prevodom na beiny  adet
prenajimatela vedeny v banke: Prima_banka Slovensko, a. s. - pobocka Vredble, €islo uctu

220 533 7001/5600 s uvedemim variabilného symboly, ktorpn bude - 22003 , alebo v
hotovost do pokladne obecnielo uradu v Cifaroch .

Najomné za uzivanie predmetu ndjmu a ahradu za plnenia spojeng s uZivanim
predmetu najmu je ndjomeca povinny uhradzat mesaine za prslusny kalendarny mesiac
do dvadsiateho diva kalendarmeho mesiaca,



Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu je zalohova a voéi skutoénym
nakladom sa vyuctovava jedenkrit roéne, a to pu ukonceni zaétovacieho obdobia, ktorym
je kalenddrny rok, do 30. 04, masledujiiceho kalenddrnelo roka.

Ndjomeca je povinny uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyuctovani zaloh
a skutotnyeh nakladov do 15 dni po tom, &0 mu bola vvska nedoplatku prenajimatelom
GZnamena,

Ak najomca nezaplati nijomné za uzivanie predmetu najmu alebo ahradu za plnenia
spojené s uzivanim predmetu ndjmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok 2 omeskania podla ustanovenia §-u 4 nariadenia vladv SR ¢

71995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niekloré ustanovenia Obéianskeho zikonnika,
Najomea berie na vedomie, e neplatenie najomného moze byt dovodom vypovedania
najomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla §-u 711 ods. 1 pism. d/ zikona ¢. 40/1964
Zb. Obéiansky ziakonnik v zneni neskorsich predpisov,

V pripade zmeny  rozhodujucich  skutoénost pre  urcemie  vysky najomného

—

prenajimatel’ prave vigske nijomnélo zmenif,

Visku mesacmyjch zalohowjch platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu nekjnin
prenajimatel’ prave zvysif ak je. pré to dbved vyplyjvajici zo zmeny skutocnosti
rozhadufucich pre uréenie viysk y ihtrad za plnenia spojené s uivanim predmetu wijmu

Zmenu vyvsky najpmného u zmenu vviky zalohovych platieb za plnenia spojené
S uzivanim prédmetu ndjmu je prenajimatel Opravneny realizovat od 1, dna kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktora dava pravo prenajimatelovi tieto zmeny
vikonat' |

Vopripade zmeny vvsky ndjomneho alebo zalohovvch plativh za plnenia spojené
suzivanim predmetu najmu bude prenajimatelom tate zmena zachylend v Evidenénom
histe, ktorv je neoddelitelnou sagastou tejto najomnej zmluvy,

vl[ll‘
Skonéenie najmu.
Uplynutie doby.

Zmluvny vztah medzi ucastnikmi tejto najomne] zmluvy kondi uplynutim doby, na
Ktoru bolo jeho trvanie podla clanku [V. tejto najomne) zmluvy obmedzene,

Dohoda,

Zmluvny vztah medzi Géastnikmi tejto najomne] zmluvy je mozné kedykol'vek pocdas
Jeho trvama ukonéil’ na zaklade pisomne] dohody oboch zmluvnyeh stran. a 1o ku di. ktory
bude v tej1o dohode o zaniku zmluvného vat'ahu vislovne uréeny,

Vypoved

Zmluvnt vztah medzi (Castnikmi tejto najomnej zmluvy je moZné pocas jeho trvania
ukon¢it na zaklade vipovede jednerzo zmluvnveh stran.



Vypoved' musi mat’ pisomnd lormu a dovod vipovede sa musi vo vypovedi skutkoveo
vymedzit tak, aby ho nebolo mozné zamenit’ s invm dovedom. inak je vypoved neplatnd,
Daved vypovede nemozno dodatodne menit,

Ak Bola dand pisonma vypoved konei sa nigjom bytu uplynutim vypovedne) doby, ktora
ic tri mesiace a zadina plynit prvym dilom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola
najomeovi dorucend vypoved'

Prenajimatel’ moZe ndjomni zmluvy vypovedat len z dovodoy uvedenych v ustanovent
$-u 711 ods. | pism, o' w2 g/ zakona & 40/1964 Zh. Ob&iansky zdakonnik v zneni neskorsich
predpisoy

Najomen moze najomnu zmluva vypovedat’ z akéhokolvek dovodu, alebo aj bez
uvedenia dovodu.

Spoloéné ustanovenie k skonéeniu najmu.

Ak sa najom skondi, je najomca povinny vratil' predmet najmu vypratany v riadnom
stave zodpovedajucom riadnemu uZivaniu predmetu najmu pocas trvania najomneho
vztahu s prihliadnutim na obyyklé opotrebenie, V opaénom pripade je najomca povinny
prenajimatelovi uhradit naklady vynalozene na opravy a prace savisiace s uvedenim
predmetu najmu do pavodného stavu s prihliadnutim na obvyklu opotrebenie.

Frenajimatel po skanteni ndjmu nie |8 povinm uhradit najomcovi naklady na stavebné
upravy aine podstatne zmeny, ktoré ndjomca vvkonal na predmete najmu. V pripade, 2e

stavebnic upravy aing p oddstatne zmeny zvysma kvalitu a vibavenie bytu prenanﬂmtui
nebude pozadovat uvedenie predmetu naymu do povodneho stavu,

Prenajimatel po skonceni najmu nie je povinny zabezpecit najomcovi ndhradné
ubytovanie.

[X.

Zabezpeka (tischova) vo vyske 6 nasobku mesaéného najmu bude zaplatena najneskorsie
31.12.2015:

V pripade aj nedojde k zaplateniu v plnej vyske uvedenej leholy, najomny vztah kondi
dna 31.12.2015,

X.
Zavereéné uslanovenia.
Do ndjmu nie fe zalumutd daii z nelinutelnosti, energia @ vodné, stocné, el. energin

(mimo spoloényeh priestorov ), plyn a poplatok za likviddcin odpadu. Pod stodnym sa
rozamie vyprazdnovanic - vivoz spolodne) Zumpy,

Niiklady spojend s reviziani plynovich a elektrickych zariadeni hradi ndjomnik
do 30 dui odo dita ozndmenia financne) dlastiy.

Akekol'vek znreny alebo doplnky teno zmluvy je potrebné vypracovat' v pisomne) forme.



pricom planymi a Weinnvimf sa stany a2 po ich podpise oboma smluvnymi stranami.
Ostatné prava a povinnost] zmluvnych stran sa riadia prislusnymi ustanoveniami

Obcianskeho zikonnika a dalsich relevantnych vieobecne zaviiznych pravnych predpisov.

Zmluva bola ucastnikmi pre¢itans a kedze zneme lejto je v sulade s prejavom ich
slobodnej a vazne véle. bola nimi dresncho dia na znak sthlasu podpisana.

V Ciliroch, dia 3092015




