Ndajomna zmluva

2015/E1541/5253
uzatvorend dnesného dia z jednej strany medzi

Obcou Cifare

Cifare &.111

1CO 307 866

zastupena starostom Mgr, Julinsom Czapalom

dalej len prenajimatel™ v prisludnom gramatickom tvare

a z druhej strany medzi
meno a priesvisko
rodné Eislo :

bydlisko ;

d'ale] len . najomea™ v prisludnom gramatickom tvare

a to za d’alej uvedenych podmienok.

1,
Preambula

Tale najommna zmluva  upravuje ndjom  byvtu

postaveného s podporou  Statu

prostrednictvom  prispevkov  Ministerstva vystavby  a regiondlneho rozvoja Slovenskej
republiky a uverov zo Statneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorena podla ustanoveni 8-u
6853 a nasledujucich zakona ¢. 40/1964 7Zb. Obélansky zakonnik v zneni neskoriich

predpmm*.

IL.

Predmet najmu,

Prenajimatel je vvlutnym vlastnikom nasledovnych nehnutel nosti

- 1- izbového byt €, 1 vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachadzajucom sa
na LpedlaZi obytného domu na parc. ¢, 135/5 kat. uz. Cifare supisné éislo 253,
- spoloénych casti a spolocnych zariadeni obymeho domu na parc. ¢ 135/5 kat az,

Cifare supisné ¢islo 253,

Predmetom najmu podlfa tejto najomne] zmluvy je

- 1 - izbovy byt €1 vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachadzajuci sa na
lLpodlazi obymého domu na parc. & 135/5 kat. uz, Cifdre siipisné &fslo 253, vratane
vybavenia bytu, ktore je presne specifikovane v Evidendnom liste tvoriacom

- neoddelitelna sucast’ tejto najomnej emluvy
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- spoloéne casti a spolotné zariadenia obytného domu na pare. ¢ 135/5 kat uz. Cifare
stipisne ¢islo 253

111.
Predmet zmluvy.

Prengjimatel  prenechava zd odplatu - ndjomnd a ahradu za plnenia poskytovane
s uzivanim predmetu najmu dohodnuté v ¢lanku VIL tejto. pajomne zmluvy najomeovi
predmet napmu | byt & prislusenstvom a spolodne Casti a spolofnd zariadenia phytného
domu ) uvedeny vclanku lL tejto najomne] zmluvy, aby ho najomca pocas trvania

najomneho vztahu uzival,

Rozéirit okruh osdb uzivajucich byt moznao len o osoby zapisané v evideninom liste,
osoby do evidenéneho listu mozno zapisat iba so suhlasom prenajimatela.

Spelu s pdgjomeom maju. pravo predmel najmu uzivat osoby Zijuce s mm vspalodne]
domdcnost a uvedend v Evidentnom liste, ktart tvort neoddelitelna sacast fejto najomne
smluvy

Najomea vstupuje do uzivania predmetu najmu uvedeneho v ¢lanku I, tejto najomme;
smluvy dnom platmoest a acinnosti lejto najomnej zmluvy.

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu najmu v akom tento
najomca preberd a sluzby spojene s uzivanim predmetu najmu su blizgic spealikovane
v Evidenénom liste, ktory je neoddelitelnou sucastou tejlo najomne] zmluvy,

IV,
Doba najmu,

Tato ndjomna zmluva je uzavreta na dobu uréitd, a to od 18.11.2015 do 18.5.2016
Platnost a ttinnost tejto najomne; zmluvy nastava jej pedpisom oboma mluviym
stranami.

V.
Prava a povinnosti prenaj imatela.

o skonceni doby, na ktord bola uzavreta tato najomna zmluva, je prenajimatel povinny
opdtovne uzavret pajomnu zmluvu § najomeem, ak najomca o to poZiada najneskar do
dvoch mesiacov pred skondenim doby najmu . ak najomea nadale preukazatelne spind
podmienky na uzatvorenie najomne] zmluvy

VI

Priva a povinnosti najomeu.

Najomea je povinny pri vikone svojich prav dbat na to, abv sa v obvinom dome
yytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym najomenm vykon ich prav.

Najomea fe povinny uhradit v plnej vyske zavady a poskodenia, ktore v byte, ktory je
predmetom najmu podla tejto najomnej zmluvy, v inom byte alebo na spoloénych Castiach
a spolocnyeh zariadeniach obytného domu sposobi sam alebo ti, ktori s nim byvaja. Ak



ndjomea nesplnt tuto svoju povinnost. ma prenajimatel pravo po predchadzajocom
upozorneni najomeu poskodenia odstranil’ a pozadovat od najomeu ndhradu

Najomea nie je opravneny vvkonavat v byte podstatné zmeny a stavebne upravv bez
pradchadzajiuceho suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. V pripade, ze pri
vikonavani stavebnych uprav bude spasobena skoda je najomea povinny ju uhradit' v plne
vyske.

Najomea je povinny bez zbytodneho odkladu oznamt prenajimatel'ovi potrebu vietkich
oprav v byte, ktore ma znasat’ prenajimatel, a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda za
Skodu, Ktord nesplnenim lejto povimnosti vznikla,

Drobne opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
uhradza najomea do vysky 25, 00 € v jednotlivom pripade.

Najomea borie na vedomie, 7e za Skodu spdsobend na spoloénych ¢astiach
a zariadeniach obymého domu zodpovedd v rovnakom pomere spolu s ostatnymi
najomcami obytncho domu s vimimkou pripadov kedy sa preukdze zavinenie konkrétnej
vsoby,

VIL.
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu.

Nijomne za uzivanie predmetu najmu ako aj vvska ahrady za plnenia spojend
suzivanim predmetu ndjmu sa presne dpecifikované v Evidenénom liste, ktorv tvor
neaddelitelnd sudast tejlo najomneg emluvy,

V pripade, Ze su dvaja najomcovia tito su povinny platit ndgjomneé spoloéne a nerozdielne
leda  z pohladu  vsetkych  platieb  spojenveh s ndgjmom byvtu sa  solidarnymi  vodi
prenajimatel ovi.

Najomne za uzivane predmelu najmu a uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu
najmu moZu byt ndjomeom  uhradzané bezhotovostnym  prevodom na bezny  adet
prenajimatela vedeny v banke: Prima banka Slovensko, a. s. - poboéka Vrdble. éislo aétu
220 533 7001/5600 s uvederum variabilného symbolu, ktorpm bude - 72003, alebo
o hotovestt do pokladne obecneho wradu v Cifiiroch

Najomne je splatné pri podpise najomnej zmluvy auhradza sa za prislusny
kalendarny mesiac.

Uhrada za plnenia spojeng s uzivanim predmetu najmu je zalohova a voéi skutoénym
nakladom sa vyuctovdva jedenkral rocne, a lo po ukonéeni zuctovacieho obdobia, ktorym
je Kalendarny rok, do 30. 04, nasledufiiceho kalendiarneho roka.

Najomea jo povinny uhradil' pripadny nedoplatok  zistenv pri vvadtovani zadloh
a skutofnych nakladov do 13 dni po tom, ¢o mu bola vvéka nedoplatku prenajimatelom
DZNAMIENA.

Ak najomea nezaplati ndjomne za uzivanie predmetu najmu alebo thradu za plnenia
spojené s uzivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok 7 omeskania podla ustanovenia §-u 4 nariadenia vlady SR &



87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zikonnika,
Najomca berie na vedomie, 7e neplatenie najomného méze byt dévodom vypovedania
najomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla §-u 711 ods. 1 pism. d/ zakona ¢. 40/1964
Zb. Obeiansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov.

V pripade  zmeny rozhodujucich _skutocnosti  pre urcenie vipsky  ndjomndho  ma
prenajimatel’ prave visku ndjomného zmenit.

Vysku mesacnich zdlohovich platieb za pluenia spojené s uzZivanim predmetu nd i ma
prenajhmatel’ prave zegsit ak je pre to déved o yplijvajici zo zmeny skutoénosti
rozhodufucich pre wréenie vijsky sihrad za pluenia spojend s uZivanim predmetu wifnm,

Zmenu vidky najomného a zmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojené
Suzivanim predmetu najmu je prenajimatel opravaeny reéalizovat od 1. dta kalenddrneho
mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktora dava pravo prenajimatelovi tiete zmeny
vykonat.

Vpripade zmeny vysky ndjomneho alebo zalohovych platieb za plnenia spojené
Suzivanim predmetu ndjmu bude prenajimatelom tito zmena zachvtena v Evidendriom
liste, Ktory je neoddelitel nou stéastou tejto najomne) zmluvy,

VIIIL.
Skonéenie najmu.

Uplynutie doby.

Zmluvny vztah medsi aéastnikmi (ejto najomnej 2mluvy konéi uplynutim doby, na
Kktora bolo jeho trvanie podfa clanku IV, tejto najomne] zmluvy obmedzens.

Dohoda.

£mluvny vet'ah medzi uéastnikmi teito nijomnej zmluvy je moné kedykolvek pocas
jeho trvania ukonéit na zaklade pisomuej dohedy oboch zmluvnveh stran, a 10 ku daw Klory

bude v tejro dohode ¢ zaniku zmluvneho vatahu vslovne urdeny,
Vypoved.

Zmiuvny vzlah medzi ucastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je mozné poéas jeho trvama
ukonéit’ na zaklade vypovede jednej 7o zinluvnych stran.

Vipoved musi mat” pisomnd lormu 4 dovod vypovede sa musi vo vvpovedi skutkovo
vimedait tak. aby ho nebolo moZne zamenit” s inym dovodaom, inak je vyvpoved neplatnd,
Dovod vypovede nemozno dodatotne menit”

Ak bola dana pisomna vypoved konéi sa najom bytu uplynutim v¥povednej doby, ktoré je
i mesiuce a zadina plvnit’ prvvm diom mesiaca nasledujticom po mesiaci, v ktorom bola
najomeovi dorutena vypoved'.

Prenajimatel’ méze ndjomnu zmluvy vypovedat len z dovodov uvedenych v ustanoveni §-
u 711 ods. | pism. & az g »dkona & 40/1964 Zh. Ubtiansky zakonnik v zneni neskoréich
predpisov,



Najomea moze ndjomnu zmluve vyvpovedat' z akehokol'vek dévodu, alebo aj bez
uvedenia dovodu,

Spoloéne ustanovenie k skonéeniu najmu,

Ak sa najom skondi, je najomea povinnv vratit predmet ndjrmu vvpratany v riadnom
stave zodpovedajucom riadnemu uzivaniu predmetu najmu pofas trvania najomného
vetahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opatnom pripade je ndjomca povinny
prenajimatelove vhradit’ naklady vyvnalozene na opravy aprace savisiace suvedenim
predmetu najmu do povodného stavu s prihliadnutim na obvykla opotrebenie.

Prenajimatel po skondent najmu e je povinny uhradit ndjomeovi naklady na stavebné
upravy ain¢ podstatneé zmeny, ktore najomca vykenal na predmete napmu. V pripade, Ze
stavebne upravy am¢ podstalne zmeny zvysia kvalitu a vvbavenie bytu prenajimatel
nebude poZzadovat uvedenie predmetu ndjmu do pavodného stavu.

Prenajimatel pu skonéeni najmu nie je povinny zabezpec¢it ndjomcovi nahradné
ubytovanie,

IX.
Zavereéne ustanovenia.

Do nafjmu nie je zaltrnutd dan z nelinutelnosti, energia @ vodné, stoéné, el. energin
(mumo spoloénych priestorov |, plyn a poplatok za likviddciu odpadu. Pod stotnvm sa
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rozumie vvprazdnovanie - vivoz: spolotnej fumpy,

Niklady spofend s reviziami plynovijch a elektrickijch zariadeni hradi ndjomnik do 30
diti odo diia oznamenia financénef ¢lastky,

Akekol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebiné vypracovat” v pisomnej forme.
pricom platnymi a aéinnymi sa stanu az po ich podpise oboma zmluvnymi stranami,

Ostatne prava a povinnosti zmluvnych stran sa radia prisludnymi  ustanoveniami
Obtlanskeho zakonnika o d'alich relevantnyeh vieobeene zdaviznyceh privnveh predpison.

Zmluva bola GCasinikmi pre¢itana a ked'ze znenie tejto je v sulade s prejavom ich
slobodnej a vazne) vole, bola nimi dnedného dia na znak sihlasu podpisana,

, f o .
V Citaroch, dia 5. Mgl
A

najomea



