Ndjomna zmluva
2015/F /S1558/5239

uzatvoreni dnedného dia z jednej strany meda

Obcou Cifare

Cifire &.111

1ICO 307 866

sastupend starostom Mgr, Julivsom Czapalom

dalej len . prenajimatel™ v prisluSnom gramatickom tvare

a ¢ druhej strany medzi

meno a priezvisko @ Szorad Zsolt
rodné ¢islo :
bydhisko :

a

manz.:
rodné dislo:
hydlisko:

dalej len  najomea v prisluSnom gramatickom tvare

a to za d'alej uvedenveh podmienok.

Preambula

Tato najomna  zmluva upravuje ndjom  bylu  postaveného s podporou  Statu
prostrednictvom  prispevkov  Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenske
republiky a tveroy zo Statneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorena podla ustancveni §-u
A85 anasledujicich zakona ¢ 40/1964 Zb. Obdlansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov

11.
Predmel najmu.
Prenajimatel je viluenym vlastnikom nasledovnyeh nehnutelnost
2- izbovéhe bytu ¢. 8B vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachadzajacom sa
na 3.podlazi obvimého domu na parc. & 135/3 kat uz. Cifdre supisné cislo 2533,
- spoloénych ¢asti a spolocnych zariadeni obytneho domu na parc. ¢ 135/5 kal. az.

Cifare supisne ¢islo 253,

Predmetom najmu podla tejto najomnej zmluvy je



\

- 2 - izbovy byt ¢. B vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachadzajuci sa na
3.podlazi obviného domu na parc. & 135/5 kat az Cifare sipisné ¢islo 253, vratane
vibavenia bytu, Kloré je presne Specifikované v Evideninom liste tvoriacom
neoddelitel nu sucast tejto najomne| zmluvy

- spoloéne casti a spolocné zariadenia obytného domu na parc. ¢ 135/5 kat. uz. Cifare
supisne cislo 233,

1L
Predmet zmluvy,

Prenajimatel prenechava za odplatu - najomne athradu za plnenia poskytovane
s uzivanim predmetu najmu dohodnuté v élanku VIL tejto ngjomnej zmluvy ndjomeov
predmet najmu  ( byt s prislusenstvom a spolotné Casti a spolodné zariadenia obytneho
domu ) uvedeny v ilanku Il tejto najomne} zmluvy, abv ho najomca podas trvana
najomného vztahu uzival,

Rozsirit okruh oséb uli‘»'tljuc;h;h h}'l meZzno len o osoby zapisané v evidencnom liste,
osoby do evidentného listu mozno zapisat' iba so stihlasom prenajimatela.

Spolu s nagjomeom maja pravoe’ predmet najmu uZivat osoby Zijace s nim v spolocne)
domacnostt a uvedené v Evidencnom liste, ktory tvori neoddelitelnu sadast tejto najomnej
zmluvy,

Najomea vstupuje do uzivania predmetu nagmu uvedeneho v élanku 1L tejto najomnej
zmluvy diom platnosti a uéinnost tejto najomnej zmluvy.

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu. stav predmetu najmu v akom tento
ndjomeca preberda asluzby spojené s uivanim predmetu najmu su blizsie Specifikované
v Evidencnom liste, ktorv je neoddelitelnou sucastou tejto ndjomne] zmluvy,

IV,
Doba najmu.

Tato ndjomna zmluva je uzavretd na dobu urditt od 1,12.2015 do 31.12.2015.

Platmost a atinnost tejto najomne] zmluvy nastava jej podpisom oboma smluvnymmi
slranami.

ki
Prava a povinnosti prenajimatela.

Po skonéeni doby, na ktora bola uzavreta tato najomna zmluva, je prenajimatel povinny
opdtovne uzavriet najomnu zmluvu s ndjomcom, ak najomeca o to poZiada najneskor do
dvoch mesiacov pred skonéenim doby ndjmu aak ndjomcea nadale) preukazatelne splna
podmienky na uzatvorenie ndjomnej zmluvy,



VL
Priva a povinnosti ndjomeu,

Ndjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat na to, aby sa v obvtnom dome
vytvorilo prosiredie zabes pecujuce pstatnim ndjomeom vikon ich prav.

Najomea je povinny uhradit v pinej vyske zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktorg e
predmetom ndjmy podla tejto najomnej zmluvy, v inom byte alebo nag spolotnych ¢astiach
a spoloénych zaradeniach obytného domy sposabi sam alebo H, kor) snim byvau, Ak
najomea nesplni tatg SVOju  povinnost, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajiucom

HPLzornent ndgjomeu poskodenia odstranit a pozadoval od najomcu nahrady,

Najomca nie je Opravneny yvkondvat v bvte podstate zmeny a stavebne Upravy bez
predehadzajuceho sghlasy Premajimatela, a to ani na syoie naklady, v pripade, 2e pr
vikonavani stavebnyeh uprav bude spasobena skodg IEnajomea povinny ju whradit v plng
viike,

Nidjomca je povinny bez zbytotného odklady CZnamut prenajimatelovi potrebu vietkych

Oprav v byte, ktoré ma znasar Prenajimatel, a umo#nit ich vykonanie; inak zodpovedd za
Skodu, ktors nesplnenim tejto povinnosti vznikla

Drobne opravy v byte stiviiace % Jeho uZivanim 4 naklady spojene s beznoy udrzbou
whradza ndgjomea do V¥EKky 25, 00 € v jednotlivom pripade

Najomca berie ng vedomie, ze za skody sposobent na spoloénych ¢astiach
a zariadeniach obytného domy 2odpoveda v rovnakom pomiere spoiu s ostatnymi
najomeami obyviného domuy s Vymimkou pripadoy Redy sa preukaze zavinenio konkrétne
asoby,

VII.
Najomné a tthrada »a plnenia poskytovane s Wzivanim predmetu ndjmu,

Najomné: za uzivanie predmelu najmu ako 4] vyska uhrady za plnenia spojenc
Sudivanimt predmety NAjmu. su prespe specifikovane Evidentnom liste, ktore bvori

neoddelitel na siéasy tejto najomnej zmluyy,

V pripade, 7o sg d Vaja najomcovia Hio sg pavinny platil’ ndjomné spolocne a nerozdiclne
teda 2z pohladu v setkvch  platieh Spalenych s ngimom  bvta sg soliddrnymi  vogi
prenajimatel ovi

Najomne za uzivanie predmetu ndjmu a qhrada za Plienia spojenéd s uzivanim predmety
najmu moézu byt najomcom  uhradzang bezhotovostnym prevodom na bedny  ucel
prenajimatela vedeny v banke: Prima banka s lovensko, 4. s, - pobodka Viable, ¢islo 1iétu
220 533 7001/5600 s uvedenim variabilngélo symbolu, ktorgm bude - 22003 , alebo v
hotovestt do pokladne obecnelo_urady o Cifiiroch

Néjomne za uzivanie predmetu najmu a dhradu za plnenia spojené s uzivamm
predmetu najmuy & ndjomea povumy uhrddzat mesacne za prislusny kalendarnv mesjac
do dvadsiateho dna kalendarneho mesiaca.
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Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu je zalohova a voéi skutoénym
nakladom sa vyuéctoviva jedenkrat roéne, a to po ukonéeni zuétovacieho obdobia, ktorym
je kalendarny rok, do 30, 04, nasledufiiceho kalendirneho roka,

Ndjomca je povinng whradit  pripadny nedoplatok  zisteny pri. vvactovani zaloh
a skutolnych nakladov do 15 dng po tom. o mu bola viiky nedoplatku prenajimatelom
OENdamend.

Ak najomea nezaplati najomne za uzivanie predmetu najmu alebo uhradu za plnenia
spojené s uZzivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania podla ustanovenia §u 4 nariadenia viady SR ¢
B7/1995 Z. 2, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika,
Nadjomca berie na vedomie, 7e neplatenie ndjomného moze byt dovedom vypovedania
najomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla §-u 711 ods. 1 pism. d/ zikona ¢, 40/1964
Zb. Ob¢iansky zikonnik v zneni neskorsich predpisov.

V pripade cmeny  rozhodujucich  skutodnosti Bre urcenie vysky wndjommého  wi
prenajimatel prive vysknu niij omného zmenit,

Virsku mesacnych zdlohovych platieb za pluenia spojené s uiivanim predmetu nafinn nii
prenajimatel’ privo zeydit ak e pre to dovod vyplyvajici zo smeny  skutoénost|
rozhoduficich pre uréenie vysky whrad za plinenia spojené s uZivanim predmetn ne iy,

Zmenu vis8ky ndjomného a zmeny visky zalohovich platieb za plnenia spojeneé
§ uZivanim predmetu najmu je prenajimatel upravneny realizovat od 1. dna Kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, Ktora dava pravo. prengjimatelovi tieto zmeny
vikonat,

V pripade zmeny visky ndjomného alebo zalohovieh platicb za plnenia spojene
s usvanim predmetu najmu bude prenajimatelom tato 2mena zachytena v Evidencnom
liste, ktory je neoddelitelnou sucastou Lerto najomne] amluvy

VIIL,
Skondenie najmu.
Uplynutie doby.

Zmluvny vztah medzi ucastmikmi tejto najominej zmluvy konéi uplynutim doby, na
ktora bolo jeho trvanie podla élanku IV, tejto ndjomne; emluvy obmedzens.

Dohoda,

Zmluvny vzt'ah medzi Gcastnikmi lejto najomnej zmluvy je mozné kedykol'vek pocas
Jeho trvania ukonéit’ na zaklade pisomne| dohody oboch zmluvnych stran. a to ku d, Ktory
budev 1ejto- dohode o zdaniku zmluviiého vetahu vyslovne urleny.

Vypoved.

fmluvny vzt'ah medzi Gcastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je mozne pocas jeho trvania
ukoncit’ na zaklade vypovede jednej zo zmluvnyeh stran.



Vypoved' musi mar pisomnn formu a dovod vypovede sa musi vo vipovedi skutkovo
vimedzit tak, aby ho nebolo mozne zamenit s invm dévodom. inak je vypoved' neplatng,
Dévod vipovede nemozna dodatoéne menir,

Ak bola dang pisomna vipoved' kondi sa najom: bytu uplynatim vipovednej duby, kiora
Je tri mesiace a zacing plynut prvvm diom mestaca nasledujlicom PO mesiact. v ktorom bola
najomeovi dorudena vypoved,

Prenajimate]’ moze najomna zmluvu vpevedat len z dovodoy uvedenych v ustanoveni
8-u 711 eds, | pism. a/ az g/ zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansk ¥ zakonnik v zneni neskorgich
predpisoy.

Najomea mize najomnd . zmiuvy vypovedat” z akéhokol'vek dovodu, alebo aj bez
uvedeniy ddvody,

Spoloené ustanovenie k skonéeniy najmu,

Ak sa ndjom skongi, J& nAjomca povinny vratit predmet najmu Vipratany v riadnom
stave zodpovedajiicom Hladnemu wzivaniu predmett  najmu pocas trvania najonmeho
velahu s pribliadnutim na obvykle opotrebenie, vpatnom pripade je ndjomea povinny
prenaiimatelove uhradit naklad Vovynalozene ng OPTAVY 4 prace sdvisiace s uvedeiim
predmetu najmu Jo povadneho stava s prikliadngtim na obvyvklu opotrebenie.

Prenajimatel’ po skonceni najmu nie je povinny uhradit najomeovi naklady na stavebne
Hpravy aine podstatné smeny, ktope najomea vvkonal na predmete najmu, v pripade, 2e

stavebne Gpravy ainé podstatne “meny 2visia kvalitu a vybavenie bviu prengjimatel
hebude pozadovat uvedenic predmetu najmu do povodneho stava,

Prenajimatel po skonéeni najmu nie je povinny zabezpedit ndjomecovi nahradné
ubytovanie,

IX.

Labezpeka {uschova) vo vyéke 6 nasobku mesaéného najmu bude zaplatena najneskorsie
31.12.2015,

V pripade aj nedojde k zaplateniu v plnej vyske uvedenej lehoty, najomny vztah konéi
dna 31.12.2015.

X,
Zavereéné ustanovenia,
Do nainu nie je zalrmutd das z nelmulelnosti, energia ;. vodngd, stocne, el, eneryia

{ mimg spolotnyeh priestorov ), plyn a poplatok za likviddciy edpadn. Pod stodnvm sa
roeumie v prazdnovanie - yyvoz spolo¢nej zumpy.

Niklady spojene « retiziami plynovych a elektrichicl zariadeni hradi nijomnik
o 30 dni odo diia ozndmenia financne; clasthy,

Akékol'vek zmeny alebo dopinky tejto emluvy je potrebné vypracovat v pisomnej forme.



Ostatné prava a

Ob¢ianskeho zakonnika a d'alsich

Zmluva bola Ucas
slobodnej a vaznei vol

113
V Cifaroch, dia

povinnosti zmluvnych stran s

a nadia prislusnymi ustanoveniam
relevantnyeh

Vieobecne zaviznyveh praviych predpisov.

nikmi preéitang o kedZe snenie tejto je v sulade s prejavom ich
e, bola'nimi dinedndlio diia na znak suhlasu podpisana,
-11- 72018
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