Najomna zmluva

C.2015/E1582 /844

uzatvorena dnesncho dna z jednej strany medzi
l;lbcnu Cifare

Cifare ¢.111

[CO 307 866
rastupena starostom Mgr, Julivsom Czapalom

d'ale) len __prenajimatel™ v prislusnom pramatickom tvare

a z druhej strany medzi

Meno a priesvisko: Viera Drahosova

rodné cislo:
hydlisko: W13

dale} len .najomea™ v prisluSnom gramatickom lvare

e Tl P

a to za d'alej uvedenyceh podmienok.

L.
Preambula

ldto najomna zmluva  upravuje ngjom  bytu  postavencho s podporou  Statu
prostrednictvom  prispevkov  Ministerstva  vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej
republiky a uverov zo Statneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorena podla ustanoveni §-u
(85 a nasledujucich zakona ¢ 40/1964 Zb. Obdiansky zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov,

I1.
Predmet najmu,

Prenajimatel je vyluénym vilastnikom nasledovnych nehnutelnost

- 3- izhového bytn €. 7 vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachadzajucom sa
na 2.podlazi obymeého domu na pare. ¢ 135/5 kat. ae. Cifdre stipisné ¢islo 253,

B spolo¢nveh casti a spolotnveh zariadeni obvineho domu na parc. & 135/5 kat. uz.
Cifare supisné ¢islo 253

Predmetom ndymu podla tejto najomne) zmluvy je
- 3 - izbovy byt & 7 vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachadzajuci sa na

2 podlazl obvtneho domu na parc. ¢ 135/5 kat. uz. Cifdre supisné éislo 253, vratane
vybavenia bytu, ktoré je presne Specifikované v Evidenimom hLste tvoriaco



neoddelitelna sucast tejto najomne; zmluvy

- spolotné ¢asti a spoloéné zariadenia obviného domu na parc. ¢ 135/5 kat, az. Cifare
supisne {islo 253,

I1l.
Predmet zmluvy,

Prenajimatel’ prenechava za odplatu - ngjomné a ghradu za plnenia poskytované
s uzivamim predmetu néjmu dohodnuté v danky VI tejto najomnej zmluvy ndjomcovi
predmet najmu byl s prislugenstvom aspolocne casti aspolocné zariadenia obyiného
domu ) uvedeny v élanku Il tejto najomne] zmluvy, aby ho najomca pofas trvania
najomného vztahu uzival,

Rozsint okruh o0séb uzivajueich byl mozno len o vsoby zapisane v evidendnom liste,
vsoby do evidentného listy mozne zapisal iba so suhlasom prenajimatela.

apolu s najomcom maju privo predmet najmu uzivat osoby Zijuce s nim v spolocnej
domacnosti a uvedené v Evidencénom liste, klor¢ tvori neoddelitelna sacast tejto najomne
zmiluvy.

Najomea vstupuje do uzivania predmetu najmu uvedensho v ¢lanku 1. tejto najomng
zmluvy diiom platnosti a uéinnosti tejto najomnej zmluvy.

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu ndjmu v akom tento
najomca preberd asluzby spojene s uzivanim predmetu ndjmu sa blizsie specifikovane
v Evidenénom liste, ktory je neoddelitelnoy sticastou tejto ndjomne zmluvy

IV.
Doba najmu.

Tato najomna zmluva je uzavreta na dobu uréita a toed 1.12.2015 do  31.12.2015
Platnost a acinnost tejto ndgjomnej zmluvy nastava jej podpisom oboma zmluvnymi
stranami,

V.
Pravaa povinnosti prenajimatela.

Po skonteni doby, na ktorg bola uzavreta tato najomna zmluva, je prenajimatel povinny
vpatovne uzavriet najomnmu zmluvu s ndgjomcom, ak najomea o to poziada najneskor do
dvoch mestacov pred skoncenim doby najmu aak najomea nadalej preukazatelne splna
podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy,

VL
Prava a povinnosti nijomeu.

Najomca je povinny pri vikone svojich prav dbat na to, aby sa v obytmom dome
vytvarilo prostredie zabezpecujice ostatnym najomcom vykon ich prav.

Ndjomea je povinny uhradit’ v plnej viske zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je



predmetom najmu podla tejto najomne} zmluvy, v inom byte alebo na spolodnvch ¢astiach
a spolocnyeh zariadeniach obyimého domu sposebt sam alebo L, klorl s nim h:.-vam. Ak
najumca nesplni tuto svoju povinnost, ma prenajimatel pravo po predchadzajucom
upozorneni najomeu poskodenia adstranit’ a podadovat od najomeu nahradu,

Najomca nie je opravneny vykonavat v bvte podstatné zmeny a stavebné apravy
bez predchadzajtceho sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady, V pripade, e
pri vvkonavani stavebnych uprav bude sposabena skoda j@ ngomea povirmy ju uhradit
v plnej vyske.

Najomea je povinny bez zbyvtotneho odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu vietkych
oprav v byte, ktoré ma znidsat prenajimatel, a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda
za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnost: vznikla,

Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou adrzbou
uhradza najomca do vysky 25, 00 € v jednothivom pripade.

Najomea berie na vedomie, Ze za Skodu sposabent na spolotnych castiach
a zariadeniach obvindho domu zudpm‘edu v rovnakom pomere 5.pc|]u s ostatnymi
najomcami obytneho domu s vynimkou pripadov kedy sa preukaZe zavinenie konkrétne
vsohy

Vil
Najomne a uhrada za plnenia poskytovane s uzivanim predmetu najmu.

Najomnd¢ za uzivanie predmetu ndjmu ako aj vyska uhrady za plnenia spojené
s uZivanim predmetu najmu su presne Specifikované v Evidendnom liste, ktory tvori
neoddelitel na sucast tejto najomnej zmluvy,

V pripade, ze su dvaja najomeovia tito su povinny platit najomneé spolotne a nerozdielne
teda z pohladu vietkich platieb spojenvch sndjmom  bytu sa  solidarmymi  vodi
prenajimatel ovi.

Najomne za uzivanie predmetu ndjmu a thrada za plnenia spojené s uivanim predmetu
ndjmu mozu byt najomcom uhrddzané bezhotovostnim prevodom na beiny  alet
prenajimatela vedeny v banke: Prima banka Slovensko, a. s. = pobocka Vrible, éislo détu
220 533 7001/5600 s uvedenim variabilného symboly, ktoripn bude - 62003 , alebo
v _hotovosti do pokladne obeciého sradu v Cifiiroch .

Najomné je splatne pri podpise najomnej zmluvy a uhradza sa za prislusny kalendarny
mesiac,

Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu nijmu je zilohova a voéi skutoénym
nakladom sa vyuctovava jedenkrit roéne, a to po ukonéeni ziétovacieho obdobia, ktorym
je kalendarny rok, do 30, 04. nasledujiiceho kalendirneho roka,

Najomca je povinny uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyadtovani ziloh
a skutodnych nakladov do 15 dni po tom, ¢o mu bola vyska nedoplatku prenajimatel'om




oZnamena,

Ak nijomea nezaplati nijomné za uzivanie predmetu najmu alebo ahradu za plnenia
spojené s urivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania podla ustanovenia §u 4 nariadenia vlady 5R ¢
B7/1995 Z. z.,, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zikonnika,
Ndjomca berie na vedomie, ze neplatenie najomného méze byt dévodom vypovedania

najomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla §-u 711 ods. 1 pism. d/ zdkona €. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Vpripade zmeny rozhodujucich  skutocnosti pre  wrcenie  vysky  ndjommeého  wa
prenajimatel pravo vysku ndjomnéhio zmenit,

Viisku mesacnych zalohovych platieb za plnenia spofené s uZivanim predmetn ndajmu ma
prenajimatel’ prave zvysit ak je pre to doved vyplyvajuci zo zmeny skutoénosti
rozhoduficich pre urcenie vysky whrad za plnenia spojené s uzivanim predmetn nijmu.

Zmenu  visky ndjomneho azmenu vvsky zalohovyeh platieb za® plnenia spojene
s uZzivanim predmetu ndjmu je prenajimatel opravneny realizovat od 1. diva kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po skutodnosti, ktora dava pravo prenajimatelovi tieto zmeny
vvkonat

V pripade zmeny vi{sky najomneho alebo zdlohoviych platieb za plnenia spojené
s uzivanim predmetu najmu bude prenajimatelom tato zmena zachytena v Evidenénom
liste, ktory je neoddelitelnou sacastou tejto najomne) amlavy,

VIl

Skonéenie ndjmu.
Uplynutie doby.

Zmluvny vztah medzi udastnikmu tejto najomne] zmluvy kondi uplvnutim doby, na
ktora bolo jeho trvanie podla clanku [V, tejto najonmej amluvy obmedzeneé,

Dohoda.

Zmluvny vzt'ah medzi G¢astnikmi tejto najomne] zmluvy je mozne kedykol'vek polas
jeho trvania ukonéit’ na ziklade pisomnej dohody oboch zmluvnyeh stran, a to ku diu, kiory
bude v tejto dohode o zaniku zmluvného vetahu vyslovne uréeny.

Vypoved.

Zmluvny vzt'ah medzi utasinikmi tejto najomne] zmluvy je mozne potas jeho trvania
ukonéit’ na zaklade vypovede jednej zo zmluvnych stran,

Vipoved musi mat’ pisomnu formu a dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebole mozné zamenit' s inym Jdovodom, inak je vypoved neplatnd,
Dévod vyvpovede nemozno dodatodne menit’,

Ak bola dana pisomna vypoved konéi sa ngjom bytu uplynutim vypovednej doby. kiora
je trl mesiace a zacina plynit” prvym dfiom mesiaca nasledujicom po mesiaci. v ktorom bola
ndjomeovi dorutena vypoved




Prenagimatel’ moze najommnu zmluvy vypovedat len 7 dévodov s edenveh v ustanoven
-0 711 ods. 1 pism, a/az g/ zakona ¢, 40/1964 Zb. Obtiansky zakonnik v zneni neskorgich
predpisos

Najomea mdZe najomnd zmluvu vyvpovedal z akéhokol'vek ddvodu. alebo aj bez
uvedema dovodu.

Spolocneé ustanovenie k skonéeniu najmu.

AK sa ndjom skondi, je najomca povinny vratit predmet naymu vypratany v riadnom
stave zodpovedajucom nadnemu uzivaniu predmetu najmu pocas trvania najomneho
vztahu s prihliadnutim na obvykle opotrebenie, V upacnom pripade je najomca povinny
prenajimatelovi uhradit naklady vynalozene na Opravy -a prace savisiace suvedenim
predmetu najmu do povodného stava s pribliadnutim na obvyklu opotrebenie,

Prenajimatel’ po skonceni najmu nie je povinny uhradit najomcovi ndklady na stavebne
upravy aine podstatne zmeny, ktoré najomca vvhonal na predmete najmu. V pripade, ze
stavebné apravy ainé podstatné zmeny 2visia kvalitu avybavenie byvtu prenajimatel
nebude poZzadovat uvedenie predmetu najmu Jdo povodného stavu,

Prenajimatel’ po skonceni nijmu nie je povinny zabezpeéit nijomcovi nahradné
ubytovanie.

Ix.

Zavereené ustanovenia.

Do najmu ni¢ je zahrnuti dasi z nehnutelnosti, energia : vodné, stocné, el. energia
(mumo spoloénych priestorov ), plyn a poplatok za likpiddcin odpadu. Pod stofnvm sa
rozumie vyprazdiovanie - vivoz spolo¢nej zumpy.

Naklady spojené s reviziami plynovieh a elektrickich zariadeni hradi nejornnik do 30
dii vdo dita ozndmenia finandnej ciastky.

Akekol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebneé vypracovat v pisomnej forme,
pri¢om platnymi a G¢innymi sa stani a2 po ich podpise oboma zmluvnymi stranami,

Ustatne prava a povinnosti zmluvnyeh stran sa riadia prislusnymi ustanoveniami
(béianskeho zakonnika a dalZich reley antnych vieobeene zaviiznyeh pravnyveh predpisov.

Zmluva bola Ucasinikmi pretitana a ked'Ze znenie lejto je v sulade s prejavom. ich
slobodne) a vaznej vole, bola nimi dnesného dita na znak stihlasu podpisand,

V' Cifaroch, dia ¢ ,.Et-:f:'i;,fj

najomeca



