Nadgjomnd zmluva
&20 16/ E3F6/89

uzatvorend dnefného dna z jednej strany medzi

Obeou Cifare

Cifire &.111

1CO 307 866

zastipena starostom Mgr. Jiliusom Czapalom

d'alej len prenajimatel™ v prislusnom gramatickom tvare

a z druhej strany medzi

meno a n.mmmwi

rodné ¢isl . —
4 e
by dlisko:

d'alei len .ndjomea” v prisluSnom gramatickom tvare

a to za d'alej uvedenych podmienok.

I.
Preambula

Tato ndjomna zmluva upravuje najom bytu postaveneho s podporou  Statu
prostrednictvom prispevkov Ministerstva vistavby a regionalneho rogvaoja Slovenskej
republiky a averov zo &tstneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorena podla ustanoveni §-u
#85 anasledujucich zakona C 10/1964 Zb. Obéiansky sakonnik v zneni neskorsich
predpisov.

I1.
Predmet najmu.

Prenajimatel je vylutnym viastnikom nasledovnych nehnutelnosti

- 2= izbového bytu €. 9 vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachadzajucom sa
na 3.podlai obymého domu na parc. & 135/5 kat. uz. Cifdre sipisné éislo 253,

- spolodnych casti a spolocnych zariaden obytného domu na parc. ¢ 135/5 kat. uz.
Cifare supisné ¢islo 233,

Predmetom naimu podla tejto ndjomne; zmluvy je

2 - izbopyj byt & 9 vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachadzajuci 5a na
3podlazi obytného domu na parc. ¢. 135/5 kat. uz. Cifdre sipisné cislo 253, vratane
vybavenia bytu, ktoré je presne Specifikovane v Evidenénom liste  tvoriacom
neoddelitelna sticast tejto najomnej zmluvy



= spoloéné ¢asti a spolocné zariadenia obytného domu na pare. ¢, 135/5 kat. tz. Cifare
sapisné ¢islo 253,

IIL
Predme zmluvy,

Prenajimatel’ prenechava za odplatu - ngjomné a thradu za pinenia poskyvtované
§ uZivanim predmety najmu dohodnuté v &linky VIL lejto ndjomne; zmluvy n&omcovi
predmet najmu | byt s prislusenstvom a spolotné Casti a spoloené zariadenia obyviného
domu ) uvedeny v elanku ] tejto ndjomne; zmluvy, aby ho ndgjomca podas trvania
najomného vztahu uzival,

Roz&irit okruh osob uZivajucich byt mozno len © 0soby zapisané v evidenénom liste,
osoby do evideneného listu mozne zapisat iba so suhlasom prenajimatel’a,

Spolu s nagjomcom maji pravo predmet najmu uzivat osoby Zijtce s nim v spolotnej
domacnosti a uvedene v Evidenénom liste, Ktory tvori neoddelitelng sucast tejlo ndjomnej
zmluvy,

Néjomca vstupuje do uzivania predmetu ndjmu uvedensho v Clanku IL tejto najomne;
zmluvy diiom platnosti a udinnosti tejto najomnej zmluvy,

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu ndjmu v akom tento

ndjomca prebers a sluzby spojené s uivanim Predmetu najmu s blizsie specifikovane
v Evidenc¢nom liste, ktory je neaddelitelmou sacastou tejto ndjomnej zmluvy,

IV,
Doba ndjmu,

Téato ndgjomna zmluva je uzavreta na dobu uréita od 1.3.2016 do 28.2.2017.

Platnost a adinnost tejto najomngy zmluvy nastiva jej podpisom oboma zmluvnymi
stranami,

V.
Priva a povinnosti Prenajimatela,

Po skoneeni doby, na ktora bola uzavrets tito najomna zmluva, je Prenajimatel’ povinny
Opatovne uzavriet ndjomna zmluvy s nijomeom, ak najomca o to poZiada najneskor do
dvoch mesiacoy pred skonéenim doby ndimu aak najomea nadalej preukazatelne spina
podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy.

VL
Prava a povinnosti najomecu,

Nijomea je povinny pri vykone svojich prav dbat na to, aby sa v obytnom dome
Vytvorilo prostredie zabezpetujuace Ostatnym najomcom vykon ich prav.

Néjomca je povinny uhradit v plnej vyske zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je
predmetom najmuy podla tejto najomnej zmluvy, v inom byte alebo na spoloénych ¢astiach



a spolocnych zariadeniach obytneho domu spésobi sam alebo t, ktori s nim bvvaju. Ak
najomea nesplni tuto svoju povinnost, md prenajimatel pravo po predchadzajicom
upozormeni ndgjomeu poskodenia odstranit’ a pozadovat od ngjomcu nahradu.

Ndjomca nie je opravneny vykonavat' v byte podstatné zmeny a stavebné tpravy bez
predchadzajaceho suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje niklady, V pripade, ze pri
vykondvani stavebnych uprav bude sposobena skoda je najomea povinnyg ju uhradit v plnej
viske,

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu véetkych
oprav v byte, ktoré ma znasat prenajimatel’. a umoznit’ ich vykoenanie; inak rodpoveda za
tkodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti venikla,

Drobne opravy v byte savisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou adrzbou
uhradza ndjomca do vysky 25, 00 € v jednotlivom pripade,

Najomea berie na vedomie, Ze za skodu spdsobenu na spoloénych castiach
a zariadeniach obytnéhe domu zodpovedd v rovnakom pomere spolu s ostatnymi
ndjomcami obytného domu s vinimkou pripadov kedy sa preukaze zavinenie konkrétne
osoby.

VIL
Najomneé a thrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu.

Néjomne za uZivanie predmetu najmu ake aj viska thrady za plnenia spojens
suZivanim predmetu ndjmu su presne Specifikované v Evidenénom liste, ktory tvori
neoddelitelni sacast tejto najomnej zmluvy,

V pripade, Ze su dvaja ndjomcovia tito st povinny platit ndgjomné spoloéne a nerozdielne
teda z pohladu vsetkych platieb spojenych snajmom bytu st solidamymi vodi
prenajimatelovi.

Najomneé za uZivanie predmetu ndjmu a thrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu
najmu moézu byt najomcom uhradzané bezhotovostmym prevodom na bezny afet
prenajimatela vedeny v banke: Prima banka Slovensko, a. 5. - pobocka Vrdble, ¢islo tiétu
220 533 7001/5600 s uvedenim variabilného symbolu, ktorijpm bude - 32003 , alebo
v _hotovostt do pokladne obecného tiradu v Cifiiroch |

Najomne za uZivanie predmetu najmu auvhradu za plnenia spojené s uzivanim
predmetu ndjmu je najomca povinny uhradzat mesa¢ne za prisludny kalenddrny mesiac
do dvadsialeho dia kalendarneho mesiaca,

Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu je zilohova a vodi skutoénym
nidkladom sa vyuc¢tovava jedenkrat ro¢ne, a to po ukonéeni zictovacieho obdobia, ktorym
je kalendarny rok, do 30, 04. nasledujiiceho kalenddrneho roka.

Nédjomca je povinny uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyaétovani zaloh
a skutofnych ndkladov do 15 dni po tom, ¢o mu bola vi&ka nedoplatku prenajimatelom
OZNamena,



AK nijomea nezaplati nijomné za uzivanie predmety ndjmu alebo thradu za plnenia
spojené s uzivanim predmetu najmu do piatich dni po ich s platnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok - omeskania podla ustanovenia §-u 4 nariadenia viidy SR ¢,
87/1995 Z, 2., ktorym sa vykondvaji niektore ustanovenia Obéianskeho zikonnika,
Nijomca berie na vedomie, 7e neplatenie najomného maze byt dévodom vypovedania
nijomne; emluvy zo strany prenajimatela podla §-u 711 ods. 1 pism. d/ zikona ¢ 40/1964
Zb. Ob¢iansky zikonnik v zneni neskorsich predpisoy.

Voripade 2meny  rozhoduficich skutocnosti e uréenie visky  nwdjomného LT
prenajimatel’ privo vijdky najomného zmenir,

Visku mesaénich zdalohoviich platieb =4 pluenia spojené s uzivanim predmetu ndjmuy
prenajimatel’ privo ysit ak je pre to déved vyplyvajici zp zmeny  skutodnosti
rozhodufiicich pre uréenie vysky tikrad za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu,

Zmenu V¥Sky najomného a zmieny visky zédlohovveh platieb za plnenia Spojend
S Wivanim predmetu najmu je prenajimatel Opravneny realizovat od 1. dfg kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktora diva Pravo prenajimatel'ovi tieto zmeny
vyvkonat'

V pripade cmeny vysky najomného alebo zdlohovych platieb 2g plnenia spojeneé
S uzivanim predmety najmu bude pPrenajimatelom tito zmena zachytend v Eviden¢nom
liste, ktory je neoddelitenou sucastou tejto najomne; zmluvy.,

VIII.
Skonéenie najmu.

Uplynutie doby.

Zmiuvny vztah medzi Ucastnikmi tejto nidjomne; zmluvy konéf uplynutim doby, na
ktora bolo jeho trvanie podla ¢lanku IV, tejto ndjomne; zmluvy obmedzengé.

Dohoda.

fmluvny vztah medzi Ucastnikmi tejto najomnej zmluvy Je moiné kedvkol'vek pocas
Jeho trvania ukonéit' na ziaklade pisemnej dohody oboch zmluvnych strdn, a to ku diu, ktory
bude v tejto dohode o zaniku zmluvného vazt'ahy vyslovne uréeny,

Vypoved.
Zmluvny vztah medzi ucastnikmi tejto najomne; zmluvy je moZneé pocas jeho trvania
ukonéit’ na zaklade vypovede jednej zo zmluvnych strin,

Vypoved' musi mat pisomni formu a dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkove
vymedzil tak, aby ho nebolo mozne zamenit' s inym divodom, inak Je vypoved neplatna.
Dévod vypovede nemozng dodatoéne menit

AK bola dand pisomng vypoved' konéf sa najom bytu uplynutim vypovednej doby. ktord
Je i mesiace a za¢ing plynat’ prvym ditom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi dorudeng vypoved',

Prenajimatel’ moe ndjomnu zmluvy Vypovedat' len z dévodov uvedenych v ustanoven;j



3-u 711 ods. | pism. a/ az 2/ zakona ¢. 40/1964 7b. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisoy,

Ndjomea moéze ndjomnt zmluvu vypovedat zakéhokol'vek dévodu, alebo aj bez
uvedenia dovoduy,

Spoloéné ustanovenie k skonéeniu najmu.

Ak sa ndjom skondi, je najomca povinny vratit predmet najmu vypratany v riadnom
stave zodpovedajucom riadnemu uivaniu predmetu ndjmu pocas trvania najomného
vztahu s prihliadnutim na obvyklée opotrebenie, v bpacnom pripade je ndjomca povinny
prenajimatelovi  uhradit naklady vynaloZené na CUpravy aprace stvisiace suvedenim
predmetu ndjmu do povodného stavy s pribliadnutim na obvyklg upotrebenie,

Prenajimatel’ po skongeni n&mu nie je povinng uhradit nijomeovi naklady na stavebné
Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré najomea vykonal na predmete ndjmu. V pripade, ze
stavebné uapravy aine podstatné zmeny zvydia kvalitu a vybavenie bytuy prenajimatel
nebude pozadovat uvedenie predmetu ngjimu do povodneého stavu,

Prenajimatel’ po skonéeni najmu nie je povinny zabezpeéit najomcovi nihradne
ubytovanie.

IX.
Zavereéné ustanovenia,

Do nijimu nie je zahrnuts dasi = nehnutelnosti, energia : vodné, stocne, el eHergia

-

(mimo spoloénych priestorov ). plyn a poplatok za likvidiciu vdpadu. Ped stoénym sa
rozumie vyprazdnovanie - vivoz spoloénej Zumpy.

Niklady spojené s reviziami plynoviich a elektrickiich zariadeni hradi najomnik do 30
dni odo dna ezndmeniq financnei Ei'ﬂsfky_._

Akckol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovar' v pisomnej forme,
pritom platnymi a GEinnymi sa stany ay po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

Ostatné priva a povinnosti zmluvnych strin sa riadia pristuSnymi  ustanoveniami

Ob¢ianskeho zikonnika a d'algich relevantnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov,

Zmluva bola ¢astnikmi precitana a ked'Ze znenie tejio Je v stlade s prejavom ich
slobodnej a vaznej vole, bola nimi dnesného dia na znak sihlasy podpisana.

L
V Ciféroch, diia ‘if}’““f'ﬁ ......... ==




