Najomna zmluva

C.2016/E569//529

uzatvorena dnedného dia 2 jednej strany medzi
Obeou Cifire

Cifare &.111

1CO 307 866

zastipend starostom Mgr, Jaliusom Czapalom

d'alej len ..prenajimate!™ v prisluSnom gramatickom tvare

a4 z druhej strany medzi

meno a priezvis
rodné €islo:
bydlisko :

d'ale] len (ndjomea™ v prislusnom gramatickom tvare

a to zu d'alej uvedenyeh podmienok.

1 4
Preambula

lato najomna  zmluva upravuje najom bytu postaveného s podporou  Statu
prostrednictvom prispevkov  Ministerstva  vystavby  a regionalneho rozvoja Slovenske
republiky a averov zo Statneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorena podla ustanoven! §-u
683 anasledujacich zikona ¢ 40/1964 Zb. Obfiansky zakonnik v zneni neskoréich
predpisoy,

11,
Predmet najmu.
Prenajimatel je vvlutnym viastnikom nasledovnveh nehnutelnosti
- 3= izbového bytu €. 4 vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachadzajucom sa
na ZpodlaZi obvtného domu na pare: & 135/5 kat. az. Cifidre sipisné éislo 253,
spelotnych Casti a spolodnych zariadeni obytného domu na parc, €. 135/5 kat, gz,
Cifare supisné ¢islo 253,

Predmetom ndjmu podla tejto najomnej zmluvy je

3 - izbovy byt & 4 vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachddzajiaci sa
na 2.podlazi obytneho domu na parc. & 135/5 kat. uz. Cifdre sipisné éislo 253,
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vratane vybavenia bvtu, ktor¢ je presne $pecifikované v Evidencnom liste tvoriacom
neoddelitelnd saéast tejto najomnej zmluvy

»_ oy ; L | . F ] S = §T N
- spoloene ¢asti a spolocng zariadenia obyiného domu na parc. & 139/ kat. az. Cifare
supisne Eisho 253,

111
Predmet zmluvy.

Prenajimatel prenechdva za odplatu - najomne a ahradu Za plnenia  poskytovane
s uzivanim predmety nagmu dohodnuteé v clanku VL tejto najumnej zmluvy najomeovi
predmet najmu byt s prislusenstvom aspolocne ¢asti a spoloéne zariadenia obyitného
domu | uvedeny vélanku Il tejto najomnej zmluvy, aby ho najomea pocas trvama
najomneho vztahu uzival.

Roz&ivit okrubh osob uzivajucich byt mozno len o osoby zapisané v evidencénom histe,
osoby do evidenéného listu mozno zapisat’ iba so sthlasom prenajimatela.

Spolu s njjomecom maju pravo predmel ndgjmu uzival osoby Zijuce s nim v spolodne]

domacnosti a uvedené¢ v Fvidencnom liste, Kktory tvori neoddelitelna sucast tejto najomng
zmluvy.

Najomea vstupuje do u2ivania predmetu najmu uvedencho v clanku IL tejto najomne
zmluvy diom platnosti a aéinnosti tejto najomnej zmluvy.

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu ndjmu, stay predmetu najmu v akom tento
najomca prebera asluzby spojene s uzivanim predmely napmu su blizsie Specifikovane
v Evidencnom liste, ktory je neoddelitelnou sucastou tejio najomne; zmiuvy.

V.
Doba najmu,

Této najomna zmluva je uzavreta na dobu uréiti a to 0d 1.4.2016 do 30.4..2016

Platiost a géinnost tejto ndjomne) zmluvy nastava jej podpisom pboma zmluvnymi
stranami.

V.
Prava a povinnosti prenajimatela,

Po skonceni doby, na ktord bola uzavreta tato najomna zmluva, je prenajimatel povinny
opédtovne uzavriet najomnu zmluvu s najomeom, ak najomca o to poziada najneskor do
dvoch mesiacov pred skoncenim doby najmu aak nidjomea nadalej preukazateine splia
podmienky na uzalvorenie najomne] zmiuvy.




VL

Prava a povinnosti ndjomecu,

Najomea je povinny pri vikone svojich prav dbat’ na to. aby sa v obytnom dome
vytvarilo prostredie zabezpecujuce ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

Majomea je povinny uhradit v plnep vyske zavadv a poskodenia, ktore v byte, ktory je
predmetom ndjmu podla tejto najomnej .'ﬂ’i't‘llmr".r v inom byte alebo na spolo¢nyveh Fastiach
a spolocnych zariadeniach obytrnigho domu apmscrbl sam alebo ti, ktori smim byvaju, Ak
najomeca nesplni tuto svoju povinnost, md prunajimatr_!-f pravo po  predchadzajocom
upozorneni ndjomcu poskodenia odstranit’ a poZadovat od najomou ndhradu,

Najomea nie je opravneny vykonavat v byte podstatné zmeny a stavebné apravy
bez predehadzajiceho sihlasu prenajimatela; a to ani na svoje naklady, V pripade, Ze
pri vykonavani stavebnich aprav bude spasobena skoda jo ndjomea povinny ju uhradit
v plne) vyske.

Néjumea je povinny bez zbylotného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu véetkych
oprav v byte, ktoré ma znasal prenajimatel, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda
za skodu, ktord nesplnenim tejto povinnesti vznikla,

Dirobne opravy v byte suvisiace sjeho uZivanim a naklady spojené s befnou adribou
ubradza najomea do vsky 23, 00 € v jednotlivom pripade.

Najomca berie na vedomie, Z¢ za Skodu sposcbenu na spolotnych Castiach
a zariadeniach  obymého domu  zodpoveda v rovnakom pomere  spolu s ostatymi
najomcami obymého domu s vinimkou pripadov kedy sa preukdze zavinenie I-mnl.«.rélnﬁ'j
nsaby.

VIL
Najomne a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu.

Najomné za uZivanic predmelu najmu ake aj vvska ohrady za plnenia spojent
s uzivanim predmetu najmu su presne Specifikovane v Evidencnom liste, ktory tvori
neoddelitelni sucast’ tejto najomnej zmluvy,

V pripade, Ze su dvaja najomcovia tito st povinny platit’ najommé spolocne a nerozdielne
teda ¢ pohladu vsetkych platieb spojenych s ndjmom  bytu  su  soliddrnymi  voél
prenajimatelov,

Najomne za uzivanie predmety najmu a ithrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu
najmu. mozu byt ngjomeom  uhradzané bezhotovostnim  prevodom na beiny udat
prenajimatela vedenv v banke: Prima banka Slovensko, a. s, - pabocka Vrible, islo aétu
220 533 7001/5600 s uvedenim mr:m':rn'.':dm symboln, ktorgm bude - 62003 | alebo

T e

o hotevost do pokladne obecneho wrndn o f{,ﬂ”ﬁh

Ndjomne je splatné pri podpise najomnej zmluvy auhridea sa za prislusny
kalendarny mesiac.



Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu je zilohova a voéi skutoénym
nikladom sa vyuctovava jedenkrat roéne, a to po ukonéeni zaétovacicho obdobia, ktorym
je kalendarny rok, do 30. 04, nasledujriceho kalenddrneho roka.

Najomea je povinny uhradit pripadny. nedoplatok zisteny pri vyGctovani zaloh
a skutodnych nakladov do 15 dni po lom, o mu bola viska nedoplatku prenajimatel om
CZNAMETA.

Ak nijomca nezaplati ndjormnne za uzivanie predmetu ndjmu alebo Ghradu za plnenia
spojené s uzivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania podla ustanovenia §-u 4 nariadenia viady SR ¢
87/1995 Z. 7., ktorym sa vykondvaju nicktoré ustanovenia Obéianskeho zikonnika.
Nijomea berie na vedomie, ze neplatenie nijomného moze byt dévodom vypovedania
najomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla §-u 711 ods. 1 pism. d/ ziakona & 401964
£b. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorgich predpisov.

Vpripade zmeny rozhodujicich skutocnosti  pre nréenie visky  wdjomndho i
prenajunatel’ pravo viysku mdjomného zmenit,

Vipsku mesacnych zilohovich platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu ni i
prenafimatel’ prave zvgsit ak e pre te déved vypliyvajici zo zmeny skutocénosti
rozhodufiicich pre uréenie vipsky tihrad za pluenia spofend s uFfounim predmety niijni.

Zmenu vyiky nigjomného a zmenu vysky zilohovych platieb 2z plnenia Spojendé
S uZzivanim predmetu najmu je prenajimatel Opravneny realizovat od 1. dna kalenddmeho
mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktorda dava prave prenajimatelovi tieto zmeny
vykomat,

V pripade zmeny wvyiky najomncho alebo zalohovych platieb za plnenia spojend
s uzivanim predmetu ndgimu buds prenajimatelom {ato zmena zachvtena v Evidendnom
liste, kiory je neoddelitelnou stcastou teito najomne) zmluvy,

VI1L.
Skonéenie nidjmu,

Uplynutie doby.

Zmluvny vzlah medzi afastnikmi lejto najomne] zmiuvy konéi uplyvnutim doby, na
ktortt bolo jeho trvanie podla ¢lanku IV, lejto ndjomnej zmluvy obmedzend.,

Dohoda.

Zmluyny vzt'ah medzi Geastnikmi tejto ndjomne} zmluvy je moiné kedvkolvek podas
icho trvania ukonéit’ na zaklade pisomne) dohody oboch zmluvnyeh strdn. a to ku diu, oy
bude v tejto dohode o zaniku zmluy ného vatahu vyslovne uréeny.

Vypoved,

Zmluvny vzt'ah medzi Geastnikmi tejto ndjomnej smluvy je mozné potas Jeho trvania




ukonéit na zaklade vypovede jedney zo zmluvnych stran,

Vypoved musi mat’ pisomni formu a doved vypovede sa musi vo vypovedi skutkove
vymedzit' tak. aby ho nebolo moZnd zamenit’ s inym dévodom, inak je vypoved neplamd,
Déved vypovede nemozno dodatoéne memt’;

' Ak bola dana pisomnad vypoved” konti su ndjom bytu uplynutim vwpovednei doby, ktora
Je tn mesiace & zadina plynut’ prvym dnom mesiaea nasledujucom po mesiaci. v ktorom bola
pajomeov dorudena vvpoved'

Prenwjimatel’ moZe najomng zmluvu vypovedar” len z dovodov uvedenyeh v ustanoveni
§-u 711 vds. 1 pism. a/ az g/ zakona ¢, 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov. '

Néjomeca moéze najomnt zmluvu vypovedal' z ukéhokol'vek ddvodu, alebo aj bez
uvedenia dovodu.

Spoloéné ustanovenie k skonéeniu najmu.

Ak sa najom skondi, je ndjomea povinny vralit predmet najmu vypratany v riadnom
stave zodpovedajucom riadnemu uZivaniu predmelu ndjmu pedas trvania ndjommého
vetahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opafnom pripade je ndjomca povinny
prenajimatelovi uhradit’ ndklady vynaloZzene na opravy aprace suvisiace s uvedenim
predmetu najmu do pévodneho stavu s prilliadnutim na obvykld opotrebenie,

Promajunatel po skondeni namu nie je povinny uhradit najomcovi naklady na stavebné
upravy aine podstatne zmeny, ktore pajomea vykonal na predmete namu, |V pripade, ze
stavebneé dpravy ainé podstatne zmeny zvydia kvalitu avybavenie bytu prenajimatel
nebude pozadovat uvedenie predmetu najmu do pdvodného stavu,

Prenajimatel po skonéeni ndjmu nie je povinny zabezpeéil nijomcovi nihradne
ubytovanie,

1X,
Zaveredne ustanoventa,
Do ndjmu nie je zalimuta daii z nelmutelnosti, energia © vodné, stoéné, el energia

{numo spoloénych priestorov ), plyn g poplatok za likviddcin odpadu. Pod stoimym sa
rozumie vy prazdiovanie - vyvoz spolone) Zumpy.

Naklady spojené s reviziami plynovyeh a elektrickych zariadeni hradi ndjomnik do 30
Wt odo dia ozndmenta financne] Sustky.

Akékol'vek emeny alebo doplnky tejto zmluvy j¢ potrebné vypracovat v pisomne] lonmne.
pricom platnymi a G&innymi sa stant az po ich podpise oboma zmluvnymi stranami;

(statné prava a povinnosti zmluvanyeh strin sa riadia prisludnymi ustanoveniami

Obcianskeho zakonnika a dalsich relevantnych vieobecne zaviiznych pravnyeh predpisov..




Zmluva bola uéasinikmi preditana a ked'ze nenie tejto je v sulade s prejavony ich
slobodnef a vaZnej véle, bola nimi dneného dfia na znak sthlasu podpisang.

ifaroch, dna 33 iﬁ"f; -



