Ndajomna ztmluva
2016/E729/5135
uzatvoreni dne$ného dia z jednej strany medzi

Obecou Cifiire

Cifare ¢.111

1ICO 307 866

zastupend starostom Mgr. Juliusom Czapalom

d'alej len prenajimatel™ v prisluSnom gramatickom tvare

a z druhej strany medzi

meno a priezvisko : Uhrin Jilius
rodné ¢islo :
byvdlisko :

dalej len .najomea* v prisluSnom gramatickom tvare

a to za d'alej uvedenveh podmienok.

I,
Preambula

Tato najomna zmluva upravuje najom bytu postaveného s podporou Statu
prostrednictvom prispevkov Ministerstva vystavby aregiondlneho rozvoja Slovenskej
republiky a tiverov zo Statneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorena podla ustanoveni §-u
685 anasledujacich zakona ¢ 40/1964 Zb. Obliansky zdkonnik v zneni neskoraich
predpisov,

I1.
Predmet najmu.

Prenajimatel je vvluénym vlastnikom nasledovnych nehnutelfnosti

. 1- izbového bytu & 1 vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachddzajicom sa
na 1.podlaZi obymého domu na parc. & 135/5 kat. uz. Cifére siipisné ¢islo 253,
spolotnych ¢asti a spoloénych zariaden! obymého domu na pare, ¢ 135/5 kat. az.
Cifare supisné ¢islo 253.

Predmetom najmu podla tejto najomnej zmluvy je

- 1 - izbovyj byt €& 1 vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachadzajuci sa na
l.podlazi obytného domu na parc, ¢ 135/5 kat. Gz. Cifare sipisné ¢islo 253, vratane
vybavenia bytu, ktoré je presne $pecifikované v Evidentnom liste tvoriacom
neoddelitelna sucast tejto ndjomnej zmluvy



spoloéné ¢asti a spolo¢né zariadenia obytného domu na parc. & 135/5 kat. uz. Cifare

supisné ¢islo 253
ITL \

Predmet zmluvy.

Prenajimatel prenechava za odplatu - najomne atthradu za plnenia poskytovane
s uzivanim predmetu najmu dohodnuté v clanku VIL tejto najomne] zmluvy ndjomcovi
predmet ndjmu ( byt s prislusenstvom a spolo¢neé gasti aspoloéné zariadenia obytného
domu ) uvedeny v ¢lanku I tejto najomnej zmluvy, aby ho ndjomca poas trvania
najomného vztahu uzival.

Roz&irit okruh osdb uzivajicich byt mozno len o osoby zapisane v evidenénom liste,
osoby do eviden¢ného listu moZno zapisat iba so stthlasom prenajimatela,

Spolu s najomcom maji pravo predmet najmu uzivat osoby Zijtce s nim v spolofnej
domacnost a uvedené v Evidenénom liste, ktorj tvori neoddelitelni sicast tejto najomne)
zmduvy,

Najomea vstupuje do uZivania predmetu najmu uvedeného v ¢lanku II. tejto najomne)
zmluvy diom platnosti a Géinnosti tejto najomne; zmiuvy,

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu ndjmu v akom tento
najomca preberd asluZby spojené suZivanim predmetu najmu su blizéie Specifikovane
v Evidenénom liste, ktory je neoddelitelnou sagastou tejto najomne; zmluvy.

V.
Doba najmu.

Tato najomné zmluva je uzavreta na dobu urditd, a to od 18.5.2016 do 17.5.2017
Platnost a Géinnost tejto ndjomnej zmluvy nastava jej podpisom oboma zmluvnymi
stranami.

Y
Prava a povinnosti prenajimatela.

Po skonéeni doby, na ktora bola uzavreta tato najomna zmluva, je prenajimatel povinny
opitovne uzavriel najomnu zmluvu s ndgjomcom, ak najomca oto poZiada najneskér do
dvoch mesiacov pred skonfenim doby najmu a ak najomca nadalej preukazatelne splfia
podmienky na uzatvorenie najomne] zmluvy.

VL
Prava a povinnosti najomcu.

Najomca je povinny pri vikone svojich prav dbat na to, aby sa v obytnom dome
vytvorilo prostredie zabezpedujice ostamym ndjomcom vykon ich prav.

Najomca je povinny uhradit v plnej viske zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je

predmetom najmu podla tejto ndjomne] zmluvy, v inom byte alebo na spolotnych castiach
a spoloénych zariadeniach obytmného domu spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaja. Ak
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najomca nesplni  tuto svoju povinnost, ma prenajimatel pravo po predchadzajucom
upozomeni najomeu podkodenia odstranit a pozadovat od najomecu ndhradu.

Najomca nie je opravneny vvkonavat v byte podstatné zmeny a stavebné apravy bez
predchadzajuceho siihlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. V pripade, ze pri
vykonavani stavebnych uprav bude sphsobena skoda je najomea povinny ju uhradit v plngj
viske.

Najormnca je povinny bez zbytoéného odkladu ozna mit prcnajhnatei’m*i potrebu vie tkych
oprav v byte, ktore mé4 znasatl prenajimatel, a umoznit ich vvkonanie; inak zodpoveda za
¢kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beZznou adrzbou
uhradza najomca do vySKy 25, 00 € v jednotlivom pripade.

Najomca berie na vedomie, 7e za $kodu spdsobenu na spoloénych castiach
a zariadeniach obymého domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi
najomcami obymého domu $ vynimkou pripadov kedy sa preukaze zavinenie konkrétnej
osoby.

VIL
Naijomné a thrada za plnenia poskytovane s uzivanim predmetu najmu.

Najomné za uZivanie predmetu ndjmu ako aj vyska uhrady za plnenia spojene
s uffvanim predmetu ndjmu su presne specifikovane v Fvidentnom liste, ktory tvori
Leoddelitelna sacast tejto najomnej zmluvy.

V pripade, ze st dvaja néjomcovia tito s povinny platit ndjomné spolocne a nerozdielne
teda 2z pohladu véetkych  platieb spojenych s n@gmom bytu su solidarnymi  vodi
prenajimatelovi.

Najomné za uzivanie predmetu najmu a uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu
najmu mozu byt najomcom uhradzane bezhotovostmym prevodom na beiny ucet
prenajimatela vedeny v banke: Prima banka Slovensko, a. . = poboéka Vrable, ¢islo actu
270 533 7001/5600 s uvedenim variabilného symbelu, ktorym bude - 72003, alebo
o hotovosti_do pokladne obecneého dradu o Cifidroch .

Najomné je splainé pri podpise najomnej zmluvy auhradza sa za prislusny
kalendarny mesiac.

Uhrada za plnenia spojene s uzivanim predmetu ndjmu je zalohova a voéi skutoénym
nakladom sa vyuétovava jedenkrat ro¢ne, a to po ukonéeni ztétovacieho obdobia, ktorym
je kalendarny rok, do 30. 04. nasledujticeho kalenddrneho roka.

Najomca je povinny whradit pripadny nedoplatok zisteny pri vytétovani zaloh
a skutoénych ndkladov do 15 dni po tom, to mu bola vyska nedoplatku prenajimatelom
oznamena.

Ak najomea nezaplati najomné za uzivanie predmetu najmu alebo thradu za plnenia
spojené s uzivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania podla ustanovenia §-u 4 nariadenia vlady SR &



87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika.
Nijomca berie na vedomie, ze neplatenie nijomného moze byt dovodom vypovedania
niajomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla §-u 711 ods. 1 pism. d/ zdkona & 40/1964
Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

V pripade zmeny vozhodujiicich _skutoénosti pre uréenie vysky ndjomného ma
prenajimatel pravo oydku najomného zmenit,

Vijsku mesacnyjch zdlohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu nid
prenajimatel’ pravo zvysit ak je pre to dévod vyplyvajuci zo zmeny skutocnosti
rozhodujiicich pre uréenie visky iihrad za plnenia spojené s wZtvanim predmetu najmu.

Zmenu vysky ndjomneého azmenu visky zalohovych platieb za plnenia spojene
s uzivanim predmetu najmu je prenajimatel opravneny realizovat od 1. dna kalendarmeho
mesiaca nasledujaceho po skutotnosti, ktord dava pravo prenajimatelovi teto zmeny
vykonat.

V pripade zmeny vysky najomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojenc
s uFivanim predmetu najmu bude prenajimatelom tato zmena zachytena v Evidennom

liste, ktory je neoddeliteInou sucastou tejto ndjomnej zmluvy.

VIIL
Skonéenie najmul.

Uplynutie doby.

Zmluvny vztah medzi aeastnikmi tejto najomnej zmluvy kondi uplynutim doby, na
ktort bolo jeho trvanie podia &lanku IV, tejto ndgjomnej zmluvy obmedzené.

Dohoda.

Zmluvny vztah medzi aeastnikmi tejto najomnej zmluvy je mozneé kedykol'vek pocas
jeho trvania ukon€it’ na zéklade pisomnej dohody oboch zmluvnych strén, a to ku diu, ktory
bude v teito dohode o zaniku smluvného vztahu vyslovne uréeny.

Vypoved.,

Zmluvny vztah medzi Geastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je moZné pocas jeho trvania
ukonéit’ na zaklade vypovede jednej zo zmluvnych siran.

Vypoved musi mat pisomni formu a dévod vypovede sa musi Vo vypovedi skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo moZné zamenit' s inym dévodom, inak je vypoved' neplatna.
Davod vypovede nemozno dodatocne menit’,

Ak bola dané pisomné vypoved' koni sa najom bytu uplynutim vypovednej doby. kiora je
tri mesiace a zadina plynat’ prvym dfiom mesiaca nasledujucom po mesiaci, v ktorom bola
ndjomeovi dorutend vypoved.

Prenajimatel’ moZe ndjomnu zmluvu vypovedat len z dévodov uvedenych v ustanoveni -
u 711 ods. 1 pism. a/ az g/ zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov.



Najomeca moZe ndjomnu smluvy vypovedat z akéhokolvek dévodu, alebo aj bez
uvedenia dovodu.

Spoloéné ustanovenie k skondéeniu najmu.

Ak sa najom skoni, je ndjomca povinny vratit predmet ngjmu vypratany v riadnom
stave zodpovedajucom riadnemu uZivaniu predmetu najmu pocas trvania najomneho
vz¥ahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je najomea povinny
prenajimatelovi uhradit naklady vynaloZzené na opravy a prace stivisiace s uvedenim
predmetu najmu do povodného stavu prihliadnutim na obvykla opotrebenie.

Prenajimatel po skondeni najmu nie je povinny uhradit ndjomcovi naklady na stavebné
apravy ainé podstatne zmeny., ktoré najomca vykonal na predmete ndjmu. V pripade, e

stavebné upravy ainé podstatnc zmeny zvysia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel
nebude pozadovat uvedenie predmetu najmu do pévodného stavu.

Prenajimatel po skongeni najmu nie je povinny zabezpedit najomcovi nahradneé
ubytovanie.

IX.
Zivereéné ustanovenia.

Do néjinu nie je zahrnutd daii z nehnutel'nosti, energia ; vodné, stocné, el. energia
(mimo spoloénych priestorov |, plyn a poplatok za likviddciu odpadu. Pod stonym sa
rozumie vyprazdiiovanie - vivoz spoloénej Zumpy.

Niklady spojené s reviziami plynovich a elektrickich zariadeni hradf ndjomnik do 30
dni odo diia ozndmenia finanénej ciastky.

Akékolvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebne vypracovat v pisomne) forme.
pricom platnymi a Génnymi sa stanu a# po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prisluinymi ustanoveniami
Obeianskeho zakonnika a d'al$ich relevantnych vieobecne ziviiznych pravnych predpisov.

Zmluva bola Gdastnikmi pre¢itana a ked'ze znenie tejto je Vv sulade s prejavom ich
slobodnej a vaznej vole, bola nimi dnesneho diia na znak sthlasu podpisana.
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