ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorena podla § 685 a zdkona & 40/1964 Zb. v zneni neskor. predpisov ¢.1/164

Prenajimatel: Obec Rovensko
Sidlo: Obecny urad 146, 905 01
ICO: 00309931
ZastUpena: Ing. Marian Rehus, starosta obce
(dalej len prenajimatel)

Ndjomca: Pavol Kardian

bytom Rovensko 164
(dalej len ndjomca)

uzavreli tuto zmluvu o nadjme bytu:

Clanok I.
PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto zmluvy je najom bytu uvedeného a opisaného v clanku Il. tejto
zmluvy najomcom.

Clanok II.
PREDMET NAJMU

1. Predmetom najmu je dvojizbovy byt &. 1, nachadzajtici sa v bytovom dome
v Rovensku, supisné &islo 164, celkovd plocha bytu 55,10 m?, zapisany na
Katastralnom odbore okresného Gradu v Senici, ktorého vylu¢nym vlastnikom je
prenajimatel.

2. Predmetny byt pozostava z:

»  Zadverie 6,54 m?
»  Kupelna, WC 4,16 m?
» Spalfa 12,30 m?
* Obyvacia izba, kuchyna 26,16 m?
=  Balkon 5,94 m?
Spolu 55,10 m?

3. V byte su umiestnené tieto zariadenia:
* bojler so zasobnikom teplej vody
* kuchynska linka s elektrickym $porakom
* domovy telefon
Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutelnym zariadenim.



4. Zoznam os6b byvajlcich v byte: - Pavol Kardian
- Maria Kardianova
- Samuel Kardian
- AlZzbeta Kardianova
- Nikola Kardianova

Clanok llI.
VZNIK A DOBA NAJMU

1. Prenajimatel prenechdva do ndjmu byt opisany v &lanku i. a v €lanku I1. tejto
zmluvy spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim najomcovi. Najomca byt spolu
s jeho prisluSenstvom a zariadenim do ndjmu prebera.

2. Prenajimatel upravil rezim prendjmu najomnych bytov vieobecne zaviaznym
nariadenim obce Rovensko ¢. 1/2014, zo dia 9.4. 2014 (dalej len VZN). Ndjomca
vyhlasuje, Ze toto nariadenie obce pozn4, berie ho na vedomie a zavazuje sa
dodrZiavat v3etky jeho ustanovenia, a to i v pripade ich zmien a doplnkov, ktoré
vykond obecné zastupitelstvo obce v buducnosti. VZN tvori prilohu najomnej
zmluvy.

3. Najomny vztah vznika driom podpisania tejto zmluvy a vietkych jej priloh.

4. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim
v stave spdsobilom na jeho riadne uZivanie a to na dobu urgitd na 3 roky od
podpisania zmluvy. Ndjomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri
dodrZani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve, jej dodatkoch a v osobitnom
predpise (§711 OZ). O mozZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude
obec informovat ndjomcu minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skoncenia najmu.

5. Podmienky pre opakované uzavretie ndjomnej zmluvy:

a) Ak nijomca bude spiriat podmienky rieSenia poskytnutia ndjomného bytu zo
socidlnych dévodov v zmysle zakona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

b) Ak ndjomca si po dobu najmu plnil povinnosti, najma o plateni ndjomného
a sluzieb spojenych s uzivanim bytu, ako aj dodrziavanim Domového poriadku.

¢) Ak najomca po dobu ndjmu bude dodrZiavat vietky VZN obce Rovensko
a nedopusti sa priestupkov vyplyvajdcich z VZN obce.

6. Najomca prehlasuje, Ze po ukon&eni ndjmu nema néarok na pridelenie bytu alebo
inej bytovej nahrady a tohto sa vyslovne vzdava.



b)

2.

7. Najomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy
a bude uZivat byt spolu s jeho prislu$enstvom a zariadenim na ucely byvania.

8. Opis stavu bytu, opis prisluenstva a zariadeni bytu je uvedeny v prilohe, ktord
tvori neoddelitefnd sudast tejto zmluvy.

Clanok Iv.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ sa zavizuje:

Byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave sp6sobilom na jeho obvyklé
uZivanie pocas ndjomného vztahu udrziavat na svoje naklady-

Zabezpeit ndjomcovi piny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Nédjomca sa zavizuje:

Byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim, spologné priestory a spolo¢né zariadenia
domu riadne uZivat.

a)
b)

d)

e)

f)

g)

Riadne a vcas platit ndjomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s ndjmom bytu.
Vykondvat drobné opravy bytu a uhradzat naklady spojené s beznou Gdribou bytu
(ako napr. vymena batérii, umyvadiel, WC, elektrické osvetlenie a zariadeni) na svoje
naklady.

Pojem drobnych oprav a nékladov spojenych s beznou Gdribou bytu a jeho
prisluSenstva sa na tcely tejto ndjomnej zmluvy vyklada v stulade s prislusnymi
ustanoveniami nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Po skonceni ndjmu bytu tento vratit spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Vykonat zmeny na prenajatom byte a jeho prisluenstve a zariadeniach len

s predchédzajlcim pisomnym sthlasom prenajimatela.

UmoiZnit vstup prenajimatela do bytu za G&elom kontroly bytu, oprév a Gdrzby bytu,
spolocnych &asti a spoloénych zariadeni domu, ako aj za Ucelom kontroly stavu
vodomeru a to po nevyhnutnt dobu na ziklade predchddzajicej Ziadosti
prenajimatela.

Hlasit nutnost oprav, ktoré ma znasat prenajimatel, bez zbyto¢ného odkladu

a sucasne mu umoznit ich riadne vykonanie.

Pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpelujtce
ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

Clanok V.
NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIA
SPOJENE S UZiVANIM BYTU

Ndjomca je povinny platit za uzivanie bytu ndjomné vo vyske 111,56 € mesaéne,
ktorého vyska je uréena na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych strén a je povinny
platit prispevok do fondu prevédzky, udrZby a oprav vo vyske 20,40 € mesacne.



10.

Najomné za najomny byt spolu s prispevkom do fondu prevadzky, udrzby a oprav sa
uhradza mesacne a ndjomca je povinny zaplatit prenajimatelovi ndjomné najneskér
do 15. dria prislu§ného mesiaca na uéet alebo do pokladne obecného dradu.

Najomca je povinny platit samostatné uhrady za dodavku elektrickej energie,
poplatky za TV a rozhlas, internet priamo ich poskytovatelom — dodavatelom.
Prenajimatel nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.

Vodné a stocné najomca uhréadza prenajimatelovi zalohovo vo vyske 19 € mesaéne na
domacnost a to do 15. dria kalendarneho mesiaca spolu s ndjomnym.

Uhradu za dodévku elektrickej energie pre spoloéné priestory nadjomca uhradza
prenajimatefovi zalohovo vo vyske 5€ mesaéne na domacnost a to do 15. dila
kalenddrneho mesiaca spolu s najomnym.

Uhradu za vyvoz pevného domového odpadu uhradza ndjomca roéne na zaklade
platobného vymeru obce.

Zactovanie zalohovych platieb za vodné a sto¢né a za dodavku elektrickej energie pre
spolocné priestory je prenajimatel povinny vykonat po ukonéeni G¢tovného obdobia
na zaklade faktury predloZenej doddvatefom tohto média.

Nedoplatok sa ndjomca zavizuje uhradit do 15 dni po vykonani zu¢tovania, preplatok
bude najomcovi vrateny do 15 dni po vykonani zG¢tovania.

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre uréenie najomného, prenajimatel ma
pravo zmenit vySku ndjomného. Prenajimatel ma pravo zmenit vy$ku mesacnych
preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je pre to dévod vyplyvajuci zo
zmeny danej osobitnym predpisom, alebo z rozhodnutia cenovych organov.
Prenajimatel ma pravo zmenit vysku mesacnych preddavkov aj z inych dévodov,
najma ak sa zmeni rozsah a kvalita poskytovanych plneni.

Vysku prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav, ktord tvori ¢ast, vysky
najomného za 1 mesiac je prenajimatel opravneny upravit vzdy k 1. januaru bezného
roka o vySku inflacie zistenej a vyhlasenej Statistickym Gradom SR za predchadzajuci
kalenddrny rok v Slovenskej republike.

FinanCna zabezpeka vo vyske $estmesaéného najomného je po celt dobu najmu
vedena na osobitnom G¢te obce. Po vrateni bytu vlastnikovi slGzi na pripadné
splatenie dlhu, resp. €asti dlhu alebo na preplatenie nakladov vynaloZenych na
vratenie bytu do pévodného stavu, alebo na Ghradu £kéd sposobenych ndjomcom.
V pripade, ak ndjomca byt odovzda bez dihu a neposkodeny, vrati sa mu finan¢na
zabezpeka v plnej vyike.



€lanok VI.
ODOVDZANIE A PREVZATIE BYTU, ODSTRANENIE VAD
PREDMETU NAJMU

Prenajimatel sa zavézuje odovzdat byt spolu s jeho prisluéenstvom a zariadenim
v stave sp6sobilom na jeho riadne uZivanie po podpisani tejto ndjomnej zmluvy s jej
priloh vietkymi zmluvnymi stranami zmluvy (dalej len der uzatvorenia zmluvy).

Najomca je povinny prevziat byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim najneskér
do troch dni odo dfia uzatvorenia tejto zmluvy.

Prenajimatel je povinny odstranit na svoje naklady vietky vady predmetu najmu,
ktoré zisti najomca pri prevzati predmetu ndjmu do jedného mesiaca odo dfia
uzatvorenia tejto zmluvy.

Clanok VII.
SKONCENIE NAJIMU, BYTOVA NAHRADA

Najom bytu sa ukon&i uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle ¢l. 7 VZN
obce predfZeng, alebo pisomnou vypovedou v zmysle § 711 ods. 1 Ob&ianskeho
zédkonnika, VZN, najma ak:

nespifia podmienky VZN

hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndgjmu bytu, najméa tym, 7e nezaplatil
vCas ndjomné alebo thradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za ¢as dlhéi ako 3
mesiace,

ak néjomca alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje
prenajaty byt a jeho prisiusenstvo, spoloéné priestory a spolo¢né zariadenia v dome
vyuZiva predmetny byt bez sthlasu prenajimatela na iné Géely ako na byvanie,

ak ndjomca alebo ten kto s nim byva ststavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpetnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

neuZiva byt bez véaZnych dévodov

bez sGhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené
v Cl i, bod 4 tejto ndjomne; zmluvy

Pri ukonceni ndjmu sa postupuje v zmysle &l. 10 VZN obce.

Clanok VIII.
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Najomnd zmluvu mozno menit len pisomnou dohodou zmluvnych stran.
Vo vsetkych veciach, ktoré nie st vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou platia prislu§né ustanovenia obé&ianskeho zikonnika a ostatnych vSeobecne

zavaznych predpisov.

Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch. Kazdd zo zmluvnych stran obdrii po
jednom vyhotoveni.



4. Zmluvné strany potvrdzuju, ze tato zmluva bola spisana na zaklade slobodne a vazne,
urcite a zrozumitelne prejavenej véle Gcastnikov, nie v tiesni a nie za napadne
ewyrednych podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom ju viastnoruéne podpisali.

V' Ec.ensku 01. 05. 2016 .
—__i\\i /p:-_(:i TN

Ing. Marian Rehusg
starosta obce
PRENAJIMATEL

Pavol Kardian

NAJOMCA




