ZMLUVA O SPOLUPRACI A UZIVANI NEBYTOVYCH PRIESTOROV
(dalej len ,,zmluva®)

1 Zmluvné strany:

1.1. Nazov: Mesto Stupava
Sidlo: Hlavna 1/24, 900 31 Stupava
ICO: 00 305 081
DIC: 2020643724
Bankové spojenie: Primé& banka Slovensko a.s.
Cislo Ggtu: 3320644001/5600
IBAN: SK 14 5600 0000 0033 2064 4001
Zastupeny: Ing., Mgr. art. Roman Maro$, primator mesta

(dalej len ,,mesto* alebo ,,prenajimatel™)

1.2. Obchodné meno: Simply4you, s. r. 0.

Sidlo: Kuklovska 54, 841 04 Bratislava
ICO: 45 377570

DIC: 2022981730

Pravna forma: S. I. 0.

Bankové spojenie:

IBAN:

Registracia: BA . v u

Statutarny zastupca: Bc. Barbora KociSova

(dalej len ,,organizator* alebo ,,ndjomca“)

(mesto alebo prenajimatel’ a organizator alebo najomca dalej spolu len ,,zmluvné strany“ alebo
jednotlivo ,,zmluvna strana®).

2. Uvodné ustanovenia

2.1. Cielom mesta je, aby priestory Mestskej kniznice Ruda Mérica v Stupave ( dalej len ,,mestska
kniznica“), ako budovy so spologenskou hodnotou, dlhodobo napifiali svoj potencial byt
priestorom pristupnym Sirokej verejnosti s funkciami komunitného a kultirneho mestského
centra.

2.2. Organizator ma za ciel vytvorit' multifankény priestor s prinosom mestskej kultiry a sluzieb s
dérazom na dlhodobu udrzatelnost’.

2.3. Mesto ma spolo€ne s organizatorom zaujem optimalne vyuzit mestsk( kniZznicu vo svojom
vylu€nom vlastnictve na organizaciu kultimo - spolo€enskych podujati, vol'no-Casovych aktivit
a vzdelavacich ¢innosti ( dalej spolu len ,,podujatie”) pre Sirok( verejnost’ s ciel'om ponukat' tieto
sluzby najmé osobam navstevujicim mestska kniznicu. Zmluvné strany sa dohodli na spolupraci



pri uzivani priestorov mestskej kniznice tak, Ze €ast tychto priestorov bude organizétor uzivat' vo
forme ngjmu k zabezpecCeniu podujati.

2.4. Mesto Stupavaje vyluénym vlastnikom budovy so sup. ¢. 945, postavenej na pozemkoch parcelach
reg. ,,C“ €. 168/1 druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 157 m2a ¢. 168/2 druh
pozemku zastavané plochy a naddvoria o vymere 1145 m2v katastralnom Gzemi Stupava, zapisanej

na liste vlastnictva ¢. 2783, v ktora slizi ako mestska kniznica.

2.5. Podla Clanku 5. ods. 1 pism. a) V$eobecne zavdzného nariadenia mesta Stupava ¢. 2/2011, Zasady
hospodarenia s majetkom mesta, o zmluvnom prendjme nehnutel'ného majetku mesta za
prenajimatela rozhoduje priméator mesta.

2.6. Najomca ma zaujem prenajat’ si Cast nebytovych priestorov v budove mestskej kniZnice od
prenajimatela, pricom tieto priestoiy mieni vyuzivat na zabezpeCenie prevadzky a organizaciu
kultimo - spolocenskych podujati, volno-Casovych aktivit a vzdelavacich €innosti pre Sirokd
verejnost’ s cielom ponudkat tieto sluzby najm& osobam navStevujicim mestskd kniznicu a
poskytovat’ sluzby obcCerstvenia (podavanie teplych a studenych népojov a tieZ jedal a
doplnkového sortimentu).

3. Predmet uZivania Casti nebytovych priestorov - predmet ngjmu

3.1. Predmetom najmu je Cast nebytovych priestorov v budove mestskej kniznice, a to ast’ miestnosti
¢. 1.01 o vymere 3,52 m2 a miestnost’ ¢. 1.06 o vymere 4,82 m2na Hlavnej ulici 90A v Stupave,
t.j. v stavbe so stupisnym cCislom 945 postavenej na pozemkoch parcelach reg. ,,C* €. 168/1 a C.
168/2 a zapisanej na LV €. 2783 vedenom Okresnym uradom Malacky, katastralnym odborom,
pre okres Malacky, obec Stupava, k.U. Stupava, o celkovej vymere nebytového priestoru 8,34
m2 (dalej len ,nebytovy priestor*). Pddorys Casti budovy mestskej kniZnice s vyzna€enim
nebytovych priestorov uzivanych najomcom tvori prilohu ¢. 1k zmluve.

4, Ugel najmu

4.1. Najomca bude nebytovy priestor podlatejto zmluvy vyuZivat za icelom zabezpeCovania prevadzky
a organizacie kultimo  spoloCenskych podujati, volno - asovych aktivit a vzdelavacich Cinnosti
pre Sirokd verejnost’ s cielom ponukat tieto sluzby najma osobdm navstevujicim mestskd
kniZnicu a poskytovat sluzby obcerstvenia (podavanie teplych a studenych napojov atiez jedal a
doplnkového sortimentu) v budove mestskej kniznice.

4.2. N4jomca vyhlasuje, Ze sa so stavom nebytového priestoru oboznamil. Zmluvné strany berd na
vedomie, Ze nebytovy priestor v budove mestskej kniznice vyZaduje Gpravy, aby bol spdésobily na
dohodnuty Gcel najmu.

5. Doba najmu a ukon¢enie zmluvy

5.1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

5.2, Tato zmluvu je mozné ukonCit dohodou zmluvnych stran, pisomnou vypovedou niektorej zo
zmluvnych stran alebo odstdpenim od zmluvy zo strany prenajimatela.



5.3. Zmluvné strany sa m6zu pisomne dohodnut na ukonceni tejto zmluvy, a to ku diu, ktory urCia v
dohode.

5.4. Obe zmluvné strany moézZu tuto zmluvu pisomne vypovedat, a to aj bez uvedenia dbvodu.
Vypovedna doba je jeden (1) mesiac a zacina plynat v prvy defi mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, kedy bola vypoved' dorucend druhej zmluvnej strane.

5.5. V pripade ukoncenia najmu, je ndjomca povinny vypratat’ nebytovy priestor, najneskér v posledny
den doby n&jmu.

5.6. Prenajimatel’je opravneny od tejto zmluvy okamZite odstlpit v pripade, ak bude nebytovy priestor
potrebovat’ vylucne pre plnenie svojich Gloh alebo ak ndjomca nebude po dobu viac ako
2 po sebe nasledujuce kalendarne mesiace poskytovat' sluzby podla i¢elu ndjmu definovaného v
tejto zmluve alebo ak nadjomca aj napriek predchadzajicemu pisomnému upozorneniu opatovne
porusi niektort zo svojich povinnosti najmé podl'a bodu 9.2.1, 9.2.3, 9.2.4., 9.2.5., 9.3., 9.5. tejto
zmluvy. Odstupenie od zmluvy nadobdda Gcinnost' diiom jeho doru€enia najomcovi, ak v
oznameni nie je urCend neskorSia uc€innost. Najomca je povinny vypratat nebytovy priestor
najneskér do troch (3) pracovnych dni odo dia doru€enia odstdpenia.

6. Néajomné

6.1. N4jomca sa zavazuje platit’ prenajimatelovi mesatné ndjomné za uzivanie nebytového priestoru
podla tejto zmluvy v sume 82, - € (slovom osemdesiatdva eur ) za kazdy kalendarny mesiac
trvania nagjmu podlatejto zmluvy (t. z. v prepocte 9,83,- €/ m2mesiac) (dalej len ,,najomné*).

6.2. N4jomca sa zavézuje popri nagjomnom platit prenajimatelovi aj naklady za nasledovné sluzby
spojené s najmom nebytového priestoru: elektricka energia, plyn, vodné a sto€né, a to mesacne v
pauSalnej sume: 8 0 € (slovom osemdesiat eur) za kazdy kalendarny mesiac trvania ndjmu podla
tejto zmluvy (dalej len ,,nadklady*). Naklady si ur¢ené ako pauSéalna suma, pricom prenajimatel’
nema pravo vyzadovat od najomcu Ziadne pripadné nedoplatky a rovnako ndjomca nema pravo
vyZadovat’ od prenajimatela vratenie pripadnych preplatkov za poskytnuté sluzby spojené s
prendjmom nebytového priestoru.

6.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi najomné a naklady za
prislusny kalendarny mesiac v plnej vySke podla tejto zmluvy, vZzdy do péatnasteho (15.) dia
nasledujliceho kalendarneho mesiaca, ato bezhotovostne na bankovy Gcet prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ v tomto bode nie je uvedené inak. Zmluvné strany sa dohodli, ze
za kalendarny mesiac, v ktorom dbjde z akéhokolvek ddévodu k skonéeniu najmu podla tejto
zmluvy sa ndjomca zavazuje zaplatit' prenajimatelovi alikvotni Cast’ ndjomného a nakladov za
prislusny kalendarny mesiac pripadajlucu na pocet kalendarnych dni trvania ngjmu podla tejto
zmluvy v prislusnom kalenddrnom mesiaci, a to bezhotovostne na bankovy UCet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy najneskér do dfia v ktorom d6jde k skon€eniu ndjmu podla tejto
zmluvy.



7.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial priemerna miera inflacie merand indexom
spotrebitel'skych cien za obdobie predchadzajuceho kalendarneho roka dosiahla kladnd
(+) hodnotu oproti kalendarnemu roku predchadzajucemu takémuto predchadzajicemu
kalendarnemu roku na zéklade informacii zverejnenych Statistickym Gradom SR, tak
najomné podla tejto zmluvy sa zvySuje o takito hodnotu priemernej miery inflacie, a to
s ucinnostou od kalendarneho mesiaca bezprostredne nasledujiceho po kalendarnom
mesiaci v ktorom prenajimatel’ pisomne oznamil najomcovi, Ze dochadza k zvySeniu
najomného podla tejto zmluvy.

7.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pauSalna suma - néklady vychadza z cien, poplatkov a
nékladov za sluzby spojené s ngimom uvedenych v bode 6.2 zmluvy v okamihu uzavretia
tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial déjde z akéhokol'vek dévodu k
zvySeniu cien, poplatkov alebo nakladov za sluzby spojené s nagjmom uvedené v bode 6.2
zmluvy, tak prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit sumu nékladov podla tejto
zmluvy o sumu predstavujlcu takéto zvySenie, najviac vSak o 10% z dohodnutej sumy
nékladov za kalendarny rok, a to doru¢enim pisomného ozndmenia ndjomcovi v ktorom
prenajimatel oznami najomcovi novl vySku nakladov podlatejto zmluvy. Naklady podla
tejto zmluvy sa zvySuju na novl vySku néakladov uvedenl v pisomnom oznadmeni
prenajimatela v zmysle predchadzajlcej vety s G€innostou od kalendarneho mesiaca
bezprostredne nasledujdceho po kalendarnom mesiaci v ktorom prenajimatel’ pisomne
oznamil najomcovi, Ze dochadza k zvySeniu nékladov podla tejto zmluvy.

7.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po€as vykonavania stavebnych Uprav v nebytovom
priestore v pripade, Ze nie je nebytovy priestor uzivania schopny, je ndjomca povinny
zaplatit ndjomné vo vy3ke ndkladov podl'a bodu 6.2. zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze 0 zacati a ukoncCeni stavebnych Uprav spiSu pisomny protokol, ktory svojimi podpismi
potvrdia obidve zmluvné strany.

8. Prava a povinnosti prenajimatel’a

8.1. Prenajimatel’ ma pravo:
- na pristup do nebytového priestoru v pritomnosti najomcu za G€elom kontroly, ¢i ndjomca
uziva nebytovy priestor dohodnutym spésobom.

8.2. Prenajimatel je povinny:
- prenechat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie; -
zabezpecit opravy nahlasené ndjomcom ako aj iné nevyhnutné opravy na vlastné néklady, nad
ramec beznej opravy a udrzby.

0. Prava a povinnosti najomcu

9.1. Najomcaje opravneny:
9.1.1. uZivat nebytovy priestor v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve;
9.1.2. vykonavat stavebné Upravy alebo inak menit charakter nebytového priestoru len na
zéklade predchadzajaceho pisomného sthlasu prenajimatela, resp. vlastnika.
\% pripade rekonStrukcie nebytového priestoru najomcom, nebude prenajimatel
dodatocne poskytovat zl'avu z ndjomného;



Predpokladom *“Zivota“ bude jej rdznorody program a akcie, ktoré budl lakadlom pre deti aj doslepych
pocas roka.

o Vernisaze/vystavy - priestor pre umelcov, vytvarnikov, fotografov, ktori majd moznost’
tak prezentovat svoju tvorbu DOMA (Ixmesacne)
o Literarne okienko pre deti aj dospelych (1x mesacne)

[ ] Literarne okienko chceme rieSit' v spolupréaci kniznice, knihkupectva, oslovit autorov detskych kniziek, €itanie a
diskusia s autormi
o Diskusie na odborné témy - lifestyle, zZivot v meste, rodi€ovstvo, pracovné
poradenstvo, koucing...(1x mesacne)

o Kreativne workshopy pre deti aj dospelych (2xmesacne)
- Sezénne aj mimisezénne aktivity

o Vecer s hudobnym hostom (1x mesacne)

o Sprievodné akcie v priestoroch kniznice pocas roka

Doplnkové sluzby, podpora vzdelavania a rozvoja. Chceme vytvorit prijemné a inSpirativne miesto pre
pracu, stretavanie sa s fudmi v srdci Stupavy. Miesto, kde pomdzeme ludom realizovat si svoje sny.
Miesto, kde deti nie sU Ziadnym obmedzenim a pre nas su dolezité. Miesto kde plati - Eat, drink & read.

v rozsahu minimélne

a) jedna (1) volno - Casova aktivita alebo jedna (1) vzdeladvacia Cinnost’ zamerana na deti,
mladez alebo dospelych ajedno (1) kultimo - spoloCenské podujatie mesacne; alebo

b) dve (2) volno - Casové aktivity alebo vzdelaviacie €innosti zamerané na deti, mladez alebo
dospelych, alebo kultimo - spolocenské podujatia mesacne.

Najomca sa zavazuje predlozit' prenajimatelovi plan podujati vZzdy na dva kalendarne mesiace

dopredu a vzdy k poslednému diiu prislusného kalendarneho mesiaca podavat’ prenajimatelovi

pisomnu sprdvu o uskuto€nenych podujatiach s poftom zd€astnenych osob.

9.5. Najomca sa zavazuje, Ze podujatia nebudl v rozpore s platnymi pravnymi predpismi, nebudd

10.

10.1.

propagovat’ idey, ktoré propaguju neznaSanlivost, netoleranciu, potlaCanie zakladnych ludskych
prav a slobdd a ktoré by mali znaky diskrimina¢ného konania. V pripade preukdzaného poruSenia
tohto ustanovenia ndjomcom ma prenajimatel pradvo okamzite odstupit od zmluvy.

Dorucovanie

Pisomnosti tykajuce sa zavdzkov medzi zmluvnymi stranami, ktoré vyplyvaju z tejto zmluvy sa
zmluvné strany zavazuju dorucovat poStou vo forme doporucenej listovej zasielky alebo osobne,
stym Ze adresat potvrdi prevzatie zasielky uvedenim svojho mena priezviska a podpisom na kopii
alebo rovnopise doru¢ovaného dokumentu.

10.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa poStou dorucuju pisomnosti tykajuce sa tejto zmluvy na adresu

sidla zmluvnej strany, uvedenu v tejto zmluve alebo zapisant ako sidlo v Obchodnom registri
alebo na ind adresu, ktord zmluvna strana nasledne pisomne oznami druhej zmluvnej strane, tak
za defi doru€enia pisomnosti sa povaZuje aj def (fikcia dorucenia), v ktory zmluvn4 strana, ktora
je adresatom pisomnosti odoprie doru€ovand pisomnost’ prevziat, alebo v ktory méame uplynie
odberna lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poSte, alebo v ktory je na zasielke doru€ovanej
postou zmluvnej strane preukéazatel'ne zamestnancom poSty vyznacena poznadmka, Ze ,,adresat sa
odstahoval“, ,,adresatje neznamy*“ alebo ina poznamka podobného vyznamu, ak sa st€asne takato
pozndmka zaklada na pravde.



10.3.

10.4.

11.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

Zmluvné strany sa dohodli na opravneni dorucovat pisomnosti tykajlce sa vSetkych zavdzkov
medzi zmluvnymi stranami, ktoré vyplyvaju z tejto zmluvy, aj prostrednictvom e-mailu a/alebo
faxu.

Zmluvné strany sU povinné si navzdjom oznadmit' zmenu adresy uvedenej ako sidlo spolo€nosti
alebo ako koreSpondenc¢nu adresu a zmenu kontaktnej osoby alebo inych kontaktnych tdajov.

Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu cbidvoma zmluvnymi stranami a U€innost’ diiom
nasledujicom po dni zverejnenia tejto zmluvy v stlade s ustanovenim § 5 zdkona €. 211/2000 Z.
z. v zneni neskorsich predpisov a ustanovenim § 47a Obcianskeho zakonnika.

Tato zmluva sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Na vztahy, ktoré nie su
vyslovne upravené v tejto zmluve sa pouZije zakon €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik a zékon
€. 116/1990 Zb. 0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a ostatné
prisludné pravne predpisy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade sporu medzi zmluvnymi
stranami, spor maju pradvomoc rozhodovat’ vSeobecné sudy Slovenskej republiky.

Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy (alebo jeho Cast) je neplatné alebo nedginné,

takato neplatnost’ alebo nelGc&innost’ nemé za nésledok neplatnost’ alebo nelcinnost dalSich
ustanoveni tejto zmluvy (alebo zostavajucej Casti dotknutého ustanovenia), alebo samotnej
zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavazuju bez zbyto€ného odkladu nahradit
takéto ustanovenie (jeho Cast) novym ustanovenim tak, aby bol zachovany Gcel, sledovany
uzavretim zmluvy a dotknutym ustanovenim.

Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy mozno robit' len pisomne formou pisomného
dodatku k zmluve, ktory musi byt odsthlaseny obidvomi zmluvnymi stranami.

Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnocennych vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi jedno
(1) vyhotovenie a ndjomcajedno (1) vyhotovenie.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na potvrdenie
toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto€nej a slobodnej véli, ju vlastnoruéne podpisali.

Neoddelitel'nou stc¢ast'ou tejto zmluvy je Priloha €. 1- pddorys Casti budovy mestskej kniznice
s vyznacenim nebytovych priestorov.

N

V Stupave, diia V Stupave, dfia

Najomca

/.

N .
Bc. Barbora KoéTsjévé
kprtatel’ Simply4you, s. r. o.






