NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta podl’a ustanovenia § 663 a nasl. zikona & 40/1964 Zb., Obéianskeho zdkonnika v
zneni neskorSich zmien a doplnkoyv

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Jasov

so sidlom: Jasov, Namestie sv. Floriina 1, 044 23 Jasov
V zastipeni: Ing. Gabriel Nagy, starosta obce

ICO: 00 324 264

DIC: 2020496533

bankové spojenie:

¢islo uétu:

telefonické spojenie: 055/466 41 06

fax: 055/466 82 14

¢-mail: obecjasov(@stonline.sk

(d’alej len ako "prenajimatel™ v prisluSnom gramatickom tvare)

Nijomea: SEDMOKRASKA n.o.

So sidlom: Forgacova 321/3, 044 17 Slanec

V zastapeni: PhDr. Petra Andras¢ikova

ICO: 45743223

DIC: 2024110077

bankové spojenie: Tatra banka

¢islo uctu: SK61 1100 0000 0029 4045 7018
telefonické spojenie: 0908 302 118

e-mail: sedmokraska.sedmokraska@gmail.com

(dalej len ako "ndjomca” v prislusnom gramatickom tvare)

uzatviaraji tito nidjomni zmluvu:
(d’alej tiez ako "tito zmluvu" v prisluSnom gramatickom tvare)

Diia 19.12.2016 schvalilo obecné zastupitel'stvo obce Jasov uznesenim Cislo 178/120Z2016
prendjom budovy v Jasove, Hlavna 45/66 za icelom poskytovania socidlnych sluzieb podla zékona
€. 448/2008 Z.z. o socialnych sluzbach a o zmene a doplneni zdkona ¢&. 455/19917b.

O Zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zékon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len "zakon o
socialnych sluzbach").

Clanok 1
Preambula

L1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom predmetu ndjmu — nehnutelnosti, nachddzajicej sa v
k. 0. Jasov, obec Jasov, okres Kosice — okolie, zapisanej na LV ¢, 867, ktord tvori prilohu ¢. | tejto
zmluvy a to:

- parcela registra "C" ¢. 761, druh pozemku — zastavané plochy a nidvoria, o vymene 602 m2, v
spoluvlastnickom podiele 1/1.



- stavba pre socidlne Glely v Jasove, Hlavna 45/66, parcela registra "C" €. 761 druh pozemku —
zastavané plochy a nadvoria o vymere 202 m2.
- Presna $pecifikécia je definovana v situa¢nom nakrese, ktory tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

Clanok 2
Predmet zmluvy

2.1  Predmetom tejto zmluvy je zavézok prenajimatela prenechat’ ndjomcovi do uZzivania
nehnutelnost’ uvedent v ¢lanku 1, bode 1.1 tejto zmluvy, ktorej je vyluénym vlastnikom a zavizok
najomcu uhradzat’ prenajimatel'ovi dohodnuté nadjomné podla tejto zmluvy a za podmienok v nej
stanovenych.

2.2 Prengjom bol schvaleny uznesenim obecného zastupitel'stva obce Jasov Cislo
178/1207/2016 dia 19.12.2016, ako pripad hodny osobitného zretela.

Clanok 3
Néjomné

3.1  Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom, ktorého vyska je zmluvnymi stranami stanovena
vo vyske 1,00 € / 1 m2 / rok (slovom: jedno euro za jeden meter Stvorcovy a za jeden kalendarny
rok) od uvedenia priestorov do prevadzky za stavbu a 1,00 € ro¢ne za ostatnt zastavanu plochu a
nadvorie parc. ¢ 761. Okrem ndjomného je, ndjomca povinny platit’ thrady spojené s uZivanim
predmetu najmu (el. energiu, teplo, vodu).

3.2 Celkové ro¢né ngjomné predstavuje sumu vo vyske 203,00 € ( slovom: dvestotri EUR).

3.3 Nijomné bude ndjomca uhradzat’ rocne, najneskor do 31.10. prislusn¢ho kalendarneho roka
(napr najomné za rok 2017 uhradi ndgjomca najneskor do 31.10.2017 atd’.). Uhrady na prevadzku
spojené s uzivanim predmetu nigjmu uvedené v ¢l. 3 bod 3.1. zaplati ndgjomca prenajimatelovi do
30 dni od dorudenej faktury, ktort prenajimatel vystavi ndgjomcovi Stvrtro¢ne.

3.4  Vpripade omeskania ngjomcu s thradou ndgjomného, méa prenajimatel’ pravo pozadovat od
najomeu urok z omedkania vo vyike o 5 percentudlnych bodov vyssej ako zdkladné Grokovd sadzba
Eurépskej centralnej banky platnej k prvému ditu omeskania ndgjomeu s platenim néjomného.

3.5 Najomné sa povazuje za uhradené ditom jeho pripisania na ucet prenajimatel’a uvedeny v
zahlavi tejto zmluvy, alebo diiom jeho uhradenia v hotovosti do pokladne prenajimatela.

3.6  Najomca nie je opravneny jednostranne zapocitavat' pohladavky akéhokol'vek druhu voci
prenajimatel’ovi.

_Clanok 4
Ucel zmluvy

4.1  Ugelom uzatvorenia tejto zmluvy je poskytnutie nehnutelnosti uvedenej v Clanku 1, bode
1.1 tejto zmluvy na vyuZitie objektu na poskytovanie socidlnych a komunitnych sluZieb a to najmi
pre obéanov odkazanych na socidlnu sluzbu, v rozsahu optimélne zohladiujicom potreby
obyvatelov obce Jasov na dobu 10 rokov od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.



42  Akédkol'vek zmena G&elu ndgjmu je mozna len na néklade pisomného suhlasu prenajimatela.

Clanok 5
Prehliasenie najomcu

5.1 Najomca prehlasuje, Ze sa osobnou prehliadkou pred podpisom tejto zmluvy oboznamil so

stavom prenajimanej nehnutelnosti a jej prislusenstva. tento mu je zndmy a v tomto stave ju aj
prenajima.

Clanok 6
Prehlasenie prenajimatel’a

6.1  Prenajimatel’ prehlasuje, Ze na nehnutelnosti uvedenej v ¢lanku 1, bode 1.1 tejto zmluvy
neviaznu Ziadne dlhy, tarchy, vecné bremend, zalozné, ani iné prava tretich 0sob, a Ze sa ohl'adom
nej nevedu Zadne sudne, restitucné, exekucné, ani in¢ konania, ktoré¢ by mohli mat’ za nasledok
obmedzenie disponovania s nou.

6.2  Prenajimatel’ taktiez prehlasuje, Ze nevykona Ziadne pravne dkony, ktoré. By odporovali
tejto zmluve, a to najmi, ze nehnutelnost’ uvedenu v ¢lanku 1, bode 1.1 tejto zmluvy, nezat'azi
alebo neprevedie na tretiu osobu bez suhlasu ndgjomeu.

6.3  Prenajimatel’ vyhlasuje, ze predmet nagjmu je v uzivania schopnom stave, nema skryté vady
ani neodstranené poruchy, pri¢om celkovy stav nehnutelnosti bude spisany v preberacom protokole
spolu so stpisom hnutelnych veci, ktoré ostdvaju v predmete najmu. Zarovern sa spiSe celkovy stav
meracov jednotlivych médii.

Clanok 7
Doba najmu a zdnik najmu

7.1 Prenajimatel’ touto zmluvou prenajima najomcovi nehnutelnost uvedent v ¢lanku 1, bode
1.1 tejto zmluvy na dobu 10 rokov, a to odo dia podpisania tejto zmluvy obidvomi zmluvnymi
stranami s moZnostou o predlzenie doby najmu o 10 rokov.

7.2V zmysle predchadzajiceho bodu sa doba ndjmu automaticky predlzuje o 10 rokov, ak
najomca najneskdér 6 mesiacov pred uplynutim povodnej doby najmu pisomné ozndmi
prenajimatel’ovi, Ze mé zaujem na takomto prediZeni doby najmu.

7.3 Zmluvny vztah moZno ukon¢it’ aj pred¢asne a to podanim vypovede:

a) zo strany prenajimatela: ak prevadzkovatel' uziva predmet najmu v rozpore s jeho
Gitelom, pricom prenajimatel je povinny pisomne vyzvat ngjomcu s 30 dilovou lehotou na
odstranenie tohto protipravneho stavu, mérnym uplynutim uvedenej lehoty je opravneny podat
pisomnu vypoved najomcovi

b) zo strany najomcu: ak uzivanie predmetu néjmu neplni svoj G&el t. j. denny staciondr nie
je vyuzivany klientmi a njomca nie je schopny pokryvat néklady spojené s prevadzkou premetu
ndjmu.

7.4  Vypoved musi mat’ pisomnd podobu a vypovedna lehote je jeden rok zacina plynat’ prvym
ditom v mesiaci nasledujicom po doru¢ni vypovede.

75  Zmluvné strany mozu ukonéit ngjomny vztah aj na zdklade vzajomnej dohody.



7.6V pripade skonCenia ndgjmu je nijomca povinny vypratat predmet nagjmu a odovzdat’ ho
prenajimatelovi v prevadzkyschopnom stave zodpovedajucom beznému opotrebeniu v posledny
deii vypovednej doby.

7.7 Ak najomca neodovzdd prenajimatelovi predmet najmu v prevadzkyschopnom stave
zodpovedajucom beznému opotrebeniu, ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od najomcu, aby
najomca uviedol premet ndjmu do takého stavu.

Clanok 8
Osobitné ustanovenia

8.1 Najomca je opravneny dat predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe, ak ide o jeho
vyuzivanie v stlade s ¢l. 4 bod 1.1 len so suhlasom prenajimatela k prenechaniu predmetu najmu
do podnajmu tretej osobe podla prvej vety.

8.2 Nijomca je povinny bezodkladne informovat’ prenajimatela o vSetkych skuto¢nostiach,
ktoré. maji resp. mozu mat’ vplyv na platnost’ a u¢innost’ tejto zmluvy, a to vyluéne v pisomnej
forme.

8.3  Najomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu obvyklym sposobom tak, aby nebolo poskodené
dobré meno ani majetok prenajimatela.

8.4  Uttovné odpisy technického zhodnotenia financované ndjomcom odpisuje pocas doby
najmu najomca. Pri ukonceni najmu zo strany prenajimatel’a sa investicie stan predmetom dohody
zmluvnych stran o finan¢nom vyrovnani na zéklade znaleckého posudku o zhodnoteni majetku
prenajimatel’a.

8.5 Ngjomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu len na dohodnuty G¢el uzivania, ktory je zhodny
s ¢innost'ou uvedenou v zakladacej listine najomecu. Néjomcea bude poskytovat’ socidlne sluzby v
sulade so zakonom o socialnych sluzbach. Prenajimatel’ je povinny poistit’ predmet ngjmu pocas
celej doby trvania ndjomného vztahu. Zarovei zodpoveda a znaSa $kodu za vzniknuté havérie a
poistné udalosti, ktoré vznikni na premete nagjmu. Ndjomca sa zavdzuje bezodkladne oznamit
prenajimatelovi vznik poistnej udalosti za u¢elom uplatnenia prava na poistné plnenie. V pripade
poistnej udalosti alebo zhorSenia technického stavu premetu ndjmu natol’ko, Ze nebude mozné d’alej
premet ndjmu uZivat' na dohodnuty ucel sa zmluvné strany zavizuji na su¢innost’ pri rieSeni tohto
problému. V pripade, ze¢ medzi Gcastnikmi neddjde k dohode, ndjomea si vyhradzuje pravo od
zmluvy jednostranne odstipit’ s pravnymi ufinkami ku diiu doru¢enia pisomného vyhotovenia
odstupenia prenajimatel’'ovi.

8.6 Nijomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku $koddm na predmete ndjmu.
Ndjomca zodpoveda prenajimatel’ovi za Skodu spdsobent na predmete ndjmu zavineni ngjomecom,
podndjomcom, tretimi osobami vykondvajucimi na zéklade Ziadosti alebo osobitnej zmluvy s
najomcom, ¢ podndgjomcom prace na prenajatej nehnutelnosti, alebo akoukol'vek osobou
zdrziavajiicou sa na predmete najmu so suhlasom alebo v stvislosti s ¢innostou najomcu alebo
podnajomeu ( napr. navstevnici a pod.).

8.7 Nijomca mdze na vlastné naklady vykonavat’ bezni udrzbu a opravy, avsak tak, aby tymto
spdsobom nedochadzalo k znehodnocovaniu a poskodzovaniu majetku prenajimatela.

8.8 Nijomca je povinny udrziavat' na vlastné ndklady premet nijmu v Cistote a poriadku.



- Néjomea je povinny na vlastné naklady zabezpe¢ovat' celoro¢nt Gdrzbu pristupov prilichajtcich k
premetu ngjmu.

8.9 Zmluvné strany sa dohodli, Ze vykonat’ stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny tykajiice
sa predmetu ndjmu pocas trvania tejto ndjomnej zmluvy moédZzu len na zékladné vzajomného
pisomného sthlasu.

8.10 Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze ak sa prenajimatel’ rozhodne prenajati nehnutelnost’
predat’, ndjomca ma predkupné pravo.

8.11 Néijomca zodpovedd za zniCenie, odcudzenie ¢i akékol'vek iné znehodnotenie veci, ktoré sa
nachadzaji na predmete najmu alebo tam budd vnesené.

8.12 Nijomca nesie priamu zodpovednost’ voéi tretim osobdm za akékolI'vek porusenie vieobecne
zavidznych predpisov, ktorého by sa svojim po¢inanim dopustil.

8.13 Ziadna zo zmluvnych stran nie je zodpovednd za nesplnenie tejto zmluvy, pokial je
pri¢innou neplnenia vys$§ia moc, ako napr. Zemetrasenie, povodesi, vojna, povstanie, teroristicky
utok, alebo iné priciny, ktoré nepodliehaju kontrole a zodpovednosti postihnutej zmluvnej strany.

8.14 Zmluvné strany su povinné v lehote do 7 dni oznamit’ druhej strane pripadné zmeny svojich
identifikatnych Gdajov, v opa¢nom pripade sa m4 za to, Ze platia identifikaéné udaje obsiahnuté v
tejto zmluve.

Clanok 9
Zavereéné ustanovenia

9.1  Prenajimatel’ je povinnou osobou podla ust. § 2 zdkona ¢&. 211/2000 Z. z., o slobodnom
pristupe k informédcidm v zneni neskorSich zmien a doplnkov, ktord je povinna zverejiiovat
informécie o vietkych uzatvaranych zmluvach, vyzadovanych tymto zdkonom, s vynimkami v fiom
ustanovenymi.

9.2  Zmeny tykajuce sa tejto ndjjomnej zmluvy sa mézu vykonat’ len pisomnymi dodatkami k nej,
ktoré musia byt’ podpisané poverenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

9.3  Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prislunymi ustanoveniami zak. ¢. 40/1964 Zb., Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorSich
predpisov a ostatnymi pravnymi predpismi platnymi na Gzemi Slovenskej republiky.

9.4  Zmluvné spory sa dohodli, Ze pripadné spory medzi nimi vzniknuté budu riesit' prednostne
mimosudnou dohodou.

9.5  Vypovedanim tejto zmluvy alebo jej zanikom nezanikaju prava na uspokojenie vzajomnych
pohl'adavok, ktoré vnikli podl'a tejto zmluvy.

9.6 Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a
ucinnost nasledujuci den po zverejneni zmluvy na uréenom webovom sidle prenajimatela.

9.7 Zmluva je spisanda v 4 vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych dva prevezme
prenajimatel’ a dva ndjomca.



98 Vv pripade nejasnosti ohladom vykladu tejto zmluvy sa jej vyklad riadi vykladom
prenajimatela.

9.9 Zmluvné strany prehlasuju, Ze osoby podpisujuce zmluvu st k podpisu zmluvy opravnené,
Ze sa s jej obsahom oboznamili, Ze zneniu porozumeli, Ze bola uzatvorena po vzdjomnej dohode, 7e
Je prejavom ich slobodnej a vaznej vole, a Ze nebola uzatvorena v tiesni, ani za inak jednostranne
nevyhodnych podmienok. Na znak sthlasu ju zmluvné strany podpisujq.

V Jasove, dnia 01.01.2017 <

|

Prilohy: &¢. 1 LV ¢&. 867
¢.2 situaény nakres



