Najomna zmluva
uzatvorena v zmysle ustanovenia 8 663 a nasl. Zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov ( dalej len ,,ObcCiansky zdkonnik*) a zakona
€. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov ( dalej len ,,zakon o ndjme nebytovych priestorov)
(dalej len ,zmluva*)

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Néazov: Mesto Stupava

Sidlo: Hlavna 1/24, 900 31 Stupava

ICO: 00 305 081

DIC: 2020643724

Bankové spojenie: Primé banka Slovensko a.s.

IBAN: SK14 5600 0000 0033 2064 4001
Statutarny zastupca: Ing. Mgr. art. Roman Maro§, primator

(dalej len ,,prenajimatel™)

Najomca: MUDr. Nora Svobodova s.r.o.
Sidlo: Vlarskaul. ¢. 12463/48A , 831 01 Bratislava, SR
ICO: 50 922 041
DIC: 212 053 1248
Zapisana v obeh. registri Okres, sidu BA 1., oddiel Sro, vloZka
120384/B
Konatel: MUDr. Nora Svobodova
Cislo uctu: SK 19 0900 0000 0051 3128 0746

(dalej len ,,ndjomca“)

(prenajimatel’ a ndjomca dalej spolu len ,,zmluvné strany“ alebo jednotlivo ,, zmluvna
strana“).

Clanok II.
Predmet a Gucel najmu

Predmetom zmluvy je najom nebytovych priestorov, nachadzajicich sa v budove
Zdravotného strediska so stpisnym ¢islom 952, na ulici Zdravotnicka orientacné €islo 1,
postavenej na pozemku parcela reg. CKN ¢&. 176/4 v k. 0. Stupava zapisanom na LV
€.2783 vo vylu¢nom vlastnictve prenajimatela a to:

e miestnost ¢. 1250 vymere 7,2 m2

e miestnost €. 126 o vymere 1,7 m2

e miestnost €. 130 0 vymere 15,2 m2



5.

5.1

5.2.

5.3.

 pomernd cast na spoloCnych priestoroch t.j. o vymere 20,25 m2, spolu o celkovej
vymere 44,35 m2, ktoré su vyznacené v Prilohe €. 1- situacny plan
e priloha €. 1- situa€ny plan tvori neoddelitel'nu sucast tejto zmluvy.

Predmet ndjmu bude ndjomca uZivat za UCelom poskytovania zdravotnej starostlivosti
v oblasti Stomatoldgie.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze na predmete ndjmu neviaznu Ziadne vecné bremena,
predkupné, z&loZné ani iné obmedzujlce préava.

Najomca vyhlasuje, Ze sa so stavom nebytového priestoru oboznamil. Zmluvné strany
berl na vedomie, Ze nebytové priestory si nevyzaduju stavebné Upravy a su sp6sobilé na
dohodnuty ucel najmu.

N&ajomca bude nebytové priestory podla tejto zmluvy vyuzivat za GCelom zdravotnej
starostlivosti v obore stomatoldgia.

Clanok I1I.
Doba najmu a ukon&enie najmu.

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréitl od 1.8.2017.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi nebytové priestory po nadobudnuti Uc€innosti tejto
zmluvy. Odovzdanie sa uskuto€ni pisomnym protokolom podpisanym opravnenymi
zastupcami prenajimatela a najomcu.

N&jomny vztah zaloZzeny touto zmluvou mozno ukoncit':

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou zmluvy podla bodu 4. tohto ¢lanku zmluvy,

c) pisomnym odstupenim prenajimatela od zmluvy podla bodu 5. tohto ¢lanku zmluvy,

d) inym sp6sobom ustanovenym prislusSnymi plathymi a acinnymi pravnymi
predpismi.

Ktorakol'vek zmluvna strana méa pravo kedykolvek zmluvu vypovedat a to pisomnou
vypovedou z akéhokolvek dovodu alebo bez uvedenia dévodu dorucenou druhej strane,
pricom vypovednd doba je jeden mesiac, zafina plyndt prvym diom kalendarneho
mesiaca nasledujdceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved doru€ena druhej
strane.

Prenajimatel’ je opravneny pisomne odstipit od tejto zmluvy aj z nasledovnych dévodov:

. ak ndjomca napriek pisomnej vyzve prenajimatela aj po uplynuti dodato€nej tridsat (30)
difovej lehoty na ndpravu uziva nebytovy priestor na iny ucel ako je Gcel ndjmu;

ak ndjomca napriek pisomnej vyzve prenajimatela aj po uplynuti dodatocnej tridsat’ (30)
diiovej lehoty na napravu uziva nebytovy priestor spdsobom alebo trpi také uzivanie, ze
prenajimatelovi alebo uzivatelom susediacich nebytovych priestorov alebo
nehnutelnosti vznika Skoda alebo Ze prenajimatelovi alebo uzivatelom susediacich
nebytovych priestorov alebo nehnutelnosti bezprostredne hrozi znacné Skoda, alebo su
bezprostredne ohrozené alebo poSkodené opravnené zaujmy prenajimatela alebo
uzivatel'ov susediacich nebytovych priestorov alebo nehnutelnosti;

ak je ndjomca v omeSkani s Ghradou splatného ndjomného alebo jeho Casti o viac ako
tridsat’ (30) dni;



5.4.n4djomca dal nebytovy priestor do uzivania (napr. podnajmu alebo vypoZzicky) bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela;

5.5.ak s ohlfadom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu verejnej moci je
potrebné nebytové priestory vypratat, alebo najomca porusil svoju povinnost’ ziskat
predchadzajlci pisomny sthlas alebo schvalenie prenajimatela podla tejto zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zaniku tejto zmluvy vypovedou méa ndjomca
narok na vratenie alikvotnej Casti uz zaplateného najomného ku dfiu zaniku tejto
zmluvy.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zaniku tejto zmluvy pred zaplatenim
ndjomného za prislusny kalendarny Stvrtrok sa najomca zavéazuje uhradit’ alikvotnu
Cast’ nagjomného za prislusny kalendarny Stvrtrok od 1. diia prisluSsného kalendarneho
Stvrt’ roka ku diu zaniku tejto zmluvy.

8. V pripade ukoncCenia najmu, je najomca povinny vypratat nebytovy priestor,
najneskor v posledny den doby najmu.

9. Zmluvné strany berl na vedomie, Ze ukoncenie najmu sa nedotyka prav a narokov na
nahradu Skody, zaplatenie zmluvnej pokuty a pod..

Clanok IV.
N&jomné

1. N&jomca sa zavézuje platit prenajimatelovi ndjomné za uZivanie nebytovych
priestorov vo vysSke 6,27 €/m2rrok t.j. v prepoCte 278.07 €/rok, (dalej len "najomné™)
a naklady za sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov: elektrickd energia,
vodné a stocné, dodavka tepla a TUV vo vySke 29,38 €/m2rok tj v prepocte
1.303,00 €/rok (dalej len "naklady") tj spolu ndjomné a naklady za rok vo vyske
1.581,07 €, priCom najomné za uzivanie hnutelnych veci je dohodnuté vo vyske
15,13 €/rok, tj. celkom spolu za rok vo vySke 1.596,20 € (slovom
jedentisicpat'stodevatdesiatSest eur a dvadsat centov).

2. Celkova dohodnuta vySka rocného najomného vratane sluzieb je 1596,20 € Co
predstavuje 399,05 € StvrtroCne.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca sa zavazuje platit prenajimatel’ovi ndjomné a
naklady Stvrtro€ne v plnej vySke podla tejto zmluvy vzdy do pétnasteho (15) dfa
stredného mesiaca prisluSného Stvrtroka, a to bezhotovostne na bankovy Uucet
prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy. Prenajimatel’ vyhotovi a zaSle
nadjomcovi v predstihu najmenej 14 dni faktdru na dohodnutd Ciastku Stvrtro€ného
najomného. Zmluvné strany sa dohodli, Zze kalendarny mesiac, v ktorom db6jde z
akéhokol'vek dévodu k skon€eniu ndjmu podla tejto zmluvy sa ndjomca zavazuje
zaplatit prenajimatelovi alikvotna c¢ast najomného pripadajucu na pocet
kalendarnych dni trvania ndjmu podla tejto zmluvy v prislusnom kalendadrnom
mesiaci, a to bezhotovostne na bankovy Gcet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy najneskdr do dna, v ktorom ddjde k skon€eniu najmu podla tejto zmluvy.



Clanok V.
Uprava najomného a nakladov

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial priemernd miera inflaicie merana indexom
spotrebitel'skych cien za obdobie predchadzajiceho kalendarneho roka dosiahla
kladna (+) hodnotu oproti kalenddrnemu roku predchadzajucemu takému
kalendarnemu roku na zaklade informéacii zverejnenych Statistickym uradom SR, tak
ndjomné podla tejto zmluvy sa zvySuje o hodnotu priemernej miery inflacie, a to s
acinnostou od 1.4. prislusného kalendéarneho roka na zdklade pisomného oznamenia
nadjomcovi, Ze dochadza k zvySeniu ndjomného podla tejto zmluvy.

2. Y pripade, ak miera inflacie dosiahne zapornu (-) hodnotu zmluvné strany sa dohodli,
Ze najomné podla tejto zmluvy sa zniZi o taku hodnotu priemernej miery inflacie, a to
s acinnostou od 1.4. prislusného kalendarneho roka na zaklade pisomného
oznédmenia ndjomcovi, Ze dochédza k zniZeniu ndjomného podla tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pauSalna suma - naklady vychéadza z cien, poplatkov a
ndkladov za sluzby spojené s najmom v okamihu uzatvorenia tejto zmluvy. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze pokial d6jde z akéhokol'vek dévodu k zvySeniu cien poplatkov
alebo nakladov za sluzby spojené s najmom, tak prenajimatel’ je opravneny
jednostranne zvySit sumu nakladov podla tejto zmluvy o sumu predstavujicu takéto
zvySenie najviac vsak o 10% z dohodnutej ceny nédkladov za kalendarny rok, a to
doru¢enim pisomného ozndmenia najomcovi, v ktorom prenajimatel oznami
ndjomcovi novl vySku nakladov podla tejto zmluvy. Naklady podla tejto zmluvy sa
zvySujd na novu vysSku nakladov uvedend v pisomnom ozndmeni prenajimatela v
zmysle predchéadzajucej vety s aginnostou od kalendarneho mesiaca bezprostredne
nasledujicom po kalenddrnom mesiaci v ktorom prenajimatel’ pisomne oznamil
nadjomcovi, Zze dochadza k zvySeniu nakladov podla tejto zmluvy.

Clanok VL
Préava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel’ ma pravo na pristup do nebytovych priestorov v pritomnosti ndjomcu za
Gcelom kontroly, ¢i ndjomca uziva nebytové priestory dohodnutym spdsobom.

2. Prenajimatel’ je povinny zabezpeCit opravy nahldsené ngjomcom nad rdmec beZnej
opravy a udrzby, ako aj iné nevyhnutné opravy na vlastné naklady.

Clanok VIL
Prava a povinnosti najomcu

1. N4omcaje opravneny:

1.1. uzivat nebytové priestory v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve;

1.2.vykonavat stavebné Upravy alebo inak menit charakter nebytovych priestorov len na
zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. V  pripade
rekonStrukcie nebytovych priestorov ndjomcom, nebude prenajimatel dodatoCne
poskytovat' zlavu z ndjomného. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak uskutoCnenim



stavebnych prac alebo inych Uprav nebytovych priestorov ddjde k zvySeniu ich
hodnoty, tak ndjomca nema pravo pozadovat od prenajimatela po skonceni najmu
protihodnotu toho, o ¢o sa zvySila hodnota nebytovych priestorov.

1.3.0znacit nebytové priestory, ktoré st predmetom tejto zmluvy navigaénymi tabulami

2.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

3.

na vlastné naklady po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela a
spdsobom, ktory prenajimatel schvali.

N&jomcaje povinny:

uzivat nebytové priestory v stlade s Ucelom najmu podla ¢lanku V. tejto zmluvy,
vSeobecne zavaznymi predpismi SR, slovenskymi technickymi normami,
hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi tak, aby nevznikla Skoda na majetku, Zivote alebo zdravi osdb, pricom
ndjomca nesmie pouZzivat latky, postupy ¢&i zariadenia poSkodzujdce Zivotné
prostredie bezpeCnostnymi a protipoziarnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi tak, aby nevznikla Skoda na majetku, Zivote alebo zdravi os6b, pricom
nadjomca nesmie pouZivat latky, postupy ¢&i zariadenia poSkodzujlce Zivotné
prostredie vyparmi, hlukom, a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustni podla
noriem platnych na Gzemi Slovenskej republiky, resp. na Gzemi mesta Stupava;
zabezpeCit vSetky podmienky pre Cinnosti stvisiace s G€elom najmu v nebytovych
priestoroch na vlastné naklady;
dodrZiavat verejny poriadok;

uzivat nebytové priestory spésobom, ktory nebude nad mieru primerant pomerom v
zmysle ust. 8 127 Obcianskeho zdkonnika obmedzovat alebo znemoZiovat uZivanie
ostatnym ndjomcom, alebo inym oprdvnenym osobam;

bez zbytocného odkladu oznadmit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umozZnit vykonanie tychto oprav, inak ndjomca zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla;

zabezpedit beznU opravu a udrzbu prenajatych nebytovych priestorov. Za beznu
opravu alebo ddrzbu sa povazuje beZna oprava alebo (drzba Specifikovana
osobitnym predpisom;

uhradit’ Skodu, ktora sp6sobil tym, Ze nebytové priestory bude uzivat v rozpore s
touto zmluvou, ako aj Skody nim pripadne nim poverenymi osobami sp6sobené, ako
aj za Skody spOsobené inymi osobami zdrzujucimi sa v prenajatych nebytovych
priestoroch;

po skonceni tejto zmluvy odovzdat nebytové priestory v stave, v akom ich prevzal,
prihliadnuc na obvyklé opotrebenia, pripadne stavebné Upravy vykonané so sihlasom
prenajimatela;

dodrziavat predpisy o poZiarnej ochrane, niest zodpovednost v plnom rozsahu za
protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov vratane hasiacich pristrojov v nich,
vykonat' vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie;
plnit vSetky povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane zdravia a bezpecnosti pri
praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoziarnych predpisov;

na vlastné ndaklady zabezpelit Cistotu a poriadok v prenajatych nebytovych
priestoroch;

urobit’ vSetky opatrenia na zabezpe€enie ochrany svojho majetku a poistenie majetku
na vlastné naklady.

Najomca nesmie prenechat nebytové priestory do podndjmu alebo uZivania tretej
osobe bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu prenajimatela.



Clanok VIIL.
Dorucovanie

Pisomnosti tykajuce sa zavdazkov medzi zmluvnymi stranami, ktoré vyplyvajlu z tejto
zmluvy sa zmluvné strany zavazuji dorucovat poStou vo forme doporucenej listovej
zasielky alebo osobne s tym, Ze adresat potvrdi prevzatie zasielky uvedenim svojho
mena, priezviska a podpisom na kopii alebo rovnopise doru¢ovaného dokumentu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak sa poStou dorucuju pisomnosti tykajlice sa tejto
zmluvy na adresu sidla zmluvnej strany, uveden( v tejto zmluve alebo zapisanl ako
sidlo v Obchodnom registri alebo in0 adresu, ktord zmluvnd strana ndsledne pisomne
oznami druhej strane, tak za def doruCenia pisomnosti sa povazuje aj den odoslania
zésielky prenajimatefom (fikcia doru€enia), v pripade ak najomca odoprie
doru€ovanu pisomnost prevziat, alebo v pripade ak si najomca nevyzdvihne zasielku
doru€ovanu poStou na poSte v odbernej lehote alebo v pripade vratenia zasielky
doruCovanej poStou, na ktorej je preukdzatel'ne zamestnancom poSty vyznacena
pozndmka, Ze "adresat sa odstahoval", "adresdt je nezndmy" alebo in& pozndmka
podobného vyznamu, ak sa su€asne takato poznamka zaklada na pravde.

Zmluvné strany su povinné si navzdjom ozndmit' zmenu adresy uvedenej ako sidlo
spolo€nosti alebo koreSponden¢nt adresu a zmenu kontaktnej osoby alebo inych
kontaktnych ddajov.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Té&to zmluva nadobuda platnost dfiom jej popisu obidvoma stranami a Gcinnost
diiom nasledujicom po dni zverejnenia tejto zmluvy v sltlade s ustanovenim § 5

zakona €. 211/2000 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a ustanovenim § 47a
Obcianskeho z&konnika.

Tato zmluva sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Na vztahy, ktoré
nie st vyslovne upravené v tejto zmluve sa pouZije zdkon o najme nebytovych
priestorov a ostatné prislusné pravne predpisy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
v pripade sporu medzi zmluvnymi stranami, spor majd pradvomoc rozhodovat
vSeobecné sudy Slovenskej republiky.

Ak sa preukéze, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy (alebo jeho Cast) je neplatné
alebo neudcinné, takdto neplatnost alebo neucinnost neméa za nasledok neplatnost
alebo neucCinnost dalSich ustanoveni tejto zmluvy (alebo zostavajlcej Casti
dotknutého ustanovenia), alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné
strany zavdazuju bez zbyto€ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho Cast)
novym ustanovenim tak, aby bol zachovany Gcel, sledovany uzatvorenim zmluvy a
dotknutych ustanovenim.



4. Akékolvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy mozno robit' len pisomnou formou

pisomného dodatku k zmluve, ktory musi byt odsuhlaseny a podpisany obidvoma
zmluvnymi stranami.

5. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch (2) rovnocennych vyhotoveniach, z ktorych
prenajimatel’ obdrZijedno (1) vyhotovenie a ndjomcajedno (1) vyhotovenie.

6. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na

potvrdenie toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto€nej a slobodnej véli, ju
vlastnorucne podpisali.

7. Tejto najomnej zmluve predchddza ndjomna zmluva na uvedené nebytové priestory
uzatvorend medzi prenajimatelom a fyzickou osobou MUDr. Norou Svobodovou zo
difa 28.4.2008 ukoncend dfiom 31.7.2017 dohodou, z dévodu zmeny pravnej formy
nadjomcu na spolo€nost s ru¢enim obmedzenym.

8. NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy je Priloha €.l - situacny plan Casti budovy
Zdravotného strediska s vyznaCenim nebytovych priestorov, ktoré st predmetom
najmu.

V Stupave dfia V Stupave dfia LP- "
lajimatel N&jomca

ArfolishdiX 094703016201 1/

fdfavoirjitkAiMODr. Nor/ SvoEodova|
S*Q; ./?f
V
Mesto Stupava MUDr. Nora Svobodova
Ing. Mgr.art Roman Maro$
primator
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