Zmluva o najme bytu ¢&. 297/2017

uzatvorend podla ust. § 685 a nasl. zdkona & 40/1964 Zb. Obtiansky zakonnik (d'alej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany:

I

Nazov:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo tétu:

IBAN:

Spoluvlastnicky podiel:

Konajtci:

Meno a priezvisko:
Datum narodenia:
Bytom:

Spoluvlastnicky podiel:

V zastipeni:

Meno a priezvisko:
Détum narodenia:
Bytom:

Spoluvlastnicky podiel:

V zastlipeni:

Meno a priezvisko:
Datum narodenia:
Bytom:
Spoluvlastnicky podiel:
V zastlipeni:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Meno a priezvisko:
Datum narodenia:
Bytom:

Kontakt:

mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto
Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava

00 603 147

2020804170

VUB, a.s.

35-1526012/0200

SK63 0200 0000 3500 0152 6012
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Mgr. Radoslav Stevéik, starosta mestskej Casti

Iris Taussing - Quastler

Yehoshua Bin-Nun, Herzelia 52, Herzelyia, 467 63 Izrael
18/144
Ing. arch. Milos Hartl, splnomocnenec

Eyal Quastler
3100 Raccoon Valley Road, Granville, Ohio

18/144
Ing. arch. Milos Hartl, splnomocnenec

Orly Froydental - Quastler
Rashi st. 16, Tel Aviv, Izrael

18/144
Ing. arch. Milo3 Hartl, splnomocnenec

Roman Biel

Novonosicka 455/105, 020 01 Puchov- Horné Kockovce

(d’alej len ,,najomea™ a spolu s ,prenajimatelom* d’alej len ,,zmluvné strany*)

CLL
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je ndjom 4- izbového bytu o vymere 100,83 m2, ktory sa nachadza na prizemi
domu so shpisnym ¢&islom 103989, postavenom na pozemku registra C KN & 7615, druh
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pozemku: zastavané plochy a nadvoria, o vymere 875 m2 a prilahly pozemok registra C KN &.
7614, druh pozemku: zdhrady o vymere 444 m2, katastralne izemie: Staré Mesto, LV &. 4287, na
ulici Sancové &. 2 v Bratislave (d’alej len ,,byt” alebo ,,predmet najmu‘).

Byt pozostava z 4 obytnych miestnosti a prisluSenstva.

Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,,najomné*) a za podmienok v tejto
zmluve dohodnutych najomcovi do uzivania byt uvedeny v ods. 1 tohto élanku zmluvy spolu
s prislusenstvom. Najomca je opravneny predmet najmu uZivat, priC¢om je povinny za uZivanie
platit’ prenajimatelovi ndjomné a tthradu za plnenia spojené s uzivanim bytu podra CI. III. zmluvy.

CL. IL
Rozsah uzivania bytu

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na tom, Ze ndjomca je opravneny uzivat' predmet ndjmu
vymedzeny v Cl. 1. tejto zmluvy za G&elom zabezpe&enia bytovej potreby vyluéne len pre seba
a ¢lenov svojej domacnosti, priCom najomca, ¢lenovia domacnosti s uvedenim ich poétu a ich
vztahu k ndjomeovi budi evidovani vo vypoctovom liste.

Néjomca je povinny kazdu zmenu o0s6b ¢lenov domacnosti, ktori s nim uzivaju byt, bezodkladne
ozndmit’ prenajimatelovi.

Nijomea je opravneny uzivat’ predmet nijmu vyluéne na el uvedeny v ods. 1 tohto &lanku
zmluvy. Najomca nie je opravneny dat predmet najmu, resp. jeho Cast’ dat’ do podnajmu, bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Najomca nie je opravneny zriadit' zalozné
pravo k predmetu ndjmu, ani inak zatazit’ predmet ndjmu.

Néjomca a osoby, ktori Ziji s ndjomcom v spoloénej domacnosti, maji popri prave uzivat’ byt aj
pravo uZzivat’ spolo¢né Casti, zariadenia a prisludenstvo domu.

CL I
Niajomné a tihrada za plnenie spojené s uzivanim bytu

Prenajimatel’ a nijjomea sa dohodli na najomnom za predmet nijmu vo vyske 100 EUR/mesiac +
energie, resp. plnenia poskytované s uzivanim bytu. Ndjomca je povinny uhridzat’ mesaéne
platby najomného spolu s preddavkovymi platbami za plnenia poskytované s uzivanim bytu vcas
tak, aby tieto najneskdr v 20. defi kalenddrneho mesiaca, ktory predchiadza mesiacu, za ktory sa
uhradzaju, boli pripisané na ucet spraveu domovej nehnutelnosti €.: SK 821 100 000 000 262 579
2617, VS: 6230020052.

V cene ngjmu nie je zahrnutd spotreba elektrickej energie a plynu v byte, ktorych thrada bude
uskutoéiiovand na zaklade zmlav s dodévatel'mi. Preddavkové platby za plnenia poskytované
suzivanim bytu vyplyvaji z prislusného predpisu platieb vyhotoveného spravcom domovej
nehnutelnosti po uzavreti najomnej zmluvy a zaslanom najomcovi. Spraveom je ku diiu podpisu
zmluvy spolo¢nost H-PROBYT spol. s.r.o.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpedovat' pre ndjomcu dodavku plneni spojenych s uZivanim bytu
v rozsahu uvedenom vo vypoctovom liste, a to prostrednictvom povereného spravcu. Najomca sa
za tymto ucelom zavézuje platit’ na tento uéel spravcovi zalohové platby.

Néjomca je povinny pri uhrddzani vzdy uviest’ mesiac, za ktory sa platba plati a variabilny symbol
uvedeny v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy. V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory
sa Ghrada plati, alebo uvedie mesiac ktory uz bol uhradeny, alebo ak z tthrady nebude zrejme, za
ktoré najomca thradu poukazuje, je obdobie ktoré bude Uhradou pokryté, opravneny urcit’
prenajimatel’ sim; prenajimatel” spravidla pokryje najstarSiu splatnti pohl'adavku.

Ak nijomca nezaplati najomné alebo zalohové platby za sluzby do 5 dni od ich splatnosti, je
povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok zomeskania. Vyska poplatku zomeskania je
ustanovena v nariadeni vlady ¢. 87/1995 Z. z..

Vytdtovanie — porovnanie skutoénych nakladov na sluzby s predpisanymi zalohovymi platbami
na sluzby vyhotovi spravca. Vyuétovanie sa vykona v stlade s platnymi pravnymi predpismi
v roku nasledujucom, vzdy za rozhodné uétovné obdobie roka predchadzajticeho, resp. do 10 dni
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od ukon¢enia doby trvania ndjmu podl'a tejto zmluvy. Spravea doru¢i vyi¢tovanie bez zbytoného
odkladu po jeho vyhotoveni najomcovi,

V pripade, ak vytétovanim spravca zisti nedoplatok tthrad poskytovanych nadjomcom, najomca je
povinny uhradit’ tento nedoplatok spravcovi najneskor do 15 dni odo diia dorucenia vyiétovania
alebo v tej istej lehote vzniest’ vo¢i nemu namietky. Ak spravca do 30 dni odo diia dorucenia
najomcovych namietok nezaujme k namietanym skuto¢nostiam stanovisko, je najomca opravneny
obratit' sa s namietkami na prenajimatela. Ten je povinny namietky do 30 dni odo diia ich
dorucenia preskimat’, a o vysledku informovat’ najomcu. V pripade ak vyuctovanim spravca zisti
preplatok uhrad poukazovanych najomcom, spraveca preplatok vyplati ndjomcovi, ak sa neuplatni
postup podl'a ods. 8 tohto ¢lanku, alebo ak sa prenajimatel’ s ndjomcom nedohodnti inak. Vyssie
uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zaklade opravnenych namietok najomcu alebo z inych
opodstatnenych ddévodov bude vypracované opravné vylctovanie upravujice vyucétovanie
povodné.

Spravca je opravneny zapocitat’ preplatok z uhrad poukazovanych najomcom alebo preplatok
vzniknuty z vyGétovania s nedoplatkami z predchadzajucich obdobi, ktoré wvnikli poruSenim
povinnosti najomcu uhradzat’ ndjomné a platby za sluzby riadne a véas.

Prenajimatel’ je opravneny zvysit, upravit' vySku zdlohovych platieb za sluzby, ak ddjde k zmene
rozsahu poskytovanych sluzieb. O tychto skutoénostiach bude ndjomca bez zbytoéného odkladu
pisomne upovedomeny.

CL1V.
Trvanie zmluvy

Téato zmluva sa uzatvéara na dobu uréitd, a to do dria 31.07.2019.

Néjomny vzt'ah v zmysle tejto zmluvy moze byt okrem uplynutia ¢asu ukonéeny aj

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) na zaklade vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran,

¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dovodov uvedenych v tomto &lanku
zmluvy, v ods. 5.

Ak bola dana pisomna vypoved’, skon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna

lehota je tri mesiace a za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom

bola druhej zmluvnej starne dorucena vypoved'.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ mdZe od tejto zmluvy jednostranne odstupit

v pripade, ak:

a) najomca je viac ako mesiac v omeSkani s platenim najomného a/alebo thrad za plnenie
spojenych s uzivanim bytu,

b) néajomca napriek pisomnému upozorneniu uZiva prenajati vec, alebo ak trpi uZivanie veci
takym spdsobom, Ze prenajimatel’ovi vznika $koda alebo, Ze mu hrozi zna¢na $koda,

¢) néjomeca napriek pisomnému upozorneniu porusuje povinnosti, vyplyvajice z tejto zmluvy,

d) nédjomca poskytne predmet ndjmu do uzivania alebo podnajmu tretej osobe bez pisomného
stihlasu prenajimatel’a,

pricom zmluva sa zruSuje diiom dorufenia oznamenia o odstipeni od nej prenajimatelom

najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca moéze od tejto zmluvy jednostranne odstipit’ z dévodov

uvedenych v ust. § 679 ods. 1 a 2 Ob¢ianskeho zakonnika.

Néjomeca ani ¢lenovia jeho domacnosti v pripade vypovede z najmu alebo odstipenia od zmluvy

nemaju narok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytovej nahrady.

Nédjomca je povinny odovzdat' predmet najmu najneskor v prvy pracovny defi po uplynuti

vypovednej lehoty, resp. po skonéeni najmu prenajimatelovi vypratany a v stave v akom ho

prevzal. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi

zmluvnt pokutu vo vyske 17 EUR za kazdy deil omes$kania s odovzdanim predmetu nijmu.

Néjomca zaroveil berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je v takomto pripade opravneny vypratat’

predmet najmu na naklady najomcu.

3/6

/A




CL V.
Prevzatie a odovzdanie bytu

Protokolarne odovzdanie bytu nie je potrebné, ked’ze ndjomca byt uZiva uz na zaklade Zmluvy

o najme bytu €. 201/2015.

10.

11.

12.

CL VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimany byt je v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie, technicky stav bytu s poukazom
na Cl. V. zmluvy je ndjomcovi dobre znamy a v takomto stave ho nijomca bez vyhrad do ndgjmu
prebera. Prenajimatel’ je povinny zabezpedit' najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ je povinny a bez zbytoéného odkladu po tom, ako mu najomca ozndmi potrebu
vykonania oprav v byte, odstranit’ zavady braniace riadnemu uZzivaniu bytu, alebo ktorymi je
vykon najomcovho prava ohrozeny. Ak prenajimatel’ nesplni tuto povinnost, ndjomca ma pravo
po predchadzajiicom upozorneni prenajimatel’a zavady odstranit’ v nevyhnutnej miere a pozadovat’
od neho nahradu G¢elne vynalozenych nakladov.

Prenajimatel’ nie je povinny na vlastné ndklady zabezpelit' poistenie bytu atoto poistenie
odporiéa najomeovi, a to poistenie zodpovednosti za Skodu.

Prenajimatel’ ma pravo vstipit’ do bytu v pripade havarijného stavu aj bez pritomnosti najomcu, ak
najomcu nie je mozné kontaktovat. Prenajimatel’ ma pravo v takychto pripadoch pouzit’ vlastné
klice od predmetu najmu, ktoré bude mat’ k dispozicii pocas celej doby najmu.

Néjomeca sa zavizuje uzivat’ byt tak, aby prenajimatel’ ani uzivatelia ostatnych okolitych bytovych
jednotiek neboli obmedzovani vo vykone svojich prav. Rovnako sa zavizuje dodrziavat’ pravidla
ob¢ianskeho spoluZitia a domovy poriadok bytového domu.

Najomca sa zavdzuje po predchadzajucom ohlaseni uskutoénenom minimalne def vopred, v
havarijnych pripadoch v8ak bezodkladne, umoznit' prenajimatel’ovi vstup do bytu alebo jeho
prislusenstva.

Poistenie majetku na vnesenych veciach v jeho vlastnictve ndjomca vykond podla vlastného
uvéZenia a na vlastné naklady. Néjomca v pripade, Ze tieto vnesené veci nepoistil, je uzrozumeny s
tym, Zze v pripade ich poskodenia bude z vlastnych finan¢nych prostriedkov znasat’ naklady ich
opravy alebo ich ndhrady. Pri prekdzkach na strane prenajimatel’a, ktoré brania najomcovi riadne
uzivat’ byt a nevznikli zavinenim prenajimatel’a, napr. Zivelna udalost’, poZiar a pod., prenajimatel’
nie je povinny zabezpecit’ nihradné byvanie.

Nijomca sa zavdzuje uhradzat’ naklady spojené s beznou udrzbou a drobnymi opravami bytu v
rozsahu vymedzenom vust. § 5 a nasl. nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zdkonnika a v prilohe tohto nariadenia.

Nutnost’ oprav bytu, ktoré nemaju charakter drobnych oprav alebo Gdrzby, sa ndjomca zavézuje
oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do 3 dni odo diia kedy nutnost
realiz4cie takejto opravy alebo udrzby zistil.

Néjomea berie na vedomie, Ze k uskutoéneniu stavebnych prac, oprav alebo tprav, ktoré nebudi
mat’ charakter beZnych oprav alebo charakter beZznych udrziavacich préac, je povinny vyziadat’ si
predchadzajici pisomny stihlas prenajimatel’a.

N4jomea je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu a spoloénych ¢astiach a zariadeniach
a prisluSenstve bytového domu nevznikla $koda. N&jomca je povinny na vlastné naklady
a okamzite odstranit’ vSetku Skodu spdsobenii na predmete najmu, spoloénych castiach
a zariadeniach a prisluSenstve bytového domu.

Néjomea sa zavdzuje pred odovzdanim predmetu ndjmu odstranit’ vietky zdvady a poSkodenia
alebo nahradit’ prenajimatelovi vietky Skody, ktorych povaha nebude zodpovedat obvyklému
opotrebovaniu bytu aktoré na majetku prenajimatela sposobil sam, alebo ¢Elenovia jeho
domacnosti, alebo jeho navitevnici alebo osoby, ktorym umoznil hoci aj z nedbanlivosti pristup do
predmetu najmu a k veciam prenajimatel'a. Najomca sa takisto zaviizuje zabezpedit' v prenajatych
priestoroch pred ich odovzdanim novy hygienicky nater.
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13.

14.

Néjomca si je vedomy a stihlasi s tym, Ze rekonstrukciu moZze urobit’ len po predchadzajicom
stihlase prenajimatela s rozsahom rekonstrukcie ana vlastné naklady, ktorych refundéciu si
nebude u prenajimatel’a uplatiiovat’ ani pocas trvania ndjmu ani po jeho zaniku. Nijomca je
povinny za¢iatok aj koniec rekonstrukcie ozndmit' prenajimatelovi aten je opravneny tito
kedykol'vek kontrolovat v suéinnosti s najomcom. Najomca zodpovedd za pripadni Skodu
sposobent rekonstrukciou.

Prenajimatel’ sa zavizuje v stlade s platnym pravnymi predpismi zabezpeit' vykon v3etkych
pravidelnych revizii potrebnych v zmysle platnych pravnych predpisov.

Cl. VII.
Dorucovanie

Pisomnosti sa doru¢uji na adresu zmluvnych stran 1. a 5. uvedent na prvej strane tejto zmluvy a

pisomnosti ur¢ené zmluvnym stranam 2., 3., 4. sa doruuji na koreSpondencnt adresu

splnomocneného zastupcu zmluvnych stran 2.,3., 4. uvedent v plnej moci. Zmenu tejto adresy je
zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne ozndmit’ druhej zmluvnej
strane

Pokial’ nie je v zmluve uvedené inak, vietky ozndmenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné ikony

v stivislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt urobené v pisomne;j

forme a doruc¢ené na adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zéhlavi zmluvy a/alebo na ina

adresu, ktor oznami tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povazuje za dorucent za nasledovnych
podmienok:

a) v pripade osobného doru¢ovania difiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tito zmluvn( stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo kopii
doruCovanej pisomnosti, alebo dilom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade dorucovania prostrednictvom poStového podniku opravneného na poskytovanie
postovych sluzieb podla zakona €. 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach a o zmene a doplneni
niektorych zakonov diiom doru¢enia na adresu zmluvnej strany av pripade zasielky do
vlastnych rik dilom odovzdania pisomnosti osobe oprdvnenej prijimat’ pisomnosti za tuto
zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na doruéenke.

Za deil dorucenia pisomnosti doru¢ovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada aj (i)

den, v ktory zmluvnd strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovant pisomnost’ prevziat, (ii) den,

v ktory marne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, ak adresat neprevzal

zésielku v odbernej lehote, (iii) deri, v ktory je na zésielke preukazatelne zamestnancom

postového podniku vyznacend poznamka ,,adresat je neznamy®, ,,adresat nezastihnuty®, ,,adresat
sa odst'ahoval® alebo ina poznamka, zakladajica nemoznost’ dorucenia zasielky.

Cl. VIIL

Zavereéné ustanovenia

Pravne vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislu§nymi ustanoveniami zakona ¢&. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik, pripadne d’al§imi pravnymi predpismi.

Zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve
amusia byt podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, ze druha zmluvna strana sa
nevyjadri k navrhu dodatku pisomne do 30 dni odo dila jeho dorudenia, predpoklada sa, Ze s
navrhom dodatku nesuhlasi.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu oboch zmluvnych stran a Gi¢innost’ dilom nasledujlicim
po dni jej zverejnenia na webovom sidle mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto v zmysle ust. § 47a
ods. 1 zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v spojeni s ust. § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informéciam.

Téato zmluva je vyhotovenda v 5 rovnopisoch, 4 rovnopisy st uréené pre prenajimatel’a a 1 rovnopis
je pre ndjomcu.
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5. Zmluvné strany si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuji, ze ich prejavy véle st
slobodné, vazne, zrozumitelné a urcité, co svojimi podpismi potvrdzuju.

Z / \_",,‘ ) 2 4{'7 r7/
V Bratislave diia ..... /l/‘r/t ......

Ndjomca:

Roman Biel

Prilohy:

2y of Loy

V Bratislave dila 7. . s

Prenajimatel’:

=

ki
mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto
Mgr. Radoslav Stev&ik

starosta mestskej ¢asti

s o~

Iris Taussing - Quastler
Eyal Quastler

Orly Froydental - Quastler
zast. Ing. arch. Milos$ Hartl
splnomocnenec

1. Plnomocenstvo udelené Ing. arch. MiloSovi Hartlovi dita 07.01.2014 Orly Froydental -

Quastler (kopia),

2. Plnomocenstvo udelené Ing. arch. MiloSovi Hartlovi dita 07.01.2014 Iris Taussing — Quastler

(kopia),

3. Plnomocenstvo udelené Ing. arch. MiloSovi Hartlovi diia 09.01.2014 Eyal Quastler (képia).
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PLNOMOCENSTVO

Dolu podpisani, Orly Froydental - Quastler, nar
v lzraeli, trvale bytom Rashi st. 16, Tel Aviv,
Izrael (d’alej len ,,Splnomocnitel™), tymto

SPLNOMOCNUJEM

pina Ing. arch. Milo$a Hartla, nar. r.c.
bydliskom Véeldrska 26, 821 05 Bratislava,
Slovenské republika (d'alej len “Splnomocnenec™),

aby ma zastupoval vplnom rozsahu v akychkolvek a
vietkych pravnych tkonoch a konaniach voéi akejkolvek
pravnickej alebo fyzickej osobe, notdrovi, subjektu bez
prdvnej subjektivity, banke, finangnej alebo nefinanénej
intiticii, Stitnemu  alebo  samosprivnemu  organu,
medzindrodnej alebo nadndrodnej inStiflicii, tykajicich sa
méjho spoluvlastnickeho podielu vo velkosti 18/144 na
pozemku parc. & 7614, ovymere 444 m?, druh; zéhrady
a pozemku parc. & 7615, o vymere 875 m?, druh: zastavané
plochy a nddvoria, vietky zapisané na LV &. 4287, vedenom
Katastrlnym tradom v Bratislave, Sprava katastra pre hlavné
mesto SR Bratislavu, okres: Bratislava 1., obec: Bratislava -
m.¢. Staré Mesto, k.i. Staré Mesto, s vynimkou predaja,
zat'aZenin alebo  akéhokol'vek  scudzenia méjho
spoluvlastnickeho podielu.

Spiomocnenec je dalej vyslovne oprivneny samostatne
vykondval vietky pravne tkony nutné k vykonu vietkych
vysSie uvedenych oprdvneni, predovietkym jc oprdvneny
pripravit, vyhotovil’ a podpisat’ vietky dokumenty, Ziadosti,
vyjadrenia, ozndmenia, ohlasenia a navrhy, Ziadat' o vietky
potrebné zépisy, poddval’ opravné prostriedky afalebo sa
vzdavat’ priva na ich podanie, prijimat’ akékol'vek pisomnosti
a zdsielky, zOZastiiovat’ sa vdetkych rokovani, poskytovat
akékol'vek informécie, podpisat predovietkym notdrske
zépisnice nutné k uskutolneniu vysS§ie uvedenych tkonov,
a vykonat' vietky tkony povaZované za nutné z dovodu
ochrany zidujmov Splnomocnitela vo vietkych sidnych,
spravnych ainych konaniach, a to aj v pripadoch kedy je
podla pravnych predpisov potrebné osobitné plnomocenstvo.

Toto plnomocenstvo je platné a 0&inné do jeho odvolania
Splnomocnitelom alebo do jeho vypovede Splnomocnencom,
cokofvek nastanc skar.

V pripade akejkolvek nezrovnalosti medzi anglickou a
slovenskou jazykovou verziou tohto plnomocenstva bude
rozhodujiicou slovenska jazykova verzia.

POWER OF ATTORNEY

Below signed, Orly Froydental - Quastler, born on
in Israel, residing at Rashi st. 16, Tel Aviv, Israel
{therPrincipal), hereby

GRANT A POWER OF ATTORNEY TO

Mr. Ing. arch. Milo$ Hartl, bomn on , birth Ne.
, Tesiding at Veeldrska 26, 821 05 Bratislava,
Slovak Republic (the Agent)

to represent me to the full extent in any and all legal acts and
proceedings against any legal entity or physical person,
notary, person without legal capacity, bank, financial or non-
financial institution, state or municipality body, international
or multinational institution, regarding my co-ownership share
of 18/144 on the plot of land No. 7614, with area of 444 m?,
garden and plot of land No. 7615, with arca of 875 m”. built-
up area and courtyards, registered on the List of Titles No.
4287, maintained by the Cadastral Office in Bratislava,
Cadastral Administration for the Capital City of the Slovak
Republic Bratislava, district : Bratislava T., municipality:
Bratislava - City Borough Stare Mesto, cadastral area Stare
Mesto, with exception of sale, encumbrance or any other
disposition with my co-ownership share.

The Agent is further expressly authorized to individually
perform all legal acts necessary for the execution of the all
above granted powers, in particular to prepare and executc all
documents, requests, positions, notifications, announcements,
and proposals, to apply for all necessary registrations, to file
remedies against decisions of any authority and/or waive the
right to file such remedies, to takeover of any documents and
deliveries, participate in all meetings, provide any
information, sign in particular any notary decds necessary to
execute the above acts and undertake all actions considered
necessary for the protection of the interests of the Principal at
all court, administrative and other proceedings, this includes
also cases when a special power of attorney is required
according to the applicable legislation.

This Power of Attorney is valid and effective until revoked by
the Principal or terminated based on the Agent’s termination
notice, whichever occurs first.

In case of any discrepancy between the English and Slovak
language versions of this Power of Attorney, the Slovak
version of this Power of Attorney shall prevail.

V/InTel Avivdia/on ...
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Orly Froydental - Quastler

i A ~
= [ |
Ing. arch. Milo3 Hartl

Korepondentn4 adresa/ Correspondence address:

Ing. arch. Milo$ Hartl
Véelarska ul. 26
821 05 Bratislava
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Toto plnomocenstvo v pinom rozsahu prijimam /1 hereby accept this Power of Attorney to the full extent:

TN,




'PLNOMOCENSTVO

Dolu podpfsany, Iris Taussig - Quastler, nar. v
Izreli, 1.6 trvale bytom 52 Yehoshua Bin-Nun,
Herzeliya 467 63, Izrael (dalej len , Splnomocnitel™), tymto

SPLNOMOCNUJEM

pana Ing. arch. Milo3a Hartla, nar, , i
, bydliskom V¢eldrska 26, 821 05 Bratislava,
Slovenska republika (d'alej len “Splnomocnenec”),

aby ma zastupoval vplnom rozsahu vakychkolvek a
vietkych pridvnych tkonoch akonaniach vo&i akejkolvek
privnickej aleba fyzickej osobe, notdrovi, subjektu bez
privnej  subjektivity, banke (Tatra Banka & G
2614543092/1100), finanénej alebo nefinanénej intitdcii.
statneimu alebo samosprivnemu orgdnu, medzinarodnej alebo
nadnarodnej intiticii, tykajiicich sa mojich spoluvlasmickych
podielov vo velkosti 8/144 a 10/144 na pozemku parc. &.
7614, o vymere 444 m’, druh: zéhrady a pozemku parc. &
7615, o vymere 875 m?, druh; zastavané plochy a nadvoria,
vietky zapdsané na LV & 4287, vedenom Katastralnym
uradom v Bratislave, Sprava katastra pre hlavné mesto SR
Bratislavu, okres: Bratislava I, obec: Bratislava — m.¢. Staré
Mesta, k.. Stard Mesto. s vynimkou predaja, zat'aZenia
alebo akéhokol'vek scudzenia mdjho spoluvlastnickeho
podielu.

Splnomocnenec je dalej vyslovne oprévneny samostatne
vykondvat' vietky prdvne tkony nutné k vykonu vietkych
vy§ie uvedenych oprdvneni, predovietkym je opravneny
pripravif’, vyhotovit’ a podpisat’ vietky dokumenty, Ziadosti,
vyjadrenia, oznamenia. ohlasenia a navrhy, Zadat' o vietky
potrebné zdpisy, podivar opravné prostriedky a/alebo sa
vzdévar prava na ich podanie, prijimat’ akékolvek pisomnosti
. zasielky, zuCastnovat sa vietkych rokovani, poskytovat’
ak’kol'vek informdcie, padpisal’ predovietkym notarske
zdpisnice numé k uskutodneniu vydSie uvedenych ikonov,
a vykonat' vetky tdkony povaZované za nutné z dévodu
ochrany zéujmov Splnomocnitela vo vietkych sadnych,
sprévnych a inych konaniach.

Toto plnomocenstve je platné a Géinné do jeho odvalania
Splnomocnitelom alebo do jeho vypovede Splnomocnencom,
tokol'vek nastane skér.

V pripade akejkolvek nezrovnalosti medzi anglickou a
slovenskou jazykovou verziou tohto plnomocenstva bude
rozhodujiicou slovenska jazykova verzia.

POWER OF ATTORNEY

Below signed, Iris Taussig - Quastler, bom or in
Israel, birth No. , residing at 52 Yehoshua Bin-
Nun, Herzeliya 467 63, Israel (the Principal), hereby

GRANT A POWER OF ATTORNEY TO

Mr. Ing. arch. Milu§ Hartl, born on bith No.
, residing at VEeldrska 26, B21 05 Bratislava,
Slovak Republic (the Agent)

to represent me to the full extent in any and all legal acts and
proceedings against any legal entity or physical person,
notary, person without legal capacity, bank (Tatra Bank acc,
No. 2614543092/1100), financial or non-financial institution,

state or municipality body. international or multinational |

institution, regarding my co-ownership shares of 8/144 and
10/144 on the plot of land No, 7614, with area of 444 m?,
garden and plot of land No. 7615, with area of 875 m?, built-
up area and courtyards, registered on the List of Titles No.
4287, maintained by the Cadastral Office in Bratislava,
Cadastral Administration for the Capital City of the Slovak
Republic Bratislava, district : Bratislava [, municipality:
Bratislava — City Borough Stare Mesto, cadastral area Stare
Mesto, with exception of sale, encumbrance or any other
disposition with my co-ownership share.

The Agent is further expressly authorized to individually
perform all legal acts necessary for the execution of the all
above granted powers, in particular to prepare and execute all
documents, requests, positions, notifications, announcements,
and proposals, to apply for all necessary registratians, to file
remedies against decisions of any authority and/or waive the
right to file such remedies, to takeover of any documents and
deliveries, participate in all meetings, provide any
information, sign in particular any notary deeds necessary to
execute the above acts and undertake all actions considered
necessary for the protection of the interests of the Principal at
all court, administrative and other proceedings.

This Power of Attorney is valid and effective until revoked by
the Principal or lerminated based on the Agent’s termination
notice, whichever occurs first,

In case of any discrepancy between the English and Slovak
language versions of this Power of Attorney, the Slovak
version of this Power of Attorney shall prevail.
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Iris Taussig - Quastler

Toto plnomocenstvo v plnom rozsahu prijimam / I hereby accept this Power of Attorney to the full extent: ;
v A P ;
R . P |
Ing. arch. Milo§ Hartl

Kore3pondendna adresa/ Correspondence address:

Ing. arch. Milo$ Hart
Veelarska ul. 26
821 05 Bratislava i
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APOSTILLE

(Convention de la Haye du 5 octobre 1961)

1. Country: United States of America

This public document  pp1TH J. SHEPARDSON

2. has been signed by
— - -Attormey at Law, Notary Public, State of Ohio

3actingin the capacity of - notary Public, State of Ohio

4. bears the seal/stamp of

CERTIFIED
5. at Columbus, Ohio
January 9, 2014
7. by the Secretary of State of Ohio.
8.No. A 086645
E - 9. Seal/Stamp:; 10. Signature:

Gt

Jon Husted
Secretary of State of Ohio

This Aposfille certifies anly the authenticity of the signature of the officia! who signod the document, th capacity in which that official acted, and whera apprapriate, the identity of the seal or stamp which the document paars.
This Apos(ie dags not Imply thal the Conlents ol 1he document{s] ara carrsct, nor (hal ey have the Bpproval of this oHice.  ThIS Apnsﬂﬂz TS iat valid 1ar Gse Bnywhere within the Uniled States o AMErICe, 15 (errrores or
possessions.




PLNOMOCENSTVO

Dolu podpfsany, Eyal Quastler, nar. 6, trvale
bytom 3100 Raccoon Valley Road, Granville, Ohio, USA
(d’alej len , Splnomocnitel'), tymto

SPLNOMOCNUJEM

pfina Ing. arch. Milosa Hartla, nar, r&.
bydliskom Vieldrska 26, 821 05 Bratislava,
Slovensk4 republika (d’alej len “Splnomocnenec”),

aby ma zastupoval vplnom rozsshu v akychkolvek a
vietkych privoych dkonoch akonaniach vo&i akejkol'vek
privnickej alebo fyzickej osobe, notfrovi, subjekm -bez
privnej subjektivity, banke, finanfnej alebo nefinantnej
in8titdoii, ftdtnemu  alebo samosprévnemu  orgdnu,
medzindrodnej alebo nadnfrodnej inStitdcii, tykajicich sa
modjho spoluvlastnickeho podielu vo velkosti 18/144 pa
pozemku parc. &. 7614, o vymerc 444 m?, druh: zhrady
u pozemku parc, & 7615, o vymere 875 m®, druh: zastavané
plochy a nidvoria, vietky zapfisané na LV &. 4287, vedenom
Katastrilnym dradom v Bratislave, Sprdva katastra pre hlavné
mesto SR Bratislavu, okres: Bratislava I., obec: Bratislava -
m.¢. Staré Mesto, k.d. Staré Mesto, s vinimkou predaja,
zat'aZenin  alebo  akéhokol'vek scudzenia mdjho
spoluvlastnfckeho podielu.

Splnomocnenec je dalej vyslovne oprdvoeny samostatne
vykondvat' vietky prévme tdkony nutné k vikonu vietkych
vy$iie uvedenych oprivneni, predovietkym je oprivneny
pripravit, vyhotovit’ a podpisat’ vietky dokumenty, Ziadosti,
vyjadrenia, oznimenia, ohldsenia a ndvrhy, Ziadat' o vietky
potrebné zdpisy, poddvat’ opravné prostriedky a/alebo sa
vzddvat' préva na ich podanie, prijimat’ akékol'vek pisomnosti
a zisielky, zdfastiovat' sa vEetk§ch rokovanf, poskytovat
akékol'vek informdcie, podpisat predovietkym notdrske
zépisnice nutné k uskutofneniu vy3Sie uvedenych iikonov,
a vykonat' vietky dkony povaZované za nutné z dbvodu
ochrany ziujmov Splnomocnitela vo vietkych sidnych,
sprivnych ainych konaniach, & to aj v pripadoch kedy je
podl'a préavnych predpisov potrebné osobitné plnomocenstvo,

Toto plnomocenstvo je platné a Géinné do jeho odvolania
Splnomocnitel'om alebo do jeho vpovede Splnomocnencom,
&okol'vek nastane skor.

V pripade sakejkol'vek nezrovnalosti medzi anglickou a
slovenskou jazykovou verziou tohto plnomocenstva bude
rozhodujticou slovenské jazykov4 verzia.

POWER OF ATTORNEY

Below signed, Eyal Quastler, bom on , Tesiding at
3100 Raccoon Valley Road, Granville, Ohio, USA (the
Principal), hereby

GRANT A POWER OF ATTORNEY TO

Mr. Ing. arch, Milo% Hartl, born on , birth No.
, residing at Véeldrska 26, 821 05 Bratislava,
Slovak Republic (the Agent)

to represent me to the full extent in any and all legal acts and
proceedings against any legal entity or physical person,
notary, person without legal capacity, bank; financial or noa-
financial institution, state or municipality body, international
or multinational institution, regarding my co-ownership share
of 18/144 on the plot of land No. 7614, with area of 444 m?,
garden and plot of land No. 7615, with area of 875 m?, built-
up area and courtyards, registered on the List of Titles No.
4287, maintained by the Cadastral Office in Bratislava,
Cadastral Administration for the Capital City of the Slovak
Republic Bratislava, district : Bratislava 1., municipality:
Bratislava - City Borough Stare Mesto, cadastral area Stare
Mesto, with exception of sale, encumbrance or any other
disposition with my co-ownership share,

The Agent is further expressly authorized to individually
perform all legal acts necessary for the exccution of the all
above granted powers, in particular to prepare and execute all
documents, requests, positions, notifications, announcements,
and proposals, to apply for all necessary registrations, to file
remedies against decisions of any authority and/or waive the
right to file such remedies, to takeover of any documents and
deliveries, participate in all meetings, provide any
information, sign in particular any notary deeds necessary to
execute the above acts and undertake all actions considered
necessary for the protection of the interests of the Principal at
all court, administrative and other proceedings, this includes
also cases when a special power of attorney is required
according to the applicable legislation.

This Power of Attorney is valid and effective until revoked by
the Principal or terminated based on the Agent’s termination
notice, whichever occurs first,

In case of any discrepancy between the English and Slovak
language versions of this Power of Afttomey, the Slovak
version of this Power of Attorney shall prevail.
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Tom plnomocenstve v plnom rozsahu prijimam / I hereby accept this Power of Aliomcy to the full extent:

Ing. arch. Milo§ Hartl
Korespondenéné adresa/ Comrespondence address:
Ing. arch. MiloS Hartl

Vielarska ul. 26
821 05 Bratislava
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