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Koncesna zmluva o vypozicke nehnutelnej veci
a zmluva o buducej kapnej zmluve

uzatvorend podfa §9¢ ods.3/ pism. b/, §9 ods.2 pism.a/ ac/ a §9 ods.8 pism.e/ Zakona 138/1991 Zb.

o majetku obci v platnom zneni a § 50a Obcianskeho Zakonnika medzi:

Zmluvnou stranou |. ako poZi¢iavatelom

a/alebo buducim predavajicim: Obec Dvory nad Zitavou
Zastupeny starostom obce Ing. Branislavom Becikom, PhD.,
Hlavné ndm. ¢. 6, 941 31 Dvory nad Zitavou,
ICO: 00 308 897, DIC: 2021060701
(dalej ako poZiciavatel' a/alebo budtci predavajuci)

a

Zmluvnou stranou Il. ako vypoziciavatelom
afalebo budtcim kupujicim: PROSPECT, spol. sr.o.

zastupena konatefom Ing. Alexandrom VolSikom

J.Simora 5, 940 01 Nové Zamky

Zapisand v OR OS Nitra, v odd. Sro, vl.¢. 561/N

ICO: 34 107 100, IC DPH: SK202 041 4275

(dalej ako vypoziciavatel a/alebo budici predavajuci
- spoloéne dalej tiez ako zmluvné strany)

¢l. I. Preambula

1. Podla sthlasnej vble zmluvnych strén, schvdlenej Uznesenim Obecného zastupitelstva vo Dvoroch
nad Zitavou ¢. 308/100420/17 zo diia 10.4.2017 av sulade s § 9¢/pism.b/ Zakona SNR ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v platnom zneni poZiciavatel touto zmluvou o vypoZitke poZiCiava vypoZigiavatelovi
koncesny majetok blizSie Specifikovany v ¢l. ll. Zmluvy za i¢elom zriadenia liniovej stavby - miestnej
komunikacie a prilahlého chodnika na pozemku vo vlastnictve poZifiavatela, v rozsahu a za podmienok

nizsie dohodnutych.

2. Podla sthlasnej vole zmluvnych stran, schvdlenej uzneseniami Obecného zastupitelstva vo Dvoroch
nad Zitavou &. 305/306/307/308/10042017 zo dfia 10.4.2017 a v sulade s §9 ods.2 pism.afac/ a §9
0ds.8 pism.e/ Zakona 138/1991 Zb. o majetku obci v plathom zneni v nadvdznosti na §50a
Obéianskeho zékonnika budlci preddvajlci sa zavizuje odpredat budicemu kupujicemu predmet
zmluvy, vymedzeny vjej €l. lll. abudlci kupujici sa zavazuje predmet zmluvy od budiceho
predavajuceho odkupit za nizsie dohodnutych podmienok

Cl. Il .Predmet koncesnej zmluvy o vypoZitke nehnutelnej veci
( dalej Zmluva o vypozicke)

1.Pozitiavatel a koncesiondr je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti v k. 4. Dvory nad Zitavou:



C KN parc.5497/10 o vymere 17 911m2 vytvorenej geometrickym planom autorizovaného geodeta
Michala Benczeho ¢&. 93/2017 zo diia 20.10. 2017, dradne overenym Okresnym tradom Nové Zamky
Katastralnym odborom dfia 5.12.2017. Pozemok je vedeny na LV ¢. 1 ako orna poda, ktora podla
platného tzemného plédnu sidelného Gtvaru obce Dvory nad Zitavou je suéastou lokality ,IV. Novy
Svet”, uréenej na individudlnu bytovi vystavbu . Podla textovej Casti projektovej dokumentacie
pozemok sa ma nachadzat v zastavanej Casti uzemia obce. |

2. Pofitiavatel touto Zmluvou o vypoZitke prenechava vypoZiciavatefovi vy3die $pecifikovani C KN
parc.£. 5497/10 za Géelom vystavby liniovej stavby — miestnej komunikdcie a chodnika a tiez verejného
osvetlenia podla projektovej dokumentacie pre izemné rozhodnutie projektovej firmy ARCHIKO s.r.o0.
Eislo zdkazky 17/2017 zo dha 20.10.2017.Liniovl stavbu vypoZiciavatel vyhotovi podfa platnych
technickych noriem zo zdmkovej dlazby na zéklade projektovej dokumentdcie uvedenejv tomto bode
s upresnenim podla vykonavacich projektov jednotlivych stavebnych objektov, ktoré budi zhotovené
podla tejto zmluvy.

3. VypoZitiavatel prebera nehnutefnost uvedend v bode 1. tohto ¢ldnku zmluvy do svojho uZivania
a zaroveri sa zavizuje vo vlastnom mene zabezpedit vietky s vystavbou sdvisiace realizacné projekty.

Dalej VypoZitiavatel z titulu uZivania (Zmluvy o vypoZitke) vo vlastnom mene a na vlastné naklady
zabezpedi v rozsahu § 9 Zakona &. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani pofnohospodarskej pody a o
zmene zékona & 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znedistovania Zivotného prostredia
a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov vietky podklady ( najma vyjadrenia dotknutych organov
$tatnej spravy) potrebné pre zmenu druhu pozemku ( z ornej pédy na ostatnd plochu ) avydanie
Gzemného rozhodnutia a stavebného povolenia.  VypoZi¢iavatel bude vystupovat ako uZivatefl
a/alebo stavebnik  voéi vietkym dotknutym orgdnom 3$tatnej averejnej sprdvy a spravcom
inZinierskych sieti vo vlastnom mene na vlastnu zodpovednost, pricom vietky naklady a poplatky
stvisiace s obstaranim potrebnych podkladov, vyhotovenim realizanych projektov a prip. poplatkov
za vyfatie ornej pddy z pddneho fondu podla dohody zmluvnych strén budl zapocitane do kipnej ceny
pozemkov, ktoré tvoria predmet zmluvy o buducej kipnej zmluve. PefiaZny nérok vypoZiciavatela na
zaplatenie vyssie $pecifikovanych néakladov je splatny diiom splatnosti prvej splatky kipnej ceny za
predavané pozemky podla ¢l lll., bod B. ods. 3. tejto zmluvy, najneskor vsak do 31.12.2019.

4. VypoZiciavatel sa zavézuje zacat vystavbu do 1 mesiaca po vydani prdvoplatného stavebného
povolenia a ukoncit dielo podla ¢ldnku Il bod 2 do 6 mesiacov od zacatia vystavby.

5. VypoZiciavatel je povinny predmet zmluvy - teda liniovl stavbu pozostavajicu z miestnej
komunikdcie, chodnika a vratane verejného osvetlenia, ktoré v stlade s bodom 2. tohto €lanku zmluvy
vybudoval, bezodplatne previest do vlastnictva poZiiavatefa za podmienky, Ze poZiciavatel s nim
uzatvori riadnu kipnu zmluvu , ktorou prevedie do vlastnictva vypoZi¢iavatela nehnutelnosti
¢pecifikované v ¢l. 111. tejto zmluvy (Zmluva o budicej zmluve) . Podla dohody zmluvnych strén Zmluva
o bezodplatnom prevode liniovej stavby a verejného osvetlenia na strane jednej a Kipna zmluva na
strane druhej budud uzavreté sucasne .

6. PoZitiavatel sa zavdzuje, Ze do troch mesiacov od kolaudacie miestnej komunikdcie, chodnika a
verejného osvetlenia, zabezpedi prekladku VN elektrického zariadenia a vymaz zakonného vecného
bremena zriadeného v prospech ZSE distribucnd a.s. tak, aby nehnutefnosti uvedené v cl. lll. A. tejto
zmluvy neboli zatazené zdkonnym vecnym bremenom zriadenym v prospech ZSE distribucna a.s.
V pripade nedodriania tejto lehoty VypoZiiavatel ma narok na zmluvnd pokutu vo vyske 100-eur za
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kazdy omeskany def. Ak ome3kanie PoZifiavatela trvd viac ako 12 mesiacov (okrem vis maior),
poZi¢iavatel nema narok na bezplatny prevod liniovej stavby v zmysle bodu 5. tohto ¢lanku zmluvy a
vypofZitiavatel nie je podla bodu 5. tohto €lanku zmluvy povinny previest bezodplatne do vlastnictva
poZiCiavatela liniovd stavbu pozostdvajucu z miestnej komunikacie, chodnika a verejného osvetlenia.
V takomto pripade sa zavizuje poZiciavatel od vypoZitiavatela uvedend liniova stavbu odkupit do
vlastnictva na zaklade kipnej zmluvy, a to za kiipnu cenu rovnajlcu sa suctu vietkych vynaloZenych
nakladov vypoZiciavatela, ktoré wvznikli vstvislosti so zmenou druhu pozemku, projektovou
dokumentéaciou a realizdciou liniovej stavby a verejného osvetlenia. Az do doby zaplatenia takto
dohodnutej ceny ostdva vlastnikom stavby vypoZitiavatel, ktory vSak nemad Ziadne povinnosti
v stvislosti s prevddzkou uvedenej liniovej stavby. Kalkulovana rozpoétovand cena dlela podfa &l. II
bod 2 sa dohoduje medzi zmluvnymi stranami v sume 492.543€ plus DPH platné v case predaja plus
naklady spojené svyhotovenim vykondvacich projektov cesty, chodnika averejného osvetlenia,
prekladky vysokého napitia ,rozvodu nizkeho napétia, vodovodu, kanalizécie, oplotenia ainych
ktorych potreba sa ukaZe pocas projektovania, vyiatim z péd. fondu a iné, minimdlne v3ak 50.000€
plus DPH platné v ¢ase predaja a klpy liniovej stavby cesty a chodnika a ver. osvetlenia.

PoZitiavatel avypoZidiavatel sa dohodli, Ze vyber projektanta jednotlivych stavebnych objektov
a celej stavby je na vypoZiciavatelovi.

7. Tento bod zmluvy zmluvné strany povaZzuji za zmluvu o uzavreti budacej kipnej zmluvy, predmetom
ktorej bude liniova stavba $pecifikovand v ¢l. Il. bod. 2. zmluvy za podmienok dohodnutych v tomto
bode zmluvy, kde poZitiavatel je v postaveni budiceho kupujiceho a vypoiZitiavatel v postaveni
budtceho predavajiceho uvedenej stavby. Pokial si PoZi¢iavatel v pozicii kupujuceho svoju povinnost
nesplni a kipnu zmluvu na zéklade vyzvy vypoZzitiavatela ako predavajuceho neuzavrie napriek tomu,
, Zavazuje sa zaplatit poZic¢iavatel vypoZziciavatelovi zmluvnu pokutu vo vy3ke 492.543 € plus DPH platné
v &ase predaja. Zmluvna pokuta bude splatnd v lehote, ktort na zaplatenie urci vo vyzve na zaplatenie
vypoZitiavatel ako opravneny zo zmluvnej pokuty.

8. VypofZiciavatel nie je povinny previest liniova stavbu , chodniky a verejné osvetlenie do vlastnictva
Pozitiavatela dovtedy, kym nie je vybudovand verejnd kanalizécia averejny vodovod, ktorého
obstaranie zabezpedi PoZic¢iavatel pri suéinnosti Vypoziciavatela. Maximalna lehota na zabezpelenie
verejného vodovodu a kanalizacie v celom rozsahu zaujmového Uzemia sa dohoduje k 31.12.2020.

Il. Zmluva o buddcej kipnej zmluve
A. Specifikdcia predmetu budiceho prevodu

1.Buddici predavajici je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti v katastrdlnom Gzemi Dvory nad Zitavou,
zapisanych v katastri nehnutelnosti Katastrdlneho odboru Okresného tradu v Novych Zamkoch na
Liste vlastnictva €. 1 ako CKN parc.¢. 5497/10 o vymere 60 886 m2, ktory bol geometrickym pldnom ¢.
93/2017 autorizovaného geodeta Michala Benczeho rozdeleny na budtce stavebné pozemky takto:

CKN p.c. | M2 CKNp.c. | M2 CKNp.C. | M2 CKNp.c. | M2 Druh:

5497/14 | 573 5497/24 | 640 5497/34 | 640 5497/44 | 455 Orné p.
5497/15 | 708 5497/25 | 640 5497/35 | 641 5497/45 | 966 Ornd p.
5497/16 | 364 5497/26 | 640 5497/36 | 639 5497/46 | 885 Ornd p.
5497/17 | 364 5497/27 | 640 5497/37 | 638 5497/49 | 640 Orna p.




wjike a B¢
CKN p.c. | M2 CKNp.c. | M2 CKN p.c. | M2 CKN p.c. | M2 Druh: e p\atcom
5497/19 | 640 5497/29 | 591 5497/39 | 641 5497/51 | 832 Orna p. 20 Wp\ai
5497/20 | 640 5497/30 | 640 5497/40 | 640 5497/52 | 640 Orna p. =3
3_1_ ca
5497/21 | 640 5497/31 | 640 5497/41 | 640 5497/53 | 639 Orna p. zrmluvy-
pod- 3-’
5497/22 | 640 5497/32 | 640 5497/42 | 606 5497/54 | 640 Orna p.
5497/23 | 640 5497/33 | 640 5497/43 | 526 5497/55 | 639 Orni p. 3-11;‘
ir
5497/18 | 641 5497/28 | 631 5497/38 | 639 5497/50 | 720 Orna p. K
K
5497/56 | 639 5497/63 | 638 5497/70 | 636 5497/77 | 660 Orna p. 33 :
5497/57 | 639 5497/64 | 576 5497/71 | 636 5497/78 | 746 Orna p.
5497/58 | 638 5497/65 | 601 5497/72 | 635 5497/79 | 734 Orna p.
a.
5497/59 | 638 5497/66 | 637 5497/73 | 635 5497/80 | 699 Orna p.
5497/60 | 639 5497/67 | 636 5497/74 | 635
5497/61 | 638 5497/68 | 636 5497/75 | 635 POCET: | SPOLU: :
5497/62 | 638 5497/69 | 636 5497/76 | 729 65POZ. | 41707m2 | Orna p.
Vyssie Specifikované parcely v pocte 65 celkovej vymery 41 707 m2 st predmetom zmluvy o buducej
kipnej zmluve a v dalSom sa uvadzaju spolo¢ne ako ,predmet zmluvy”.
2.Predmet zmluvy je situovany v lokalite IV. Novy Svet Dvory nad Zitavou aje uréeny Gzemnym
planom sidelného ttvaru obce Dvory nad Zitavou na individudinu bytovi vystavbu . BudUci predévajdci
ma zdujem predmet prevodu za niZie uvedenych podmienok vyplyvajlcich z tejto zmluvy predat
a buduci kupujuici ma zaujem predmet prevodu za uvedenych podmienok kupit. :
KedZe zmluvné strany majd na uzavreti klpnej zmluvy vdZny zaujem, uzatvaraju zmluvu o budtcej v

kipnej zmluve v zneni vyplyvajucom z dalSich ¢asti tejto zmluvy.
B. Podstatné nalezitosti kiipnej zmluvy

1.Predmetom tejto zmluvy je zavazok zmluvnych stran uzatvorit kipnu zmluvu, predmetom ktorej
bude prevod vlastnickeho prava k nehnutelnostiam, Specifikovanym v €l lll,, €ast A., bod. 1. tejto
zmluvy {Predmet zmluvy). '

2.Podla dohody zmluvnych strdn kipna cena Predmetu prevodu je 2,71 Eur/m2 bez DPH preddvaného
pozemku podla ocenenia Znaleckym posudkom ¢&. 59/2016 zo drnia 12.08.2016, vyhotovenym
znalkyfiou Ing. Eleonérou Balogovou, spolu za 41 707m2 kupna cena predstavuje 113 026.-eur bez
DPH (slovom stotrindsttisic dvadsatSest eur), z ktorej sa odpocitaju ndklady Budiceho kupujiceho vo



vike 2 spdsobom, dohodnutym v €l. Il. tejto Zmluvy. K cene sa nebude Gcétovat DPH nakolko obec nie
je plaicom DPH.

3.0 vyplateni kipnej ceny sa zmluvné strany dohodli tak, Ze kupujuci zaplati predavajucemu:

3.1. &ast kipnej ceny vo vyske 50% z celkove]j kipnej ceny do 15 dni odo diia podpisu riadnej kipnej
zmluvy. Tato ast kiipnej ceny sa zapoCita s ndrokom kupujiceho na nahradu nakladov podfa ¢l. Il
bod. 3. tejto zmluvy do vysky tychto nakladov

3.2 Zvy3ok kipnej ceny sa zavazuje zaplatit kupujici predavajucemu do 15 dni po tom, ¢o ziska
finan&né prostriedky z predaja aspori 40% pozemkov, ktoré s predmetom tejto zmluvy o budicej
kipnej zmluve, najneskdr v3ak do 3 rokov odo dna podpisu riadnej kipnej zmluvy

3.3.kupujuci sa kiipnu cenu zavazuje platit prevodom na Ucet predavajiceho, ktory bude uvedeny
v zéhlavi kipnej zmluvy, pokial sa nedohodne inak. Budci kupujdci sa v riadnej kipnej zmluve
zaviaZe, 7e nehnutelnosti, ktoré nadobudne na zéklade tejto zmluvy o buddcej kiipnej zmluve je
opravneny predévat tretim osobam maximalne za sumu 28.-eur/m2 bez DPH.

4. Vriadnej kipnej zmluve sa zmluvné strany dohodnu, Ze predavajici bude oprdvneny od kdpnej
zmluvy odstapit v pripade, Ze kupujici ¢o i len v pripade jedného stavebného pozemku tento svoj
zavizok uvedeny v predchadzajucom bode porusi.

5. V riadnej kipnej zmluve bude dohodnuté, e kupujici PROSPECT spol. s .r.o. je opravneny ohradit

). cely aredl, v rémci ktorého sa bude nachadzat parcela, na ktorej je postavena liniova stavba podfa
& II. tejto zmluvy a v ramci ktorého sa budd nachéddzat vietky nehnutelnosti podla Cl. lll. tejto

zmluvy tak, aby liniova stavba sldzila vylu¢ne vlastnikom stavebnych pozemkov uvedenych v €l 1.

of tejto zmluvy.

C .Uzavretie kipnej zmluvy

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze kiipnu zmluvu podfa tejto zmluvy o buddcej kipnej zmluve uzavri
v lehote do 15 dni odo dria, ¢o niektord zmluvna strana obdrzi od druhej zmluvnej strany vyzvu
na uzavretie kipnej zmluvy.
~ 2. Vyzvu na uzatvorenie kipnej zmluvy je opravnend zaslat druhej zmluvnej strane ktordkolvek
strana do 30 dni odo dria splnenia nasledovnych podmienok:
a/ bude ukonéené vykonanie prekladky VN elektrického zariadenia
b/ na predavanych nehnutelnostiach nebude viaznut Ziadna tarcha, vecné bremeno, ani ind
pravna povinnost, ako ani zakonné vecné bremeno zriadené v prospech ZSE distribu¢nd a.sb/
bude realizovana vystavba verejného vodovodu a kanalizacie

3. V pripade, ak do 3 mesiacov od nadobudnutia prévoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na
liniovd stavbu pozostavajlcu z miestnej komunikécie, chodnika a vratane verejného osvetlenia,
ktord je predmetom zévézku buddceho kupujiceho podla ¢l. II. tejto zmluvy nebudd podmienky
podla predchadzajiceho bodu spinené, je buddci kupujtici opravneny od tejto zmluvy odstdpit .

4. V kipnej zmluve bude zakotveny zaviazok kupujiceho nepredavat stavebné pozemky fyzickym
osobdm za vy33iu cenu ako 28-eur/m2 bez DPH.
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IV. Doba trvania zmluvy a moZnost jej pred¢asného ukoncenia

1.Tato zmluva sa uzatvara na dobu urtitl -jej platnost kon¢i diiom uzatvorenia riadnej kipnej zmluvy
na nehnutefnosti podlfa €&l. Ill. tejto zmluvy , pokial neskonéi odstipenim buddceho kupujuceho od
zmluvy v zmysle ¢l. 11l., bod C. ods. 3 tejto zmluvy.

2.PoZitiavatel moZe pocas trvania platnosti zmluvy kedykolvek odstapit, pokial by VypoZi¢iavatel uzival
predmet zmluvy v rozpore so zmluvne dojednanym Gcéelom.

V. Zaverecné ustanovenia
1.Tato zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, po 2 rovnopisoch pre kaZzdu zmluvnu stranu.

2.Zmluvné strany prehlasuju, Ze st sposobilé k pravnym tkonom, Ze tato zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a k jej podpisaniu pristupuju so slobodnou a véZnou, neobmedzenou zmluvnou vélou, nie

J:f'
b

v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok.

3.Akékolvek zmeny alebo dodatky k tejto zmluve st platné, iba ak budd vyhotovené piso
¢islované dodatky k tejto Kipnej zmluve.

4.Pravne vztahy, touto zmluvou neupravené, sa riadia prislusnymi ustanoveniami ObCLanskeho

o~

zédkonnika. \C\

\‘& “0

5.Tato zmluva nadobuda platnost podpisanim druhou zmluvnou stranou a G¢innost def po zverejneni
na webovom sidle predavajuceho www.dvory.sk.

vo Dvoroch nad Zitavou diia 04.04.2018 v Novych Zamkoch dfa.l..7. il j(/?

.z_':'""—‘

e Lo | s Bodlons, o epeale SR SIS sk, a4 22\ h

Ing. Branislav Becik, PhD. o / Ing. Alexander Volsik

Starosta obce l e "R konatel



