Zmluva o budicej najomnej zmluve

uzatvorena podl'a § 50a zakona ¢. 40/1964 Obcianskeho zakonnika
Vv zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,buduca zmluva“ alebo ,,buduca najomna zmluva“ alebo ,,zmluva®)

medzi
buducim prenajimatel’om:
Obchodné meno : LP Real & Consult, s.r.o.
Sidlo : Pri krizi 684/10, 900 28 Zalesie
ICO: 51291 738
DIC : 2120692112
Zapisanym : v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava |,
oddiel: Sro, vlozka ¢. 125490/B
Statutarny organ : JUDr. Lehel Patassy, konatel
Martin Hromkovi¢, konatel’

Bankové spojenie: CSOB a.s.
IBAN: SK36750000000040256797
Email: patassy@akpatassy.eu
Telefonny kontakt: 0905 911 705
(d’alej len ,,Buduci prenajimatel™)

a

buducim najomcom:

Nazov : Galéria mesta Bratislavy
Sidlo: FrantiS$kanske namestie ¢. 11, 815 35 Bratislava
1CO: 179752
Statutarny orgéan: PhDr. Ivan Jancar, riaditel’
Email: jancar@gmb.sk
(d’alej len ,,GMB*)

a
Nazov : Muzeum mesta Bratislavy
Sidlo: Radni¢na 1, 815 18 Bratislava
1CO: 179 744
Statutarny orgéan: PhDr. Peter Hyross, riaditel’
Email: mmba@bratislava.sk

(dalej len ,, MMB®)
(d’alej spolo¢ne len ,,Buduci najomca®)

( dalej ako Budtci prenajimatel’ a Buduci najomca, d’alej tiez ako ,,zmluvné strany*)


mailto:jancar@gmb.sk
mailto:mmba@bratislava.sk

CL I
Uvodné ustanovenia

Buduci prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti
nachadzajucich sa v Bratislave na ulici Na Pantoch, a to:

- pozemku parcela €. 3282/47 o vymere 1397 m?, druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria, katastralne uzemie Raca, obec Bratislava — mestska ¢ast’ Raca, okres
Bratislava Ill, ktory je, ako parcela registra ,,C*, evidovany na katastralnej mape, a
ktory je zapisany na liste vlastnictva ¢. 12760 vedeny Okresnym turadom
Bratislava, katastralny odbor,

- pozemku parcela ¢. 3282/48 o vymere 2218 m?, druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria, katastralne uzemie Raca, obec Bratislava — mestska ¢ast’ Raca, okres
Bratislava I, ktory je, ako parcela registra ,,C*, evidovany na katastralnej mape, a
ktory je zapisany na liste vlastnictva ¢. 12760 vedeny Okresnym uradom
Bratislava, katastralny odbor,

- pozemku parcela ¢. 3282/49 o vymere 2051 m?, druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria, katastralne uzemie Raca, obec Bratislava — mestska ¢ast’ Raca, okres
Bratislava Ill, ktory je, ako parcela registra ,,C*, evidovany na katastralnej mape, a
ktory je zapisany na liste vlastnictva ¢. 12760 vedeny Okresnym tradom
Bratislava, katastralny odbor,

- pozemku parcela ¢. 3282/50 0 vymere 2096 m?, druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria, katastralne uzemie Raca, obec Bratislava — mestska ¢ast” Raca, okres
Bratislava I, ktory je, ako parcela registra ,,C*, evidovany na katastralnej mape, a
ktory je zapisany na liste vlastnictva ¢. 12760 vedeny Okresnym tradom
Bratislava, katastralny odbor,

(d’alej spolu aj ako ,,pozemky*).

Informativny vypis z listu vlastnictva ¢. 12760 ako Priloha ¢. 1 tvori
neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy.

Buduci prenajimatel’ vyhlasuje, ze na pozemkoch, Specifikovanych v ods. 1. tohto
¢lanku zmluvy, neviaznu ziadne tarchy, obmedzenia, ¢i iné pravne vady, ktoré by
mohli byt’ prekazkou realizacie vystavby planovanej stavby (blizSie definovanej v ods.
3 tohto ¢lanku zmluvy) ohl'adom ziadneho z nich nie je nariadené Ziadne predbezné
opatrenie, ziadny z nich nie je predmetom vykonu exekucie. Zmluvné strany nemajt
vedomost’ 0 ziadnych zalobach, stdnych sporoch, ktoré by ohladom pozemkov
hrozili.

Buduci prenajimatel’ sa zavézuje zrealizovat’ na pozemkoch vystavbu stavby (d’alej aj
ako ,,Stavba”), v ktorej sa budii nachadzat’ nebytové priestory a k nim prislichajuce
spolo¢né priestory o celkovej vymere 4.970 m? (d’alej aj ako ,,nebytové priestory®)
avystavbu spevnenych ploch, ktoré budu slazit ako obsluzné a pristupové
komunikacie k Stavbe. Za tucéelom blizSej Specifikacie nebytovych priestorov



nachadzajucich sa v Stavbe, Buduci prenajimatel’ zabezpeci vypracovanie projektovej
dokumentacie. Stavba bude vybudovana v sulade s projektovou studiou, ktora tvori

Prilohu ¢. 3 tejto zmluvy a projektovou dokumentaciou Stavby a s iiou stvisiacich
stavebnych objektov (dalej aj ,,projektova dokumentacia®).

Budtci prenajimatel’ sa zavizuje projektovli dokumentaciu vypracovat’ v sucinnosti
S Budicim ndjomcom. Buduci prenajimatel Sa zavdzuje najmid zapracovat
odovodnené vecné pripomienky Budiaceho najomcu K projektovej dokumentacii
atakto vypracovanu projektovii dokumentaciu doru¢it Budicemu najomcovi bez
zbyto¢ného odkladu po jej vypracovani, av§ak najneskor v lehote do 60 dni odo dia
podpisu tejto zmluvy. Projektova dokumentacia sa nasledne stane zavéznou prilohou
tejto zmluvy, ako jej Priloha ¢. 4.

CL 11
Predmet zmluvy

Zmluvné strany sa touto zmluvou zavizuju, ze v lehote uvedenej v ¢lanku Ill. tejto
zmluvy uzatvoria Najomna zmluvu v zneni uvedenom V Prilohe ¢. 2 tejto zmluvy
(d’alej len ,,Najomna zmluva®). Zaviazny navrh Najomnej zmluvy ako Priloha ¢. 2 tvori
neoddelitel'nu stcast’ tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze Buduci prenajimatel
po kolaudacii novovybudovanej Stavby ajej zapise do prislusného katastra
nehnutelnosti doplni chybajuce tdaje do Zavdzného navrhu Najomnej zmluvy

a doplni chybajuce prilohy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze predmetom Najomnej zmluvy bude najom nebytovych
priestorov a k nim prislichajiucich spolo¢nych priestorov (ako chodby, schodistia,
toalety, a pod.) nachadzajucich sa v Stavbe, o pribliznej vymere podlahovej plochy
4970 m? (dalej aj ako ,,predmet najmu®). Nebytové priestory budi vybavené a
zariaden¢ Vv sulade s prilohou zavdzného navrhu Najomnej zmluvy. Zmluvné strany sa
dohodli, ze spolu sbuducim predmetom najmu bude Buduci najomca opravneny
bezodplatne uzivat aj spevnené plochy slaziace ako obsluzné a pristupové
komunikacie k Stavbe tak, ako budu blizSie S$pecifikované VvV zavdznom
navrhu Najomnej zmluvy.

Zmluvné strany bert na vedomie a suhlasia, Ze skuto¢né vymery podlahovych ploch
buduceho predmetu ndjmu, zistené zameranim na mieste sa po dokonceni mdzu
odliSovat’ od vymer podlahovych ploch uvedenych v tejto zmluve maximalne 0 +/- 5
%. Zmluvné strany sa dohodli, ze hodnoty avymery uvedené v ¢l. Il navrhu
Najomnej zmluvy zistené zameranim na mieste sa mézu po dokonceni odliSovat’ od
hodndt a vymer uvedenych v navrhu N4jomnej zmluvy maximalne 0 +/- 5 %.

Buduci prenajimatel’ prenecha buduci predmet najmu Budicemu najomcovi do
uzivania a Budtici najomca budtci predmet najmu do uzivania preberie za podmienok
upravenych v tejto zmluve.

Buduci najomca sa zavizuje uzivat’ budtci predmet najmu pre ucely depozitara t. j.
umiestnenie zbierkovych predmetov GMB a MMB.



Zmluvné strany beri na vedomie, Ze cast’ nebytovych priestorov o vymere cca
2.485 m? bude uzivat’ Buduci nagjomca — GMB a ¢ast’ nebytovych priestorov o vymere
cca 2.485 m? bude uzivat’ Buduci najomca — MMB.

Zmluvné strany sa dohodli, na dobe trvania najmu v zmysle podmienok uvedenych
v ¢l 1l ods.l zavdazného navrhu Najomnej zmluvy. Najomné, platby za sluzby a
dalsie platby, ktoré bude Budtci ndjomca povinny Budicemu prenajimatelovi
uhradzat’ su Specifikované v zaviznom navrhu Najomnej zmluvy.

Znenie zavazného N4jomnej zmluvy mozno zmenit vylucne:

a) ak je to nevyhnutné na odstranenie zjavnych chyb v pisani a poc¢itani alebo na
opravu nespravne uvedenych faktickych udajov tykajucich sa zmluvnych stran
alebo predmetu najmu,

b) ak ide o zmeny, na ktorych sa zmluvné strany pisomne dohodli,

c) nadoplnenie nevyplnenych miest (,, ....) prislusnym fakticky tidajom.

CL 111
Uzatvorenie Najomnej zmluvy

Budtci najomca vyslovne sthlasi a berie na vedomie, ze v ¢ase podpisu tejto zmluvy
aaz do uplynutia najneskor 8 mesiacov odo dia nadobudnutia a¢innosti tejto zmluvy
nie je budtci predmet najmu spdsobily na uzivanie na dohodnuty ucel, z dévodu
prebichajucich stavebnych a rekonstrukénych prac. Podpisom tejto zmluvy Buduci
najomca suhlasi S tym, Ze nebytové priestory opisané v ods. 2 ¢lanku Il. tejto zmluvy
budu spdsobilé na uzivanie na dohodnuty ucel Buducim najomcom najneskor 8
mesiacov odo dna nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Buduci prenajimatel’ je povinny najneskor do 8
(6smich) mesiacov od nadobudnutia wcinnosti tejto zmluvy pisomne oznamit’
Budicemu najomcovi na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, ze predmet najmu je
pripraveny na uzivanie na dohodnuty ucel a vyzvat' ho na uzatvorenie Najomnej
zmluvy anasledne na protokolarne odovzdanie a prevzatie predmetu najmu. Buduci
prenajimatel’ je povinny spolu s pisomnym oznamenim podl'a prvej vety tohto odseku
zmluvy predlozit’ aj képiu rozhodnutia o povoleni uzivania novovybudovanej Stavby.
V pripade absencie rozhodnutia 0 povoleni uZzivania novovybudovanej Stavby
nevznika Buducemu najomcovi povinnost’ uzatvorit’ Najomnti zmluvu.

Budtici ndjomca je povinny uzatvorit’ Najomni zmluvu najneskér do 7 pracovnych
dni od dia dorudenia pisomnej vyzvy v zmysle tohto odseku. Zmluvné strany sa
dohodli, ze prilohou vyzvy bude zo strany Buduceho prenajimatela podpisany
zavazny navrh Najomnej zmluvy v zneni vyhotovenom v sulade S prilohou ¢. 2 tejto
Zmluvy a doplneny V sulade s touto zmluvou.

V pripade, ak sa pocas lehoty uvedenej v prvej vete tohto odseku (d’alej aj ako
,lehota®) v suvislosti s vystavbou Stavby a suvisiacich objektov vyskytnu objektivne
okolnosti vylucujtiice zodpovednost’ Buduceho prenajimatel’a za omeskanie (vis major)
alebo, ak z dovodu necinnosti a prietahov organov $tatnej spravy konajucich vo veci
vystavby Stavby a stvisiacich objektov, alebo intervencie statnych organov alebo
organov miestnej samospravy alebo tretich o0sdb, ktoré nespdsobil Buduci



prenajimatel, ako aj v pripade prietahov akychkol'vek spravnych alebo
administrativnych konani stvisiacich s vystavbou Stavby a suvisiacich objektov, bude
Budtici prenajimatel’ v omeskani SO splnenim povinnosti uvedenych v tomto odseku,
predlzuje sa lehota o0 pocet dni trvania vysSSie uvedenych prekazok. Buduci
prenajimatel’ je povinny Budiiceho najomcu 0 vzniku prekazky bezodkladne pisomne
informovat’ s uvedenim doévodov, ktoré nevznikli konanim alebo nekonanim
Budtceho prenajimatela a0 nemoznosti odstranenia tychto dévodov Budicim
prenajimatel'om a po jej odpadnuti oznamit’ Buducemu najomcovi celkovy pocet dni,
0 ktory sa lehota predlzuje.

V pripade, ak Buduci prenajimatel neoznami Buducemu najomcovi najneskor 5
pracovnych dni pred uplynutim 8 mesiacov (6smich) od nadobudnutia G¢innosti tejto
zmluvy, ze predmet najmu je pripraveny a spdsobily na uzivanie na dohodnuty ucel
a pisomne ho nevyzve na uzatvorenie Najomnej zmluvy a na protokolarne odovzdanie
a prevzatie predmetu najmu, Budici najjomca ma pravo odstipit od tejto zmluvy.
Budtci najomca moze poskytnit’ Budiicemu prenajimatelovi dodato¢nt lehotu, a to
90 dni na dodato¢né splnenie povinnosti uvedenej v ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy
(pocitanych od uplynutia 8 mesiacov od nadobudnutia t¢innosti tejto zmluvy).

Buduci prenajimatel’ vyhlasuje, Ze predmet najmu bude odovzdany do uzivania
Budiucemu najomcovi v sulade s projektovou stadiou, ktora tvori Prilohu ¢&. 1
Najomnej 0 zmluvy atechnickou a stavebnou Specifikaciou a Standardom blizSie
definovanym v Prilohe ¢. 2 Najomnej zmluvy a projektovou dokumentaciou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Buduci najomca v lehote do 10 pracovnych dni odo dna
podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami uhradi na uéet Budtceho
prenajimatel’a penazni zabezpeku vo vySke troj- nasobku mesa¢ného budiiceho
najomného, t. j. sumu vo vyske 172.965,00 EUR (d’alej aj ako ,,penazna zabezpeka“).
Zmluvné strany beru na vedomie, Ze v pripade ak Buducemu prenajimatel’ovi vznikne
narok na zaplatenie zmluvnej pokuty v zmysle tejto zmluvy je opravneny pouZzit
penaznu zabezpeku na Ciasto¢né pokrytie tohto naroku. Po uzavreti Najomnej zmluvy
sa penazna zabezpeka bude povazovat' za uthradu najomného za obdobie prvych 3
mesiacov trvania najmu. V pripade odstupenia od zmluvy podla ods. 6 tohto ¢lanku
zmluvy, je Budutci prenajimatel’ povinny vratit penazni zabezpeku Budicemu
najomcovi do 7 dni odo dna doruéenia odstipenia od zmluvy.

V pripade ak Budutci najomca porusi Svoju povinnost’ uzatvorit Najomna zmluvu
Vv lehote uvedenej v tejto zmluve, je Budici najjomca povinny, na zaklade pisomnej
vyzvy, uhradit Buducemu prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo vyske nakladov
(bez DPH) vynalozenych Budicim prenajimatelom na vystavbu Stavby a jej
stvisiacich objektov a na vybavenie a zariadenie nebytovych priestorov
nachadzajucich sa v Stavbe, vycislenych na zaklade znaleckého posudku. To neplati
ak Najomna zmluva nebude uzatvorena, z dévodov spocivajlicich vylu¢ne na strane
Buduceho prenajimatela. V pripade ak Buduci prenajimatel’ porusi svoju povinnost’
uzatvorit’ Najomna zmluvu v lehote uvedenej v tejto zmluve, je Budici prenajimatel’
povinny na zaklade pisomnej vyzvy, uhradit Budicemu najomcovi zmluvna pokutu
vo vyske nakladov (bez DPH) vynalozenych Budtcim prenajimatelom na vystavbu
Stavby a jej suvisiacich objektov a na vybavenie a zariadenie nebytovych priestorov
nachadzajucich sa v Stavbe, vy¢islenych na zaklade znaleckého posudku. To neplati
v pripade ak Najomna zmluva nebude uzavretd z dovodov spocivajicich vyluéne na



strane Budiceho najomcu. Néaklady na vypracovanie znaleckého posudku znasa ta
zmluvna strana, ktora porusila svoju povinnost’ uzatvorit’ Najomnt zmluvu.

Clanok 1V.
Dorucovanie a komunikacia

Informéacia, oznamenie, podklad alebo ina komunikacia sa bude povazovat za
odovzdanu, ak bola dorucena osobne alebo postou na adresu druhej zmluvnej strany
uvedenu V zahlavi tejto zmluvy, resp. oznamenu podla odseku 2 tohto ¢lanku zmluvy.

Obidve zmluvné strany st povinné bezodkladne oznamovat’ si navzajom zmenu
kontaktnych udajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade, ak zmluvna strana doporucenu zasielku alebo osobne dorucovant zasielku
odmietne prevziat' alebo zasielku dorucovani poStou posSta vrati druhej zmluvnej
strane ako nevyzdvihnutt v tloznej lehote napriek tomu, Ze bola zasiclana na podla
tejto zmluvy stanovené kontaktné udaje pre doruCovanie, povazuje Sa zasielka za
doru¢enu diiom, v ktorom sa zasielka vratila ako nevyzdvihnuta, popr. nedorucena z
akychkol'vek dovodov alebo po uplynuti tretieho dna nasledujuceho po dni, v ktorom
si adresat zasielku odmietol prevziat’.

Zmluvné strany sa dohodli, ze bezna komunikacia bude prebichat elektronicky,
prostrednictvom elektronickej posty s pouzitim nasledovnych e — mailovych adries:

Email Buduceho prenajimatel’a: patassy@akpatassy.eu

Email Buduceho najomcu: jancar@gmb.sk, mmba@bratislava.sk

CL V.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva je uzavreta diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva je platna diiom jej podpisu zmluvnymi stranami. Vzhladom na to, ze
zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou, nadobuda vsulade s § 47a ods. 1
Obcianskeho zakonnika ucinnost” diom nasledujucim po dni jej zverejnenia v stlade
s platnymi pravnymi predpismi. Zmluvné strany sa vsulade s § 47a ods. 2
Obcianskeho zakonnika zaroven dohodli, ze ¢l. 111 ods. 1,2 a 3 tejto zmluvy nadobuda
ucinnost’ neskor po zverejneni tejto zmluvy, a to diiom nasledujacim po dni dorucenia
projektovej dokumentacie Budicemu najomcovi v zmysle ¢l. I. ods. 4 zmluvy.

Tato zmluvu je mozné menit adopliiat pisomnymi dodatkami, vzajomne
odstuhlasenymi vSetkymi zmluvnymi Stranami.

Pokial’ nie je dohodnuté touto zmluvou inak, platia pre najom nebytovych priestorov
a vzt'ahy z neho plynace ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme
nebytovych priestorov Vv zneni neskorSich predpisov a prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.
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5.

4.

Zmluva o najme je vyhotovena V S§tyroch vyhotoveniach s platnostou originalu,
z ktorych Buduci prenajimatel’ obdrzi dve vyhotovenia a Buduci najomca dve
vyhotovenia zmluvy. Stc¢ast'ou tejto zmluvy su jej prilohy:

Priloha ¢. 1: Informativny vypis z listu vlastnictva
Priloha ¢. 2: Zavazny navrh N4jomnej zmluvy
Priloha ¢. 3: Projektova Studia

Priloha ¢. 4: Projektova dokumentacia (po doruceni)

Zmluvné strany zhodne prehlasuju, ze si zmluvu pozorne precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak toho, Ze sa jej obsah doslovne zhoduje s ich slobodne, vazne,
urcite a zrozumitel'ne prejavenou volou, ako aj na znak toho, Ze tento pravny tkon
neurobili v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bratislave, dia .......cccccoeeenee..

Buduci prenajimatel’:

JUDr. Lehel Patassy, konatel
Martin Hromkovi¢, konatel’
LP Real & Consult, s.r.o.

Budiici najomca:

PhDr. Ivan Jancar, riaditel’
Galéria mesta Bratislavy

PhDr. Peter Hyross, riaditel’
Muzeum mesta Bratislavy



