
 

Zmluva  

o nájme nebytových priestorov 

 

uzatvorená podľa zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov  

v znení neskorších predpisov  a zákona č. 40/1964 Zb. Občianskeho zákonníka v znení 

neskorších predpisov 

(ďalej len „zmluva“ alebo „Nájomná zmluva“) 

 

m e d z i 

 

Prenajímateľom: 

 

Obchodné meno :    LP Real & Consult, s.r.o. 

Sídlo :        

IČO :      51 291 738   

DIČ :      2120692112 

Zapísaným :   v Obchodnom registri Okresného súdu Bratislava I, 

  oddiel: Sro, vložka č. 125490/B  

Štatutárny orgán :   JUDr. Lehel Patassy, konateľ  

    Martin Hromkovič, konateľ  

Bankové spojenie:     

IBAN:     

Email:     

Telefónny kontakt:            

(ďalej len „prenajímateľ“) 

a 

Nájomcom:  

 

 Názov :     Galéria mesta Bratislavy    

 Sídlo:       

 IČO:    179752 

 Štatutárny orgán:   PhDr. Ivan Jančár, riaditeľ   

 Email:       

 (ďalej len „GMB“)  
 

a  

 

  Názov :     Múzeum mesta Bratislavy  

 Sídlo:     Radničná 1 , 815 18 Bratislava     

 IČO:    179 744 

 Štatutárny orgán:   PhDr. Peter Hyross, riaditeľ   

 Email:       

 (ďalej len „MMB“)   
 

            (ďalej spoločne len „nájomca“)            

  (prenajímateľ a nájomca ďalej tiež ako „zmluvné strany“)  

   

 

 

Čl. I. 
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Predmet a účel nájmu 

 

1. Prenajímateľ je výlučným vlastníkom nehnuteľností nachádzajúcich sa v Bratislave, 

na ulici Na Pántoch a to:  

 

a) stavby so súpisným č. ....... , zapísanej na LV č. ........ vedenom Okresným úradom 

Bratislava, katastrálny odbor, postavenej na pozemku parc. reg.  „C“ s parc. č. ....... 

o výmere .......m², .................. o výmere .......... m², ........... o výmere .......... m², 

............. o výmere ....... m², zapísaných na LV č. 12760 vedenom Okresným 

úradom Bratislava, katastrálny odbor, katastrálne územie Rača, obec Bratislava – 

mestská časť Rača, okres Bratislava III, 

b) pozemku parcela č. .......... o výmere ......m², druh pozemku .........., katastrálne 

územie Rača, obec Bratislava – mestská časť Rača, okres Bratislava III, ktorý je, 

ako parcela registra „C“, evidovaný na katastrálnej mape, a ktorý je zapísaný na 

liste vlastníctva č. 12760  vedený Okresným úradom Bratislava, katastrálny odbor,  

c) pozemku parcela č. ................. o výmere ....... m², druh pozemku ........, 

katastrálne územie Rača, obec Bratislava – mestská časť Rača, okres Bratislava 

III, ktorý je, ako parcela registra „C“, evidovaný na katastrálnej mape, a ktorý je 

zapísaný na liste vlastníctva č. 12760  vedený Okresným úradom Bratislava, 

katastrálny odbor,  

d) pozemku parcela č. ....... o výmere .... m², druh pozemku ......, katastrálne územie 

Rača, obec Bratislava – mestská časť Rača, okres Bratislava III, ktorý je, ako 

parcela registra „C“, evidovaný na katastrálnej mape, a ktorý je zapísaný na liste 

vlastníctva č. 12760 vedený Okresným úradom Bratislava, katastrálny odbor,  

e) pozemku parcela č. ...... o výmere .... m², druh pozemku ....., katastrálne územie 

Rača, obec Bratislava – mestská časť Rača, okres Bratislava III, ktorý je, ako 

parcela registra „C“, evidovaný na katastrálnej mape, a ktorý je zapísaný na liste 

vlastníctva č. 12760 vedený Okresným úradom Bratislava, katastrálny odbor,   

 

(ďalej nehnuteľnosti pod písm. b) až e) spolu aj ako „pozemky“).  

 

Informatívny výpis z listu vlastníctva č. 12760 ako Príloha č. 4 tvorí neoddeliteľnú 

súčasť tejto zmluvy. 

 

2. Prenajímateľ vyhlasuje, že na nehnuteľnostiach špecifikovaných v ods. 1. tohto článku 

zmluvy neviaznu žiadne ťarchy, obmedzenia (okrem záložného práva v prospech 

financujúcej banky prenajímateľa)  či iné právne vady, ohľadom žiadneho z nich  nie 

je nariadené žiadne predbežné opatrenie, žiadny z nich nie je predmetom výkonu 

exekúcie, zmluvné strany nemajú vedomosť o žiadnych žalobách, súdnych sporoch, 

ktoré by ohľadom nehnuteľností hrozili.  

 

3. Prenajímateľ zrealizoval výstavbu stavby so súpisným č. ....... , zapísanej na LV č. 

........ vedenom Okresným úradom Bratislava, katastrálny odbor, o celkovej výmere 

podlahovej plochy .................... m² (ďalej aj ako „novovybudovaná stavba“ alebo aj 
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„stavba“), ktorú postavil na pozemkoch (ďalej pozemky a novovybudovaná stavba 

spolu aj ako „nehnuteľnosť“). Novovybudovaná stavba bola vybudovaná v súlade s 

projektovou štúdiou a projektovou dokumentáciou a technickou a stavebnou 

špecifikáciou a štandardom bližšie definovaným v Prílohe č. 2 tejto zmluvy.  

 

4. Zmluvné strany sa dohodli, že predmetom nájmu sú nebytové priestory o celkovej 

výmere podlahovej plochy ...... m² nachádzajúce sa v stavbe tak, ako sú 

špecifikované v prílohách č. 1 – 2 tejto Zmluvy (ďalej aj ako „predmet nájmu“ 

alebo „nebytové priestory“). Nebytové priestory sú vybavené a zariadené v súlade s 

Prílohou č. 2 tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, že spolu s predmetom nájmu je 

Nájomca oprávnený bezodplatne užívať aj spevnené plochy bližšie zakreslené v 

Prílohe č. 1 tejto zmluvy.  

 

5. Prenajímateľ prenecháva predmet nájmu špecifikovaný v ods. 4.  tohto článku zmluvy 

nájomcovi do užívania a nájomca predmet nájmu do užívania preberá.  
 

6. Nájomca sa zaväzuje užívať predmet nájmu špecifikovaný v odseku 4. tohto článku 

zmluvy pre účely depozitára t. j. umiestnenie zbierkových predmetov GMB a MMB.    

Zmluvné strany sa dohodli a súhlasia s tým, že časť nebytových priestorov o výmere 

podlahovej plochy zodpovedajúcej 50 % - tám  celkovej výmery podlahovej plochy 

Nebytových priestorov bude užívať Nájomca – Galéria mesta Bratislavy a časť 

nebytových priestorov o výmere podlahovej plochy zodpovedajúcej 50 % - tám  

celkovej výmery podlahovej plochy Nebytových priestorov bude užívať Nájomca – 

Múzeum mesta Bratislavy.  
 

7. Zmluvné strany vyhlasujú, že predmet nájmu  je odovzdaný do užívania nájomcovi v 

súlade s projektovou dokumentáciou odovzdanou prenajímateľom nájomcovi v 

zmysle zmluvy o budúcej nájomnej zmluve, technickou a stavebnou špecifikáciou a 

štandardom bližšie definovaným v Prílohe č. 2 tejto zmluvy.  
 

 
 

Čl. II. 

Vznik, doba a ukončenie nájmu 

 

 

1. Nájom podľa tejto zmluvy sa dojednáva na dobu určitú 5 rokov a začína plynúť prvým 

dňom nasledujúcim po nadobudnutí účinnosti tejto zmluvy. Zmluvné strany sa 

zároveň dohodli, že v prípade, ak najneskôr 6 mesiacov pred uplynutím 5 rokov odo 

dňa nadobudnutia účinnosti tejto zmluvy nájomca písomne neoznámi prenajímateľovi, 

že má k dispozícii v stavbe bývalej základnej školy, stavba súpisné č. 7502, 

postavená na pozemku parcela č. 891/40, druh pozemku zastavané plochy a nádvoria, 

ktorá je v čase podpisu tejto Zmluvy zapísaná na liste vlastníctva č. 4271 vedenom 

Okresným úradom Bratislava, katastrálnym odborom pre katastrálne územie Rača, 

obec Bratislava – mestská časť Rača, okres Bratislava III, nachádzajúca sa na ulici 

Plicková - Bratislava (ďalej aj ako „Stavba Plicková“) priestory stavebne a funkčne 

určené na užívanie na účely depozitára umeleckých a zbierkových predmetov, ktoré 

budú obdobné výmerou podlahovej plochy, vybavením a zariadením ako nebytové 

priestory v zmysle tejto zmluvy alebo iné priestory stavebne a funkčne určené na 
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užívanie na účely depozitára umeleckých a zbierkových predmetov ktoré budú 

obdobné výmerou podlahovej plochy, vybavením a zariadením ako nebytové priestory 

v zmysle tejto zmluvy a ktoré budú vo vlastníctve zriaďovateľa nájomcov platí, že 

nájom podľa tejto zmluvy je dojednaný na dobu určitú v celkovom trvaní 8 rokov odo 

dňa nasledujúceho po nadobudnutí účinnosti tejto zmluvy. 

 

2. Prenajímateľ je povinný najneskôr do 3 dní od nadobudnutia účinnosti tejto zmluvy 

odovzdať nájomcovi predmet nájmu s opisom splnenia povinností prenajímateľa 

vyplývajúcich z tejto zmluvy vo vzťahu k predmetu nájmu a opisom stavu nebytových 

priestorov a nájomca je povinný takto odovzdaný predmet nájmu prevziať. 

 

3. Zmluvné strany sa dohodli, že nájom založený touto zmluvou môže byť pred 

uplynutím dohodnutej doby nájmu ukončený: 

 

a) dohodou zmluvných strán, 

 

b) jednostranným odstúpením od zmluvy z dôvodov definovaných v zákone a tejto 

zmluve, 

 

c) výpoveďou prenajímateľa z dôvodov uvedených v § 9 ods. 2 zákona  č. 116/1990 

Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších predpisov                   

( ďalej len „zákon č. 116/1990 Zb. ),  

 

d) výpoveďou nájomcu z dôvodov uvedených v § 9 ods. 3 zákona č. 116/1990 Zb. 

 

4. Dohodou môžu zmluvné strany ukončiť túto zmluvu k akémukoľvek dátumu. Dohoda 

musí mať písomnú formu, inak je neplatná. V dohode zmluvné strany uvedú spôsob 

vysporiadania vzájomných záväzkov a pohľadávok.  

 

5. Prenajímateľ je oprávnený od tejto zmluvy jednostranne odstúpiť výlučne v prípade : 

 

a) ak nájomca vykoná v/na predmete nájmu akékoľvek stavebné úpravy/zmeny bez 

predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa, 

 

b) ak nájomca bude užívať predmet nájmu takým spôsobom, ktorým preukázateľne 

poškodzuje predmet nájmu.  

 

6. MMB ako aj GMB sú oprávnení, a to aj každý samostatne od tejto zmluvy 

jednostranne odstúpiť v prípade:  

 

a) ak prenajímateľ neudržiava predmet nájmu v stave spôsobilom na účel užívania, 

b) ak prenajímateľ poruší povinnosť v čl. II ods. 2 tejto zmluvy, 

c) ak prenajímateľ poruší niektorú povinnosť v čl. III. tejto zmluvy. 

 

7. Zmluvné strany sa dohodli, že tá zmluvná strana, ktorej vzniklo právo na odstúpenie 

od zmluvy, je povinná pred odstúpením od zmluvy zaslať druhej zmluvnej strane 

písomnú výzvu  na nápravu a poskytnúť jej náhradnú lehotu na splnenie povinnosti, 

nie kratšiu ako 30 pracovných dní. V prípade porušenia tejto povinnosti právne účinky 

odstúpenia od zmluvy nenastanú.  
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8. V prípade skončenia zmluvného vzťahu odstúpením od zmluvy ktorejkoľvek zmluvnej 

strany sa táto zmluva zrušuje dňom doručenia písomného oznámenia o odstúpení od 

zmluvy druhej zmluvnej strane. Ak odstúpením vznikne škoda, má odstupujúca strana 

nárok na náhradu vzniknutej škody.  

 

9. Nájomca je po skončení nájmu povinný odovzdať prenajímateľovi predmet nájmu 

vyprataný, v stave zodpovedajúcom obvyklému opotrebeniu a to najneskôr do 7 

pracovných dní po  skončení nájmu a odstrániť svoje logo aj informačné tabule 

o svojom sídle alebo prevádzke umiestnené pri vstupe. O odovzdaní nebytových 

priestorov spíšu zmluvné strany písomný protokol, v ktorom skonštatujú odovzdanie 

a prevzatie nebytových priestorov, splnenie povinností prenajímateľa a nájomcu 

vyplývajúcich z tejto zmluvy (odstránenie loga a informačných tabúľ) a opíšu stav 

nebytových priestorov.  

 

 

Čl. III. 

Vybavenie depozitárov  

 

1. Zmluvné strany sa vzhľadom na účel nájmu (depozitár) dohodli, že počas trvania tejto 

zmluvy je prenajímateľ povinný zabezpečiť pre GMB a MMB nasledovné všeobecné 

vlastnosti nebytových priestorov, a to: 

 

a) Klimatizované priestory s max. vlhkosťou 55% 

b) Priestory bez prístupu denného svetla, intenzita osvetlenia 50 – 200 luxov 

c) Priestory chránené proti požiaru podľa platnej normy a vyhlášky 

d) kamerový systém monitorujúci exteriér aj interiér s napojením na pult centrálnej 

ochrany 

e) ochrana  objektu proti krádeži a vandalizmu 

f) vstup do jednotlivých depozitárov zabezpečiť identifikačnou technológiou – 

prostredníctvom čipových kariet.  
 

2. Zmluvné strany sa vzhľadom na účel nájmu (depozitár) dohodli, že počas trvania tejto 

zmluvy je prenajímateľ povinný zabezpečiť pre GMB nasledovné špecifické vlastnosti 

nebytových priestorov, a to jednotlivo pre depozitáre nasledovne: 

A) Kategória A – maľby, akvarely, kresby,  textílie: 

 

a) podlahová plocha depozitára 1.400 m², 

b) posuvné závesné siete - rozmer 2,5 m x 4,0 m, Vzdialenosť   medzi sieťami 

minimálne 30 cm. Počet sieti 500 ks  

c) stena s plochou minimálne 300 m²  na zavesenie 30 ks veľkorozmerných 

obrazov - pevné siete rozmer 2,5 m x 4,0 m osadené na stene v počte 30 ks 

sietí, 

d) posuvné päťzásuvkové výkresové skrine formát A0 s prachovými 

ochrannými lamelami - počet 4 ks. 

 
B) Kategória B  - plastiky, reliéfy, objekty  

 

a) podlahová plocha depozitára 735 m², (200 m² + 200 m² + 335 m²)  

3 priestory so samostatným vchodom, 
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b) regálové police v celkovej dĺžke 310 bm políc, hĺbka políc 800 mm, 

nosnosť jednej police 475 kg/bm, 3 police nad sebou, výška regálu 2,50 m. 

Vzdialenosť medzi jednotlivými regálmi minimálne 1,2 m.    

c) posuvný sieťový závesný systém s úžitkovou plochou každá minimálne   

10 m²/ rozmer siete : 4,00 m  šírka x 2,50 m výška. Rozostup medzi 

sieťami minimálne 30 cm. Počet sietí 7 ks, 

d) stena s plochou minimálne 30 m2  na zavesenie 3 ks veľkorozmerných 

drevených sôch - pevné siete rozmeru 2,5 m x 4,0 m. Počet sieti 3 ks 

e) podesty šírka 120 cm , výška minimálne 15cm s priechodnými uličkami na 

uloženie ťažkých a  veľkorozmerných drevených, kovových a kamenných 

sôch. Požadovaná plocha podest minimálne 80 m². 
 

C) Kategórie C, D, F - ilustrácia, kresba a grafika 

 

a) podlahová plocha depozitára 200 m², samostatný priestor, 

b) posuvné výkresové skrine formátu A0 po päť zásuviek, každá 

s prachovými ochrannými lamelami, v počte 56 ks skríň. 

  
D) Kategória E inštalácie  

a) podlahová plocha depozitára 100 m², samostatný priestor.  

 

 

3. Zmluvné strany sa vzhľadom na účel nájmu (depozitár) dohodli, že počas trvania tejto 

zmluvy je prenajímateľ povinný zabezpečiť pre MMB nasledovné špecifické vlastnosti 

nebytových priestorov, a to jednotlivo pre depozitáre nasledovne: 

 

A) Depozitár kovov a kombinovaného materiálu 

 

- podlahová plocha depozitára 835 m
2
 

Ad. 1 Kováčské a zámočnícke práce, zvony, liatinové kachle a sporáky, 

svietidlá a rôzne iné predmety z kovu 

 

a) Kóje: rozmery – výška 3,0 m; šírka 1,5 m; hĺbka 2,0 m Zvislá úložná 

plocha: 200 m², 17 kójí o šírke 1,5 m, nosná mrežová konštrukcia s ocele 

ukotvená o steny a strop; umiestnená v rohu miestnosti smerom do 

priestoru, 
 

b) podesty z odolného materiálu na uloženie ťažkých liatinových predmetov 

25 m x 2m, prístupne z oboch strán
 

c) na stene inštalovaná nosná mrežová oceľová konštrukcia o rozmere 

minimálne 20 m x 4 m 
 

d) regále na uloženie menších ťažkých predmetov:15 kusov regálov o dĺžke 

1,5 m; hĺbke 0,9 m; výška políc 0,9 m (štyri police na regál) nosnosť políc 

500kg, 
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e) regálový systém rozmerov výška 3 m; dĺžka 1 m; hĺbka 0,6 m; výška police 

0,3m
, 
nosnosť regálov 250 kg\polica počet kusov regálov 5 s 10 policami

 

 

Ad. 2 Kameň, keramika, sadra: sochy, menšie architektonické články, 

keramické kachle (uložené v bedniach), kachlice, dekoratívne predmety, 

modely: 

a) podesta s odolného materiálu, na uloženie ťažkých predmetov 

z kameňa, plocha 80 m
2
. Tri lineárne rady o dĺžke 26 m, hĺbka 1 m, 

výška 15 cm. Dve rady tvoriace jeden celok prístupné z oboch 

strán, tretia samostatne. Nad podestami vo výške 1,7 m od podesty 

regálový systém. Výška police                 0,5 m; hĺbka 1 m; tri 

police nad sebou po celej dĺžke. 250 kg\polica,  

 

b) Regálový systém rozmerov: výška 3 m; šírka 1 m; hĺbka 0,9 m; 

výška políc 1 m. Nosnosť police 500kg/m.  

 

  Ad. 3 Kombinovaný materiál, stroje, nástroje, svietidlá, rozmerné 

predmety 

a) Svietidlá – konštrukcia s vodorovnými tyčami na zavesenie svietidiel v dvoch 

radoch nad sebou, dĺžka 30 m. Pre každú závesný rad 1,7 metra výšky, 

b) Podesty z odolného materiálu o dĺžke 20 m; hĺbka 1 m; výška 15 cm. Dve 

lineárne rady prístupné z oboch strán. 

Spôsob uloženia predmetov: Nad jednou radou s podestami vo výške 1,8 m 

umiestnená polica (500kg\polica) s dĺžkou 1,5 m a hĺbkou 1 m. Nad druhou 

radou s podestami vo výške 1,5 m umiestnené dve police nad sebou, dĺžka 1,5 

m; výška 1m; hĺbka 1m (500kg\polica). 

B) Depozitár výtvarné umenie 

 

a) Rozmery 100 m
2,
 

b) Predmety na zavesenie: obrazy, obrazové hodiny, rámy na obrazy, relikviáre, 

Posuvné siete s o rozmeroch výška 2,5 m x hĺbka 4m, vzdialenosť medzi 

sieťami minimálne 30 cm. počet 30 kusov, 

c) Drevené sochy, 

 

dve verzie regálového systému: 

 
- Dĺžka 8 m; hĺbka 0,7 m; druhá polica umiestnená vo výške 1,6 m od spodnej, 

tretia polica vo výške 1 m od druhej 

- Dĺžka 8 m; hĺbka 0,7 m ; päť políc o výške 0,7 m 
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C) Depozitár nábytku a hudobných nástrojov 

 

a) Plocha depozitáru: 1500 m²,  

b) Stolový nábytok, 

i. Regálový systém 22 kusov regálov o rozmeroch dĺžka 1,5m; hĺbka 1 m; 

výška políc 1,1 m (tri police na regál), 

c) Sedací nábytok,  

 

regálový systém, dva druhy: 

 

- 10 kusov regálov dĺžka 2 m; hĺbka 1,2 m; výška políc 1,5 m 

(dve police na regál)  nosnosť 250kg polica 

- 30 kusov regálov dĺžka 2 m; hĺbka 1,2 m; výška police 1,2 m (3 

police na regál).  

 

d) Skrine 

i. 50 m² podesty, Výška podesty15 cm,  

ii. 200 m² podesty (dĺžka 2 m x 1 m), vo výške 2,0 m od podesty polica 

o dĺžke 2 m, hĺbka 1m (250 kg polica). Výška podesty 15 cm,  

e) Truhlice,  

i. Regálový systém 20 kusov regálov dĺžka 1,5 m; hĺbka 0,9 m; výska 

police 1,1 m (tri police na regál),  

f) Klavíre a iné hudobné nástroje 70 m
2, 

 

g) Zvislá závesná konštrukcia na zrkadlá, výška 3 m; dĺžka 10 m.  

 

 

Čl. IV. 

Výška a splatnosť nájomného a platieb 

za služby spojené s nájmom
 

 

1. Nájomné je stanovené v súlade so zákonom NR SR č. 18/1996 Z. z. o cenách v znení 

neskorších   predpisov d o h o d o u  tak, že nájomca bude platiť prenajímateľovi 

nájomné za predmet nájmu uvedený v čl. I ods. 4 vo výške: 11,60 EUR/m²/mesačne, 

t.j. v celkovej sume..................... EUR/ročne ( ďalej len „nájomné“ ). Cena nájomného 

je pevná  a nemenná počas celej doby trvania tejto zmluvy. 

 

2. Zmluvné strany sa dohodli, že časť nájomného vo výške ....... ročne bude platiť MMB 

a časť nájomného vo výške ...... ročne bude platiť GMB. 

 

3. Zmluvné strany sa dohodli, že prenajímateľ bude poskytovať nájomcovi služby 

spojené s nájmom (ďalej len „Služby“). Nájomca sa zaväzuje platiť Prenajímateľovi za 

služby paušálnu úhradu v sume :   

 

0,90 EUR/m²/mesačne  

                 ( ďalej len „paušál“ ). 

 

Paušál je bez DPH. K sume paušálu prenajímateľ pripočíta DPH podľa platných 

právnych predpisov SR. V Paušále sú zahrnuté prevádzkové náklady prenajímateľa 



9 

 

 

spojené s prevádzkou predmetu nájmu. Rovnako sa prenajímateľ zaväzuje preukázať 

nájomcovi všetky s tým súvisiace podklady najmä zmluvy, dohody, faktúry, 

vyúčtovania a pod. Presný rozpis položiek, ktoré tvoria paušál, tvorí Prílohu č. 3 tejto 

zmluvy.  

 

4. Zmluvné strany sa dohodli, že prenajímateľ bude poskytovať nájomcovi plnenia 

spojené s užívaním predmetu nájmu, ktorými sú:  

 

dodávka elektrickej energie; náklady na jej dodávku budú nájomcovi 

fakturované na základe faktúry za spotrebu elektrickej energie od dodávateľa, a to 

podľa množstva odobratej energie zisteného zo samostatných elektromerov 

nájomcu a to  vždy k poslednému pracovnému dňu v kalendárnom mesiaci,  

 

dodávka tepla (plynu); náklady na jeho dodávku budú nájomcovi fakturované na 

základe faktúry za spotrebu plynu od dodávateľa, a to podľa  odobratého množstva 

zisteného zo samostatných meračov nájomcu, vždy k poslednému pracovnému dňu 

v kalendárnom mesiaci, 

 

vodné a stočné; predmetné náklady budú nájomcovi fakturované na základe 

faktúry za spotrebu vody od dodávateľa, a to podľa jej skutočne odobratého 

množstva, množstvo spotrebovanej vody sa zistí na samostatných vodomeroch 

nájomcu, a to vždy k poslednému pracovnému dňu v kalendárnom mesiaci; 

náklady na stočné budú nájomcovi fakturované v zmysle podkladov od 

dodávateľa, 

 

odvoz a likvidácia odpadu; nájomcovi bude k dispozícii kontajner pre odvoz 

odpadu, za ktorý bude nájomcovi pravidelne mesačne fakturovaná čiastka, podľa 

cenníka príslušného poskytovateľa služieb; dodanie, odvoz a likvidáciu obsahu 

kontajnera zabezpečí prenajímateľ na náklady Nájomcu; za obsah kontajnera 

zodpovedá Nájomca.  

 

      (ďalej spoločne aj ako „ostatné služby“). 

  

 

5. Zmluvné strany sa dohodli, že nájomca bude platiť nájomné a paušál a ostatné služby 

štvrťročne vopred na nasledujúci, čo i len začatý štvrťrok a to vždy najneskôr do 15. 

dňa mesiaca, ktorý predchádza štvrťroku na ktorý sa nájomné a paušál platia na základe 

riadne vystavenej a doručenej faktúry  (prípadne zálohovej faktúry) v zmysle platnej 

legislatívy SR.  

 

6. Prenajímateľ je povinný doručiť nájomcovi faktúry vždy najneskôr 20 dní pred 

dátumom splatnosti tak, aby nájomca mohol zabezpečiť ich úhradu riadne a včas. 

V prípade nesplnenia tejto povinnosti prenajímateľom sa posúva dátum splatnosti 

faktúry o počet dní, o ktorý bol prenajímateľ s doručením faktúry v omeškaní.  

 

7. V prípade ak sa nájomca preukázateľne  dostane do omeškania so zaplatením faktúry, je 

nájomca povinný zaplatiť prenajímateľovi úroky z omeškania v zákonom stanovenej 

výške. 
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8. Nájomca (GMB a MMB) berú na vedomie, že zodpovedajú spoločne a nerozdielne za 

plnenie povinností (najmä nie však výlučne záväzkov na úhradu platieb za nájom, 

paušál a ostatné služby ) vyplývajúcich z tejto zmluvy.  

 

 

Čl. V. 

Povinnosti a práva prenajímateľa 

 

1. Prenajímateľ sa zaväzuje prenechať nájomcovi predmet nájmu  v stave spôsobilom na  

dohodnutý účel užívania (depozitár) a v tomto stave ich na svoje náklady udržiavať. 

Prenajímateľ je povinný riadne a včas zabezpečiť poskytovanie služieb súvisiacich 

s nájmom.  

 

2. Prenajímateľ sa zaväzuje protokolárne odovzdať nájomcovi všetky potrebné kľúče 

a/alebo elektronické karty a pod. a zabezpečiť mu prístup do predmetu nájmu. 

Prenajímateľ je oprávnený disponovať duplikátmi kľúčov a/alebo elektronických 

kariet, ktoré budú zapečatené a ktoré bude oprávnený použiť výlučne len v prípade 

havárie alebo mimoriadnej situácie len v prítomnosti poverenej osoby GMB a MMB. 

Prenajímateľ sa zaväzuje, ak je to možné, nájomcu o potrebe vstupu do predmetu 

nájmu  vopred informovať. 

 

3. Prenajímateľ je povinný zabezpečiť riadne a včas  nájomcovi poskytovanie všetkých, 

v tejto zmluve dohodnutých, služieb a plnení. 

 

4. Prenajímateľ sa zaväzuje poistiť budovu.  

 

5. Prenajímateľ alebo ním oprávnené osoby na základe splnomocnenia alebo poverenia 

majú právo vstúpiť do predmetu nájmu vo vopred dohodnutých termínoch za 

prítomnosti zástupcu nájomcu s cieľom:  

  

a) preskúmať stav predmetu nájmu,  

b) prezentovať predmet nájmu ďalším potenciálnym nájomcom v prípade 

ukončenia zmluvy, s predchádzajúcim súhlasom nájomcu, ktorý možno 

odoprieť len z rozumných dôvodov. 

 

Prenajímateľ berie na vedomie, že vstup do niektorých častí predmetu nájmu podlieha 

osobitnému režimu vstupu v súlade so zákonom č. 206/2009 Z. z. o múzeách 

a o galériách a o ochrane predmetov kultúrnej hodnoty v znení neskorších predpisov 

a interných predpisoch nájomcu. 

 

6. Prenajímateľ nezodpovedá za škody na veciach nájomcu ani na veciach v jeho 

dispozícii, ktoré boli uložené alebo vnesené do predmetu nájmu nájomcom, vzniknuté 

titulom ich poškodenia, zničenia alebo odcudzenia okrem prípadu, ak k ich 

poškodeniu, zničeniu alebo odcudzeniu došlo z dôvodu porušenia zmluvných alebo 

zákonných povinností prenajímateľa. 

 

7. Prenajímateľ je povinný preukázať sa nájomcovi platnou poistnou zmluvou na 

nehnuteľnosti, ktoré sú predmetom nájmu a to po celú dobu uvedenú v Čl. II. ods. 1. 

zmluvy.  
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Článok VI. 

Povinnosti a práva nájomcu 

 

1. Nájomca je povinný platiť nájomné a platby za riadne a včas poskytnuté služby   

v súlade so znením tejto zmluvy. 

 

2. Nájomca je oprávnený prenechať nebytové priestory do podnájmu aj bez 

predchádzajúceho súhlasu prenajímateľa, avšak je povinný o tom písomne informovať 

prenajímateľa s tým, že v písomnom oznámení identifikuje podnájomcu minimálne 

v rozsahu: obchodné meno, sídlo, IČO. Zároveň nájomca berie na vedomie, že nie je 

oprávnený dať predmet nájmu do podnájmu takému podnájomcovi, ktorý svojou 

činnosťou bude nad mieru rušiť ostatných užívateľov nehnuteľnosti a to nadmerným 

hlukom, prachom, znečistením a pod.   

 

3. Nájomca nesmie vykonávať stavebné alebo iné úpravy nebytových priestorov bez 

predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa. V prípade nedodržania tohto 

ustanovenia je prenajímateľ oprávnený  od tejto  zmluvy odstúpiť, čím nie je dotknuté 

jeho právo na náhradu škody. Pokiaľ Nájomca získa súhlas Prenajímateľa na 

vykonanie požadovaných zmien, Prenajímateľ sa nezaväzuje na úhradu nákladov 

vynaložených na zmenu Nebytových priestorov, ani na úhradu prípadného 

zhodnotenia Predmetu nájmu. 

 

4. Nájomca je oprávnený umiestniť svoje logo, obchodné meno (ďalej len „reklama“) 

pred vstupom do nebytových priestorov  a to vo veľkosti povolenej príslušnými 

platnými právnymi predpismi SR a prenajímateľom. V prípade, že platné právne 

predpisy SR ukladajú za umiestnenie reklamy daňové, poplatkové alebo iné platobné 

povinnosti, zaväzuje sa nájomca tieto v plnom rozsahu znášať.  

 

5. Nájomca je oprávnený na vstupných dverách do nebytových priestorov vymeniť 

všetky zámky alebo ich vložky. Zároveň je povinný odovzdať v zapečatenej obálke 

rezervné kľúče od nebytových priestorov  pre prípad mimoriadnej situácie, resp. 

havárie. 

 

6. Nájomca je povinný na požiadanie umožniť prenajímateľovi vstup do nebytových 

priestorov za prítomnosti oprávneného zástupcu nájomcu za účelom kontroly 

dodržiavania ustanovení tejto zmluvy a to minimálne raz do mesiaca, pričom čas, kedy 

hodlá prenajímateľ kontrolu vykonať, je povinný oznámiť nájomcovi aspoň 3 

pracovné dni vopred. 

 

7. Nájomca je povinný bezodkladne po vyrozumení prenajímateľom o vzniku havárie 

v nehnuteľnosti umožniť prenajímateľovi prístup k dôležitým zariadeniam (k 

rozvodom plynu, vody, elektrickej energie a pod.). Prenajímateľ je v takomto prípade 

oprávnený použiť zapečatené kľúče.  

 

8. Nájomca sa zaväzuje dodržiavať všetky povinnosti, vyplývajúce z predpisov o 

ochrane zdravia a bezpečnosti pri práci, ochrane majetku a ochrane proti požiarom 

(najmä zo zákona č. 124/2006 Z. z. v znení neskorších predpisov o bezpečnosti a 

ochrane zdravia pri práci č. 314/2001 Z. z. v znení neskorších predpisov o ochrane 

pred požiarmi a vyhlášky MVSR č. 121/2002 Z. z. v znení neskorších predpisov o 
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požiarnej prevencii), ako aj predpisov hygienických, ktoré sa vzťahujú na predmet 

nájmu a na činnosť nájomcu vykonávanú v predmete nájmu. Nájomca je povinný 

dodržiavať príslušné hygienické a ekologické predpisy v predmete nájmu. Nájomca 

preberá v plnom rozsahu zodpovednosť za hygienické a ekologické škody a ujmy 

vzniknuté v súvislosti s prevádzkou jeho  činnosti v predmete nájmu podľa tejto 

zmluvy. Nájomca je povinný prevádzkovať a udržiavať predmet nájmu, ako aj svoje 

zariadenia inštalované v predmete nájmu tak, aby ich činnosť negatívne 

neovplyvňovala životné prostredie, pričom príp. odpadové produkty je povinný 

likvidovať podľa príslušných legislatívnych noriem SR  a postupov na vlastné 

náklady.  

 

9. Nájomca sa zaväzuje nepoškodzovať a nemanipulovať s plombami prenajímateľa na 

nainštalovanom elektromere a iných meracích zariadeniach. Nájomca je povinný 

udržiavať predmet nájmu v stave, ktorý neohrozuje bezpečnosť osôb a majetku. 

Akákoľvek škoda, ktorá vznikne v priestoroch predmetu nájmu a bude preukázateľne  

spôsobená nájomcom, resp. osobami majúcimi vzťah k nájomcovi, bude nájomcom 

odstránená. V opačnom prípade sa nájomca zaväzuje k náhrade vzniknutej škody, 

následkov škody, ako aj nákladov na odstránenie škody v plnej výške prenajímateľovi, 

v primeranej lehote uvedenej v doručenej písomnej výzve prenajímateľa. Nájomca 

zodpovedá prenajímateľovi za škodu vzniknutú v predmete nájmu, ktorú zavinil on 

sám, resp. jeho zamestnanci, resp. ručí prenajímateľovi za škodu spôsobenú klientmi 

nájomcu, jeho dodávateľmi, resp. inými osobami, ktorým nájomca umožnil k 

predmetu nájmu prístup. 

 

10. Nájomca je povinný hlásiť vznik požiaru, havárie, poruchy alebo mimoriadnej udalosti 

bez zbytočného odkladu, t. j. hneď po ich zistení a prešetrení a tiež vykonať opatrenia 

nevyhnutné na zabránenie alebo obmedzenie vzniku ďalších škôd na vypožičanom 

majetku.  

 

11. Nájomca je zodpovedný za prípadné škody na predmete nájmu a nehnuteľnosti, ktoré 

vzniknú konaním nájomcu alebo jeho zamestnancov, zákazníkov alebo návštev po 

celú dobu trvania nájmu, okrem bežného opotrebenia s prihliadnutím na štandardnú 

životnosť materiálov, ktorých sa takéto opotrebenie týka. Na tento účel je nájomca 

povinný uzatvoriť poistenie.  

 

12.  Zabudovanie nových dodatočných zabezpečovacích zariadení v predmete nájmu  je 

možné  len na základe  predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa.   

 

13. Nájomca v plnom rozsahu  zodpovedá za osoby navštevujúce nájomcu a majetok, 

ktorý sa v čase trvania doby nájmu bude nachádzať v predmete nájmu.  

 

14. Nájomca je zodpovedný za všetky škody na predmete nájmu, zariadení, ako i na 

spoločných priestoroch a zariadeniach nehnuteľnosti, ako i majetku tretích osôb, ktoré 

preukázateľne spôsobil sám alebo tretie osoby, ktoré sa zdržujú v predmete nájmu 

alebo v spoločných priestoroch a zariadeniach nehnuteľnosti, pri plnení pokynov 

nájomcu alebo s jeho vedomím. 
 

15. Po dobe skončenia nájmu má nájomca možnosť odkúpiť od prenajímateľa vybrané 

vybavenie depozitára z článku III,  za hodnotu podľa znaleckého posudku dodaného 
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zo strany nájomcov, ktoré nájomcovia budú vedieť a budú chcieť využiť vo svoj 

prospech a bude to ekonomicky a technicky výhodné z pohľadu nájomcu. 

Čl. VII. 

Doručovanie a komunikácia  

 

1. Informácia, oznámenie, podklad alebo iná komunikácia sa bude považovať za 

odovzdanú, ak bola preukázateľne doručená osobne alebo poštou na adresu druhej 

zmluvnej strany uvedenú v záhlaví tejto zmluvy, resp. oznámenú podľa odseku 2 tohto 

článku zmluvy. 

 

2. Obidve zmluvné strany sú povinné bezodkladne oznamovať si navzájom zmenu 

kontaktných údajov uvedených v záhlaví tejto zmluvy.  

 

3. V prípade, ak zmluvná strana doporučenú zásielku alebo osobne  doručovanú zásielku 

odmietne prevziať alebo zásielku doručovanú poštou pošta vráti druhej zmluvnej 

strane ako nevyzdvihnutú v úložnej lehote napriek tomu, že bola zasielaná na podľa 

tejto zmluvy stanovené kontaktné údaje pre doručovanie, považuje sa zásielka za 

doručenú dňom, v ktorom sa zásielka vrátila ako nevyzdvihnutá, popr. nedoručená z 

akýchkoľvek dôvodov alebo po uplynutí tretieho dňa nasledujúceho po dni, v ktorom 

si adresát zásielku odmietol prevziať. 

 

4. Zmluvné strany sa dohodli, že bežná komunikácia bude prebiehať elektronicky, 

prostredníctvom elektronickej pošty  s použitím nasledovných e – mailových adries: 

 

kontaktné osoby prenajímateľa:   

kontaktné osoby nájomcu:  

 

  

Čl. VIII.  

Vedľajšie ustanovenia 

 

1. Táto zmluva platí taktiež aj pre a voči prípadným právnym nástupcom zmluvných 

strán. Zmluvné strany sa zaväzujú, že prevedú práva a povinnosti z tejto zmluvy na 

svojich prípadných právnych nástupcov. 

 

2. Vznikom nároku na zaplatenie zmluvnej pokuty podľa tejto zmluvy alebo jej 

zaplatením, nie je dotknuté právo zmluvnej strany požadovať náhradu škody či 

akýkoľvek iný nárok vyplývajúci z tejto zmluvy. Súbeh zmluvných pokút stanovených 

v tejto zmluve nie je vylúčený. Zmluvné strany sa zaväzujú danú zmluvnú pokutu 

uhradiť v lehote 30 pracovných dní (pripísania platby na účet) od doručenia písomnej 

výzvy jednej zo zmluvných strán. 

 

 

Čl. IX.  

Záverečné ustanovenia 

 

1. Túto zmluvu je možné meniť a dopĺňať písomnými dodatkami, vzájomne 

odsúhlasenými oboma zmluvnými stranami.  

 

2. Pokiaľ nie je dohodnuté touto zmluvou inak, platia pre nájom nebytových priestorov 

a vzťahy z neho plynúce ustanovenia zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme 
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nebytových priestorov v znení neskorších predpisov a príslušné ustanovenia 

Občianskeho zákonníka a zákona č. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v znení 

neskorších predpisov.  

 

3. Zmluva o nájme je vyhotovená v štyroch  vyhotoveniach s platnosťou originálu, 

z ktorých prenajímateľ obdrží dve a nájomca dve  vyhotovenia zmluvy. Súčasťou tejto 

zmluvy je príloha:  

 

Príloha č. 1: Pôdorys predmetu nájmu spolu so spevnenými plochami 

Príloha č. 2: Technická špecifikácia a štandard predmetu nájmu 

Príloha č. 3: Rozpis paušálu  

Príloha č. 4: Informatívny výpis z listu vlastníctva 

 

4. Zmluvné strany zhodne prehlasujú, že si zmluvu pozorne prečítali, jej obsahu 

porozumeli a na znak toho, že sa jej obsah doslovne zhoduje s ich slobodne, vážne, 

určite a zrozumiteľne prejavenou vôľou, ako aj na znak toho, že tento právny úkon 

neurobili  v tiesni a za nápadne nevýhodných podmienok ju vlastnoručne podpisujú.  

 

5. Zmluva sa uzatvára  dňom jej podpísania oboma zmluvnými stranami. 

 

6. Zmluva nadobúda  účinnosť dňom nasledujúcim po  dni jej zverejnenia.  

 

V Bratislave, dňa ........................  

 

Prenajímateľ:     

 

                                                      

...............................................................    

JUDr. Lehel Patassy, konateľ 

Martin Hromkovič, konateľ  
LP Real & Consult, s.r.o.  

 

 

 

 

Nájomca:        

 

 

 

  

 

.......................................... 

PhDr. Ivan Jančár, riaditeľ   
Galéria mesta Bratislavy     

 

.......................................... 

PhDr. Peter Hyross, riaditeľ   
Múzeum mesta Bratislavy 

 

 

 

 

 

 

 


