Zmluva
0 najme nebytovych priestorov

uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov
(d’alej len ,,zmluva‘“ alebo ,,Najomna zmluva“)

medzi
Prenajimatel’om:
Obchodné meno : LP Real & Consult, s.r.o.
Sidlo :
ICO: 51291 738
DIC : 2120692112
Zapisanym : v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava |,
5 oddiel: Sro, vlozka ¢. 125490/B
Statutarny organ : JUDr. Lehel Patassy, konatel

Martin Hromkovi¢, konatel
Bankové spojenie:
IBAN:
Email:
Telefonny kontakt:
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomcom:

Nazov : Galéria mesta Bratislavy
Sidlo:

ICO: 179752

Statutarny organ: PhDr. Ivan Jancar, riaditel’
Email:

(d’alej len ,,GMB*)

a

Nazov : Muzeum mesta Bratislavy
Sidlo: Radni¢na 1, 815 18 Bratislava
ICO: 179 744

Statutarny organ: PhDr. Peter Hyross, riaditel’
Email:

(dalej len ,,MMB*)

(d’alej spolocne len ,,nadjomca‘)
(prenajimatel’ a ndjomca d’alej tiez ako ,,zmluvné strany*)



Predmet a ticel najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v Bratislave,

2.

na ulici Na Pantoch a to:

a) stavby so supisnym ¢. ....... , zapisanej na LV ¢. ........ vedenom Okresnym tradom
Bratislava, katastralny odbor, postavenej na pozemku parc. reg. ,,C“s parc. ¢. .......
0 vymere ....... M2, e 0 VYmere .......... m?, ... 0 VYymere .......... m?,
............. 0 vymere ...... m?, zapisanych na LV ¢. 12760 vedenom Okresnym

uradom Bratislava, katastralny odbor, katastralne uzemie Raca, obec Bratislava —
mestska ¢ast’ Raca, okres Bratislava Il11,

b) pozemku parcela é. .......... 0 vymere ...... m?, druh pozemku .......... , katastralne
uzemie Raca, obec Bratislava — mestska ¢ast’ Raca, okres Bratislava Ill, ktory je,
ako parcela registra ,,C*, evidovany na katastralnej mape, a ktory je zapisany na
liste vlastnictva ¢. 12760 vedeny Okresnym tGradom Bratislava, katastralny odbor,

c) pozemku parcela & ... 0 vymere ... m?, druh pozemku ........ :
katastralne uzemie Raca, obec Bratislava — mestska ¢ast’ Raca, okres Bratislava
I11, ktory je, ako parcela registra ,,C*, evidovany na katastralnej mape, a ktory je
zapisany na liste vlastnictva ¢. 12760 vedeny Okresnym uradom Bratislava,
katastralny odbor,

d) pozemku parcela ¢. ....... 0 vymere .... m?, druh pozemku ...... , katastralne tizemie
Raca, obec Bratislava — mestska c¢ast’ Raca, okres Bratislava Ill, ktory je, ako
parcela registra ,,C*“, evidovany na katastralnej mape, a ktory je zapisany na liste
vlastnictva ¢. 12760 vedeny Okresnym tradom Bratislava, katastralny odbor,

e) pozemku parcela ¢. ...... 0 vymere .... m?, druh pozemku ....., katastralne izemie
Raca, obec Bratislava — mestska c¢ast’ Raca, okres Bratislava Ill, ktory je, ako
parcela registra ,,C“, evidovany na katastralnej mape, a ktory je zapisany na liste
vlastnictva ¢. 12760 vedeny Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor,

(d’alej nehnutel'nosti pod pism. b) az e) spolu aj ako ,,pozemky*).

Informativny vypis z listu vlastnictva ¢. 12760 ako Priloha €. 4 tvori neoddelite'nu
stucast’ tejto zmluvy.

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze na nehnutel'nostiach $pecifikovanych v ods. 1. tohto ¢lanku
zmluvy neviaznu ziadne tarchy, obmedzenia (okrem zalozného prava v prospech
financujucej banky prenajimatel’a) ¢i iné pravne vady, ohl'adom ziadneho z nich nie
je nariadené ziadne predbezné opatrenie, ziadny z nich nie je predmetom vykonu
exekucie, zmluvné strany nemaju vedomost’ 0 ziadnych zalobach, stidnych sporoch,
ktoré by ohl'adom nehnutel'nosti hrozili.

Prenajimatel’ zrealizoval vystavbu stavby so supisnym ¢. ....... , zapisanej na LV ¢.
........ vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor, o celkovej vymere
podlahovej plochy ........c.......... m? (d’alej aj ako ,,novovybudovana stavba“ alebo aj



,»stavba®), ktoru postavil na pozemkoch (d’alej pozemky anovovybudovana stavba
spolu aj ako ,,nehnutelnost*). Novovybudovana stavba bola vybudovana v sulade s
projektovou stadiou a projektovou dokumentaciou atechnickou a stavebnou
Specifikaciou a Standardom blizsie definovanym v Prilohe ¢. 2 tejto zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze predmetom najmu su nebytové priestory o celkovej
vymere podlahovej plochy ...... m? nachadzajice sa v stavbe tak, ako su
specifikované v prilohach ¢. 1 — 2 tejto Zmluvy (d’alej aj ako ,,predmet najmu‘
alebo ,,nebytové priestory*). Nebytové priestory st vybavené a zariadené v sulade S
Prilohou ¢. 2 tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze spolu s predmetom najmu je
Néjomca opravneny bezodplatne uzivat' aj spevnené plochy blizSie zakreslené v
Prilohe ¢. 1 tejto zmluvy.

. Prenajimatel’ prenechava predmet najmu Specifikovany v ods. 4. tohto ¢lanku zmluvy
najomcovi do uzivania a najomca predmet najmu do uzivania prebera.

. Najomca sa zavizuje uzivat predmet najmu Specifikovany v odseku 4. tohto ¢lanku
zmluvy pre Gcely depozitara t. j. umiestnenie zbierkovych predmetov GMB a MMB.
Zmluvné strany sa dohodli a stihlasia s tym, Ze Cast’ nebytovych priestorov 0 vymere
podlahovej plochy zodpovedajicej 50 % - tam celkovej vymery podlahovej plochy
Nebytovych priestorov bude uzivat Najomca — Galéria mesta Bratislavy a cast
nebytovych priestorov o vymere podlahovej plochy zodpovedajicej 50 % - tam
celkovej vymery podlahovej plochy Nebytovych priestorov bude uzivat' Najomca —
Muzeum mesta Bratislavy.

. Zmluvné strany vyhlasuju, ze predmet najmu je odovzdany do uZivania najomcovi vV
stlade s projektovou dokumentaciou odovzdanou prenajimatelom najomcovi V
zmysle zmluvy o budtcej najomnej zmluve, technickou a stavebnou $pecifikaciou a
Standardom blizsie definovanym v Prilohe ¢. 2 tejto zmluvy.

CL 11
Vznik, doba a ukon¢enie najmu

Najom podra tejto zmluvy sa dojednava na dobu ur¢itti 5 rokov a zacina plynat’ prvym
dilom nasledujicim po nadobudnuti G¢innosti tejto zmluvy. Zmluvné strany sa
zaroven dohodli, ze v pripade, ak najneskor 6 mesiacov pred uplynutim 5 rokov odo
dna nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy najomca pisomne neoznami prenajimatelovi,
7ze ma Kk dispozicii v stavbe byvalej zakladnej $koly, stavba stpisné ¢. 7502,
postavena na pozemku parcela ¢. 891/40, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
ktora je v Case podpisu tejto Zmluvy zapisana na liste vlastnictva ¢. 4271 vedenom
Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom pre katastralne tzemie Raca,
obec Bratislava — mestska Cast’ Raca, okres Bratislava Ill, nachadzajiaca sa na ulici
Plickova - Bratislava (d’alej aj ako ,,Stavba Plickova“™) priestory stavebne a funkéne
uréené na uzivanie na ucely depozitara umeleckych a zbierkovych predmetov, ktoré
budu obdobné vymerou podlahovej plochy, vybavenim a zariadenim ako nebytové
priestory v zmysle tejto zmluvy alebo iné priestory stavebne a funkéne urcené na



uzivanie na ucely depozitara umeleckych a zbierkovych predmetov ktoré budu
obdobné vymerou podlahovej plochy, vybavenim a zariadenim ako nebytové priestory
v zmysle tejto zmluvy a ktoré budi vo vlastnictve zriadovatela najomcov plati, ze
najom podl'a tejto zmluvy je dojednany na dobu urcita v celkovom trvani 8 rokov odo
dna nasledujiceho po nadobudnuti G¢innosti tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny najneskor do 3 dni od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy
odovzdat’ najomcovi predmet najmu s opisom splnenia povinnosti prenajimatela
vyplyvajucich z tejto zmluvy vo vztahu k predmetu najmu a opisom stavu nebytovych
priestorov a najomca je povinny takto odovzdany predmet najmu prevziat'.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najom zalozeny touto zmluvou modze byt pred
uplynutim dohodnutej doby najmu ukonceny:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) jednostrannym odstipenim od zmluvy z déovodov definovanych v zakone a tejto
zmluve,

c) vypovedou prenajimatel’a z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990
Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
( dalej len ,,zakon ¢. 116/1990 Zb. ),

d) vypoved’ou najomcu z dovodov uvedenych v § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb.

Dohodou mézu zmluvné strany ukoncit’ tato zmluvu k akémukol'vek datumu. Dohoda
musi mat’ pisomnu formu, inak je neplatna. V dohode zmluvné strany uvedu sposob
vysporiadania vzajomnych zavizkov a pohl'adavok.

Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy jednostranne odstapit’ vylucne Vv pripade :

a) ak najomca vykona v/na predmete najmu akékol'vek Stavebné tipravy/zmeny bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a,

b) ak najomca bude uzivat’ predmet najmu takym spdsobom, ktorym preukazatelne
poskodzuje predmet najmu.

MMB ako aj GMB st opravneni, ato aj kazdy samostatne od tejto zmluvy
jednostranne odstupit’ v pripade:

a) ak prenajimatel’ neudrziava predmet najmu v stave sposobilom na ucel uzivania,
b) ak prenajimatel’ porusi povinnost' v ¢l. Il ods. 2 tejto zmluvy,
€) ak prenajimatel’ porusi niektor povinnost’ v ¢l. I11. tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ta zmluvna strana, ktorej vzniklo pravo na odstupenie
od zmluvy, je povinna pred odstupenim od zmluvy zaslat’ druhej zmluvnej strane
pisomnu vyzvu nha napravu a poskytnat’ jej nahradnt lehotu na splnenie povinnosti,
nie krat$iu ako 30 pracovnych dni. V pripade porusenia tejto povinnosti pravne ucinky
odstupenia od zmluvy nenastanu.



V pripade skoncenia zmluvného vztahu odstipenim od zmluvy ktorejkol'vek zmluvnej
strany sa tato zmluva zrusuje diiom dorucenia pisomného oznamenia 0 odstipeni od
zmluvy druhej zmluvnej strane. Ak odstipenim vznikne skoda, ma odstupujtca Strana
narok na nahradu vzniknutej skody.

Najomca je po skoneni najmu povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet najmu
vypratany, V stave zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu ato najneskér do 7
pracovnych dni po skonceni ndjmu a odstranit’ svoje logo aj informac¢né tabule
o svojom sidle alebo prevadzke umiestnené pri vstupe. O odovzdani nebytovych
priestorov spisu zmluvné strany pisomny protokol, v ktorom skonstatuju odovzdanie
a prevzatie nebytovych priestorov, splnenie povinnosti prenajimatela a najomcu
vyplyvajucich z tejto zmluvy (odstranenie loga a informac¢nych tabul’) a opiSu stav
nebytovych priestorov.

CL 111
Vybavenie depozitarov

Zmluvné strany sa vzhl’'adom na tcéel najmu (depozitar) dohodli, Ze pocas trvania tejto
zmluvy je prenajimatel’ povinny zabezpecit' pre GMB a MMB nasledovné v§eobecné
vlastnosti nebytovych priestorov, a to:

a) Klimatizované priestory s max. vlhkost'ou 55%

b) Priestory bez pristupu denného svetla, intenzita osvetlenia 50 — 200 luxov

c) Priestory chranené proti poziaru podla platnej normy a vyhlasky

d) kamerovy systém monitorujuci exteriér aj interiér S napojenim na pult centralnej
ochrany

e) ochrana objektu proti kradezi a vandalizmu

f) wvstup do jednotlivych depozitarov zabezpecit' identifikacnou technoldgiou —
prostrednictvom ¢ipovych Kariet.

Zmluvné strany sa vzhl’'adom na tc¢el najmu (depozitar) dohodli, Ze pocas trvania tejto
zmluvy je prenajimatel’ povinny zabezpecit pre GMB nasledovné Specifické vlastnosti
nebytovych priestorov, a to jednotlivo pre depozitare nasledovne:

A) Kategoria A — malby, akvarely, kresby, textilie:

a) podlahova plocha depozitara 1.400 m?,

b) posuvné zavesné siete - rozmer 2,5 m x 4,0 m, Vzdialenost medzi sietami
minimalne 30 cm. Pocet sieti 500 ks

c) stena s plochou minimalne 300 m? na zavesenie 30 ks vel'korozmernych
obrazov - pevné siete rozmer 2,5 m x 4,0 m osadené na stene v pocte 30 ks
sieti,

d) posuvné pitzasuvkové vykresové skrine format AO s prachovymi
ochrannymi lamelami - pocet 4 ks.

B) Kategoria B - plastiky, reliéfy, objekty

a) podlahova plocha depozitara 735 m?, (200 m? + 200 m? + 335 m?)
3 priestory so samostatnym vchodom,



b)

regalové police v celkovej dizke 310 bm polic, hibka polic 800 mm,
nosnost’ jednej police 475 kg/bm, 3 police nad sebou, vyska regalu 2,50 m.
Vzdialenost’ medzi jednotlivymi regalmi minimalne 1,2 m.

posuvny sietovy zavesny systém S uzitkovou plochou kazda minimalne
10 m? rozmer siete : 4,00 m sirka x 2,50 m vyska. Rozostup medzi
sietami minimalne 30 cm. Podet sieti 7 ks,

stena s plochou minimalne 30 m2 na zavesenie 3 ks velkorozmernych
drevenych soch - pevné siete rozmeru 2,5 m x 4,0 m. Pocet sieti 3 ks

podesty sirka 120 cm , vyska minimalne 15cm s priechodnymi ulickami na
ulozenie tazkych a velkorozmernych drevenych, kovovych a kamennych
soch. Pozadovana plocha podest minimalne 80 m>2.

C) Kategorie C, D, F - ilustracia, kresba a grafika

a)
b)

podlahova plocha depozitara 200 m?, samostatny priestor,
posuvné vykresové skrine formatu AO po pat zasuviek, kazda
s prachovymi ochrannymi lamelami, v poéte 56 ks skrin.

D) Kategoria E inStalacie

a)

podlahova plocha depozitara 100 m?, samostatny priestor.

3. Zmluvné strany sa vzhl'adom na ucel najmu (depozitar) dohodli, Ze pocas trvania tejto
zmluvy je prenajimatel’ povinny zabezpecit' pre MMB nasledovné $pecifické vlastnosti
nebytovych priestorov, a to jednotlivo pre depozitare nasledovne:

A) Depozitar kovov a kombinovaného materiilu

podlahova plocha depozitara 835 m?

Ad. 1 Kovddské a zamocnicke prdce, zvony, liatinové kachle a spordky,

svietidla a rozne iné predmety z kovu

a)

b)

d)

Koje: rozmery — vyska 3,0 m; Sirka 1,5 m; hibka 2,0 m Zvisla tlozna
plocha: 200 m?, 17 koji o Sirke 1,5 m, nosna mrezova konstrukcia S ocele
ukotvena o steny astrop; umiestnena Vrohu miestnosti smerom do
priestoru,

podesty z odolného materialu na ulozenie tazkych liatinovych predmetov
25 m x 2m, pristupne z oboch stran

na stene inStalovana nosnd mrezova ocelova konStrukcia 0 rozmere
minimalne 20m x4 m

regale na ulozenie mensich tazkych predmetov:15 kusov regalov o dizke
1,5 m; hibke 0,9 m; vyska polic 0,9 m (Styri police na regal) nosnost’ polic
500kg,



b)

B)

b)

e) regalovy systém rozmerov vyska 3 m; dizka 1 m; hibka 0,6 m; vyska police
0,3m' nosnost’ regalov 250 kg\polica pocet kusov regalov 5 s 10 policami

Ad. 2 Kamen, keramika, sadra: sochy, mensie architektonické clanky,
keramické kachle (ulozené v bedniach), kachlice, dekorativne predmety,

modely:

a) podesta sodolného materialu, na ulozenie tazkych predmetov
Z kamena, plocha 80 m?. Tri linearne rady o dizke 26 m, hibka 1 m,
vySka 15 cm. Dve rady tvoriace jeden celok pristupné z oboch
stran, tretia samostatne. Nad podestami vo vyske 1,7 m od podesty
regalovy systém. Vyska police 0,5 m; hibka 1 m; tri
police nad sebou po celej dizke. 250 kg\polica,

b) Regalovy systém rozmerov: vyska 3 m; $irka 1 m; hibka 0,9 m;
vyska polic 1 m. Nosnost’ police 500kg/m.

Ad. 3 Kombinovany materidl, stroje, ndstroje, svietidld, rozmerné

predmety

Svietidla — konstrukcia S vodorovnymi ty¢ami na zavesenie svietidiel v dvoch
radoch nad sebou, dizka 30 m. Pre kazdu zavesny rad 1,7 metra vysky,

Podesty z odolného materialu o dizke 20 m; hibka 1 m; vyska 15 cm. Dve
linearne rady pristupné z oboch stran.

Sposob ulozenia predmetov: Nad jednou radou s podestami vo vyske 1,8 m
umiestnena polica (500kg\polica) s dizkou 1,5 m a hibkou 1 m. Nad druhou
radou s podestami vo vyske 1,5 m umiestnené dve police nad sebou, dizka 1,5
m; vyska 1m; hibka 1m (500kg\polica).

Depozitar vvtvarné umenie

Rozmery 100 m?
Predmety na zavesenie: obrazy, obrazové hodiny, ramy na obrazy, relikviare,

Posuvné siete s orozmeroch vyska 2,5 m x hibka 4m, vzdialenost medzi
sietami minimalne 30 cm. pocet 30 kusov,
Drevené sochy,

dve verzie regdlového systému:

- Dizka 8 m; hibka 0,7 m; druha polica umiestnena vo vyske 1,6 m od spodnej,
tretia polica vo vyske 1 m od druhej

- Dizka 8 m; hibka 0,7 m ; pit polic 0 vyske 0,7 m



C) Depozitar nabytku a hudobnych nastrojov

a) Plocha depozitaru: 1500 m2,
b) Stolovy nabytok,
i. Regalovy systém 22 kusov regalov orozmeroch dizka 1,5m; hibka 1 m;
vyska polic 1,1 m (tri police na regal),
€) Sedaci nabytok,

regalovy systém, dva druhy:

- 10 kusov regalov dizka 2 m; hibka 1,2 m; vyska polic 1,5 m
(dve police na regal) nosnost’ 250kg polica

- 30 kusov regalov dizka 2 m; hibka 1,2 m; vyska police 1,2 m (3
police na regal).

d) Skrine
I. 50 m? podesty, Vyska podesty15 cm,
ii. 200 m? podesty (dizka 2 m x 1 m), vo vyske 2,0 m od podesty polica
0 dizke 2 m, hibka 1m (250 kg polica). Vyska podesty 15 cm,
e) Truhlice,
I. Regalovy systém 20 kusov regalov dizka 1,5 m; hibka 0,9 m; vyska
police 1,1 m (tri police na regal),
f) Klavire a iné hudobné néstroje 70 m*
g) Zvisla zavesna konstrukcia na zrkadla, vyska 3 m; dizka 10 m.

CLIV.
Vyska a splatnost’ najomného a platieb
za sluzby spojené s najmom

1. Najomné je stanovené V sulade so zakonom NR SR ¢. 18/1996 Z. z. 0 cenach v zneni
neskor$ich  predpisov d 0 h o0 d 0 u tak, ze najomca bude platit’ prenajimatelovi
najomné za predmet najmu uvedeny Vv ¢l. | ods. 4 vo vyske: 11,60 EUR/m?/mesacne,
t.j. v celkovej sume..........c..c...... EUR/ro¢ne ( d’alej len ,,najomné* ). Cena najomného
je pevna a nemenna pocas celej doby trvania tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze ¢ast’ najomného vo vyske ....... ro¢ne bude platitt MMB
a Cast’ ndjomného vo vyske ...... roc¢ne bude platit GMB.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ bude poskytovat’ najomcovi sluzby
spojené s najmom (d’alej len ,,Sluzby*). Najomca Sa zavizuje platit’ Prenajimatel'ovi za
sluzby pausalnu thradu v sume :

0,90 EUR/m*mesacne
( dalej len ,,pausal*).

Pausal je bez DPH. K sume pausalu prenajimatel’ pripoc¢ita DPH podla platnych
pravnych predpisov SR. V Pausale st zahrnuté prevadzkové naklady prenajimatel’a



4.

5.

spojené s prevadzkou predmetu najmu. Rovnako sa prenajimatel’ zavizuje preukazat
najomcovi vSetky S tym suvisiace podklady najmd zmluvy, dohody, faktary,
vyucétovania a pod. Presny rozpis poloziek, ktoré tvoria pausal, tvori Prilohu ¢. 3 tejto
zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude poskytovat najomcovi plnenia
spojené S uzivanim predmetu najmu, ktorymi st:

dodavka elektricke] energie; naklady na jej dodavku budi najomcovi
fakturované na zaklade faktary za spotrebu elektrickej energie od dodavatel’a, a to
podla mnozstva odobratej energie zisteného z0 samostatnych elektromerov
najomcu a to vzdy K poslednému pracovnému diu v kalendarnom mesiaci,

dodavka tepla (plynu); naklady na jeho dodavku buda najomcovi fakturované na
zaklade faktary za spotrebu plynu od dodavaterl’a, a to podl'a odobratého mnozstva
zisteného z0 samostatnych mera¢ov najomcu, vzdy K poslednému pracovnému dnu
V kalendarnom mesiaci,

vodné a sto¢né; predmetné naklady budi najomcovi fakturované na zaklade
faktary za spotrebu vody od dodavatela, ato podla jej skutoéne odobratého
mnozstva, mnozstvo Spotrebovanej vody sa zisti na samostatnych vodomeroch
najomcu, ato vzdy K poslednému pracovnému diu Vv kalendarnom mesiaci;
naklady na sto¢né budd najomcovi fakturované vzmysle podkladov od
dodavatel’a,

odvoz alikvidacia odpadu; najomcovi bude K dispozicii kontajner pre odvoz
odpadu, za ktory bude najomcovi pravidelne mesacne fakturovana ¢iastka, podla
cennika prislusného poskytovatel’a sluzieb; dodanie, odvoz a likvidaciu obsahu
kontajnera zabezpeci prenajimatel’ na naklady Najomcu; za obsah kontajnera
zodpoveda Najomca.

(d’alej spolo¢ne aj ako ,,ostatné sluzby*).

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca bude platit najomné a pausal a ostatné sluzby
Stvrt'ro¢ne vopred na nasledujuci, ¢o i len zacaty Stvrtrok a to vzdy najneskor do 15.
dna mesiaca, ktory predchadza Stvrtroku na ktory sa najomné a pausal platia na zaklade
riadne vystavenej a dorucenej faktury (pripadne zalohovej faktury) v zmysle platnej
legislativy SR.

Prenajimatel’ je povinny doruc¢it’ najomcovi faktary vzdy najneskor 20 dni pred
datumom splatnosti tak, aby najomca mohol zabezpecit' ich thradu riadne a vcas.
V pripade nesplnenia tejto povinnosti prenajimatelom sa postva datum splatnosti
faktary o pocet dni, 0 ktory bol prenajimatel’ s dorucenim faktiry v omeskani.

. V pripade ak sa najomca preukazatelne dostane do omeskania so zaplatenim faktary, je

najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi uroky z omeskania vV zakonom Stanovenej
vyske.



8. Najomca (GMB a MMB) berti na vedomie, ze zodpovedaju spolo¢ne a nerozdielne za
plnenie povinnosti (najma nie vSak vyluéne zavizkov na uhradu platieb za najom,
pausal a ostatné sluzby ) vyplyvajicich z tejto zmluvy.

CL V.
Povinnosti a prava prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ najomcovi predmet najmu Vv stave sposobilom na
dohodnuty ucel uzivania (depozitar) a v tomto stave ich na svoje naklady udrziavat'.
Prenajimatel’ je povinny riadne a véas zabezpeCit poskytovanie sluzieb suvisiacich
S ndjmom.

2. Prenajimatel’ sa zavdzuje protokolarne odovzdat’ najomcovi vsetky potrebné klice
a/alebo elektronické karty apod. azabezpeCit mu pristup do predmetu najmu.
Prenajimatel’ je opravneny disponovat duplikatmi kIai¢ov a/alebo elektronickych
kariet, ktoré buda zapecatené a ktoré bude opravneny pouzit’ vylu¢ne len v pripade
havarie alebo mimoriadnej situacie len v pritomnosti poverenej osoby GMB a MMB.
Prenajimatel’ sa zavizuje, ak je t0 mozné, najomcu 0 potrebe vstupu do predmetu
najmu vopred informovat’.

3. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ riadne a véas najomcovi poskytovanie vsetkych,
Vv tejto zmluve dohodnutych, sluzieb a plneni.

4. Prenajimatel’ sa zavizuje poistit’ budovu.

5. Prenajimatel’ alebo nim opravnené osoby na zaklade splnomocnenia alebo poverenia
maji pravo vstipit do predmetu niajmu vo vopred dohodnutych terminoch za
pritomnosti zastupcu najomcu S ciel'om:

a) preskumat stav predmetu najmu,

b) prezentovat predmet najmu d’al$im potencidlnym najomcom V pripade
ukoncenia zmluvy, s predchadzajucim sthlasom najomcu, ktory mozno
odopriet’ len z rozumnych dévodov.

Prenajimatel’ berie na vedomie, ze vstup do niektorych ¢asti predmetu najmu podlieha
osobitnému rezimu Vstupu Vv stlade so zakonom ¢. 206/2009 Z. z. 0 muzeach
a 0 galériach a o ochrane predmetov kultirnej hodnoty v zneni neskorsich predpisov
a internych predpisoch najomcu.

6. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na veciach najomcu ani na veciach v jeho
dispozicii, ktoré boli ulozené alebo vnesené do predmetu najmu najomcom, vzniknuté
titulom ich poSkodenia, zni¢enia alebo odcudzenia okrem pripadu, ak kich
poskodeniu, zniceniu alebo odcudzeniu doslo z dévodu porusenia zmluvnych alebo
zakonnych povinnosti prenajimatel’a.

7. Prenajimatel’ je povinny preukazat' sa najomcovi platnou poistnou zmluvou na

nehnutelnosti, ktoré sa predmetom najmu a to po cela dobu uvedenu v CI. 11. ods. 1.
zmluvy.
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Clanok VI.
Povinnosti a prava najomcu

. Néjomca je povinny platit nadjomné a platby za riadne a vcas poskytnuté sluzby
v stlade S0 znenim tejto zmluvy.

. Najomca je opravneny prenechat nebytové priestory do podnajmu aj bez
predchadzajiceho suhlasu prenajimatel’a, avSak je povinny 0 tom pisomne informovat
prenajimatel’a S tym, Ze V pisomnom oznameni identifikuje podnajomcu minimalne
v rozsahu: obchodné meno, sidlo, ICO. Zarovei najomca berie na vedomie, Ze nie je
opravneny dat’ predmet najmu do podnajmu takému podnajomcovi, ktory svojou
¢innost'ou bude nad mieru rusit’ ostatnych uzivatel'ov nehnutelnosti a to nadmernym
hlukom, prachom, zne¢istenim a pod.

. Najomca nesmie vykonavat' stavebné alebo iné upravy nebytovych priestorov bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. V pripade nedodrzania tohto
ustanovenia je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy odstupit’, ¢im nie je dotknuté
jeno pravo na nahradu Skody. Pokial Najomca ziska sthlas Prenajimatela na
vykonanie pozadovanych zmien, Prenajimatel’ sa nezavdzuje na uhradu nakladov
vynalozenych na zmenu Nebytovych priestorov, ani na uhradu pripadného
zhodnotenia Predmetu najmu.

. Najomca je opravneny umiestnit’ svoje logo, obchodné meno (d’alej len ,;reklama®)
pred vstupom do nebytovych priestorov a to vo velkosti povolenej prislusSnymi
platnymi pravnymi predpismi SR a prenajimatelom. V pripade, Ze platné pravne
predpisy SR ukladaja za umiestnenie reklamy danové, poplatkové alebo iné platobné
povinnosti, zavdzuje sa najomca tieto v plnom rozsahu znasat’.

. Najomca je opravneny na vstupnych dverach do nebytovych priestorov vymenit
vSetky zamky alebo ich vlozky. Zaroven je povinny odovzdat’ v zapeCatenej obalke
rezervné kl'i¢e od nebytovych priestorov pre pripad mimoriadnej situacie, resp.
havarie.

. Néjomca je povinny na poziadanie umoznit' prenajimatel'ovi vstup do nebytovych
priestorov za pritomnosti opravneného zastupcu najomcu za ucelom kontroly
dodrziavania ustanoveni tejto zmluvy a to minimalne raz do mesiaca, pri¢om cas, kedy
hodla prenajimatel’ kontrolu vykonat, je povinny oznamit najomcovi aspon 3
pracovné dni vopred.

. Najomca je povinny bezodkladne po vyrozumeni prenajimatelom 0 vzniku havarie
v nehnutelnosti umoznit® prenajimatelovi pristup K dolezitym zariadeniam (k
rozvodom plynu, vody, elektrickej energie a pod.). Prenajimatel” je v takomto pripade
opravneny pouZit’ zapeCatené kl'ice.

. Néajomca sa zavizuje dodrziavat vsetky povinnosti, vyplyvajuce z predpisov o
ochrane zdravia a bezpecnosti pri praci, ochrane majetku a ochrane proti poziarom
(najmé zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov 0 bezpecnosti a
ochrane zdravia pri praci ¢. 314/2001 Z. z. v zneni neskorSich predpisov o ochrane
pred poziarmi a vyhlasky MVSR ¢. 121/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov o
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9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

poziarnej prevencii), ako aj predpisov hygienickych, ktoré sa vztahuju na predmet
najmu a na ¢innost’ najomcu vykonavanu v predmete najmu. Najomca je povinny
dodrziavat’ prislusné hygienické a ekologické predpisy v predmete najmu. Najomca
prebera v plnom rozsahu zodpovednost’ za hygienické a ekologické skody a ujmy
vzniknuté v stvislosti S prevadzkou jeho Cinnosti v predmete najmu podla tejto
zmluvy. Najomca je povinny prevadzkovat’ a udrziavat' predmet najmu, ako aj svoje
zariadenia inStalované Vv predmete najmu tak, aby ich cinnost negativne
neovplyviiovala Zzivotné prostredie, pricom prip. odpadové produkty je povinny
likvidovat' podla prislusnych legislativnych noriem SR a postupov na vlastné
naklady.

Najomca sa zavizuje nepoSkodzovat’ a nemanipulovat’ s plombami prenajimatela na
nainstalovanom elektromere ainych meracich zariadeniach. Najomca je povinny
udrziavat’ predmet najmu v stave, ktory neohrozuje bezpe¢nost oséb a majetku.
Akakol'vek Skoda, ktora vznikne v priestoroch predmetu najmu a bude preukazatel'ne
sposobena najomcom, resp. osobami majucimi vztah k najomcovi, bude najomcom
odstranend. V opa¢nom pripade Sa najomca zavizuje K nahrade vzniknutej skody,
nasledkov $kody, ako aj nakladov na odstranenie $kody Vv plnej vyske prenajimatel’ovi,
v primeranej lehote uvedenej v dorucenej pisomnej vyzve prenajimatela. Najomca
zodpoveda prenajimatelovi za skodu vzniknuta v predmete najmu, ktorti zavinil on
sam, resp. jeho zamestnanci, resp. ru¢i prenajimatel'ovi za $kodu spdsobenu klientmi
najomcu, jeho dodavatelmi, resp. inymi osobami, ktorym najomca umoznil K
predmetu najmu pristup.

N4ajomca je povinny hlasit’ vznik poziaru, havarie, poruchy alebo mimoriadnej udalosti
bez zbytoéného odkladu, t. j. hned’ po ich zisteni a presetreni a tiez vykonat’ opatrenia
nevyhnutné na zabranenie alebo obmedzenie vzniku d’alsich skod na vypozi¢anom
majetku.

Najomca je zodpovedny za pripadné Skody na predmete najmu a nehnutel’nosti, ktoré
vzniknu konanim ndjomcu alebo jeho zamestnancov, zakaznikov alebo navstev po
celtl dobu trvania najmu, okrem bezného opotrebenia s prihliadnutim na Standardnu
zivotnost’” materialov, ktorych sa takéto opotrebenie tyka. Na tento ucel je najomca
povinny uzatvorit’ poistenie.

Zabudovanie novych dodatoénych zabezpecovacich zariadeni v predmete najmu je
mozné len na zaklade predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za o0soby navstevujuce najomcu a majetok,
ktory sa v ¢ase trvania doby najmu bude nachadzat’ v predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za vsetky Skody na predmete najmu, zariadeni, ako ina
spoloénych priestoroch a zariadeniach nehnutel'nosti, ako i majetku tretich osob, ktoré
preukazatel'ne sposobil sam alebo tretie osoby, ktoré sa zdrzuju v predmete najmu
alebo v spolo¢nych priestoroch a zariadeniach nehnutelnosti, pri plneni pokynov
najomcu alebo s jeho vedomim.

Po dobe skoncenia najmu ma najomca moznost’ odkupit’ od prenajimatel’a vybrané
vybavenie depozitara z ¢lanku Ill, za hodnotu podla znaleckého posudku dodaného

12



zo strany najomcov, ktoré najomcovia budu vediet’ a budu chciet vyuzit' Vo svoj
prospech a bude to ekonomicky a technicky vyhodné z pohl'adu najomcu.
CL VII.
Dorucovanie a komunikacia

1. Informacia, oznamenie, podklad alebo ind komunikacia sa bude povazovat za
odovzdanu, ak bola preukazatelne dorucena osobne alebo postou na adresu druhej
zmluvnej strany uvedent v zahlavi tejto zmluvy, resp. oznamenu podl’a odseku 2 tohto
¢lanku zmluvy.

2. Obidve zmluvné strany su povinné bezodkladne oznamovat si navzajom zmenu
kontaktnych udajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy.

3. V pripade, ak zmluvna strana doporuc¢enu zasielku alebo osobne dorucovanu zasielku
odmietne prevziat alebo zasielku doruCovanu postou posta vrati druhej zmluvnej
strane ako nevyzdvihnut v tloznej lehote napriek tomu, Ze bola zasielana na podla
tejto zmluvy stanovené kontaktné tdaje pre doruCovanie, povazuje sa zasielka za
doru¢enu diom, v ktorom sa zasielka vratila ako nevyzdvihnuta, popr. nedorucena z
akychkol'vek dovodov alebo po uplynuti tretieho dna nasledujuceho po dni, v ktorom
si adresat zasielku odmietol prevziat’.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze bezna komunikacia bude prebiehat’ elektronicky,
prostrednictvom elektronickej posty s pouzitim nasledovnych e — mailovych adries:

kontaktné 0soby prenajimatel’a:
kontaktné 0soby najomcu:

CL VIII,
VedPajsie ustanovenia

1. Tato zmluva plati taktiez aj pre a voci pripadnym pravnym nastupcom zmluvnych
stran. Zmluvné strany sa zavazujl, ze prevedu prava a povinnosti z tejto zmluvy na
svojich pripadnych pravnych nastupcov.

2. Vznikom naroku na zaplatenie zmluvnej pokuty podla tejto zmluvy alebo jej
zaplatenim, nie je dotknuté pravo zmluvnej strany pozadovat nahradu Skody c¢i
akykol'vek iny narok vyplyvajtci z tejto zmluvy. Stibeh zmluvnych pokut stanovenych
v tejto zmluve nie je vyluceny. Zmluvné strany sa zavdzuji dant zmluvnu pokutu
uhradit’ v lehote 30 pracovnych dni (pripisania platby na ucet) od dorucenia pisomnej
vyzvy jednej zo zmluvnych stran.

CL IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluvu je mozné menit adopinat pisomnymi dodatkami, vzajomne
odsthlasenymi oboma zmluvnymi stranami.

2. Pokial’ nie je dohodnuté touto zmluvou inak, platia pre najom nebytovych priestorov

a vztahy z neho plyntce ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme
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nebytovych priestorov Vv zneni neskorSich predpisov a prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov.

3. Zmluva onajme je vyhotovend Vv Styroch vyhotoveniach s platnostou originalu,
z ktorych prenajimatel’ obdrzi dve a najomca dve vyhotovenia zmluvy. Sucastou tejto
zmluvy je priloha:

Priloha ¢. 1: Podorys predmetu najmu spolu so spevnenymi plochami
Priloha ¢. 2: Technicka $pecifikacia a Standard predmetu najmu
Priloha ¢. 3: Rozpis pausalu

Priloha ¢. 4: Informativny vypis z listu vlastnictva

4. Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze si zmluvu pozorne precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak toho, ze sa jej obsah doslovne zhoduje s ich slobodne, vazne,
urCite a zrozumitel'ne prejavenou volou, ako aj na znak toho, Ze tento pravny tkon
neurobili v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok ju vlastnoruéne podpisuju.

5. Zmluva sa uzatvara dnom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

6. Zmluva nadobtida G¢innost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia.
V Bratislave, dia .......cccccoeeenee..

Prenajimatel’:

JUDr. Lehel Patassy, konatel

Martin Hromkovi¢, konatel’
LP Real & Consult, s.r.o.

Najomca:
PhDr. Ivan Jancar, riaditel’ PhDr. Peter Hyross, riaditel’
Galéria mesta Bratislavy Mizeum mesta Bratislavy
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