Zmluva ¢ 1/10/2018
0 naijme pozemkov a nebytovych priestorov

uzavretd v zmysle Obé. zdk. a zdkona ¢é. 116/1990 Zb. =. med=i
zmiuvnymi stranami:

OBEC JASOV

so sidlom : Namestie sv. Floridna 259/1, 044 23 Jasov
€0 00 324 264

DIC : 2020496533

IC DPH:  SK2020496533

zast.: Ing. Gabriel Nagy — starosta obce

bank. spoj.: VSeobecnd Giverova banka, a. s.
¢. uctu: IBAN: SK57 0200 0000 0000 0412 3542

ako prenajimatel
a

RHA-STAYV s.r.o.
so sidlom : Pod Tehelriou 229/7, 044 23 Jasov

ICO : 50 881 744

zap.: Obchodny register Okresného sudu Kosice |
oddiel: Sro, vlozka ¢.: 44126/V

zast. Rastislav Hanigovsky - konatel

ako najomca
Zmluvné strany uzavreli dnesného dna tito zmluvi o ndjme pozemku za nasledovnych podmienok :

I.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je na zdklade vypisu z katastra nehnutel'nosti LV ¢&. 867, kat. uzemie:
Jasov, obec: Jasov, okres KoSice - okolie vyluénym vlastnikom nehnutelnosti
nachadzajucich sa na LV ¢. 867, kat. izemie: Jasov:

- pozemku pare. registra "C" ¢. 928/3 o vymere 297 m’ vedeny ak vedeny ako zastavané plochy
a nadvoria, na ktorom sii umiestnené stavby — nebytové priestory — Satne a tribiina so sup. &.
126,

w

- pozemKu parc. registra ""C" &. 928/8 o vymere 389 m* vedeny ako zastavané plochy a nadvoria, na
ktorom st umiestnené — nebytové priestory — kolkarefi a bufetova éast’ bez prideleného sip.
disla (na ploche 111 m?),

- pozemKu parc. registra "C" €. 928/ o vymere 90 m’ vedeny ako zastavané plochy a nadvoria, na
ktorom je umiestnena -stavba — skladové priestory bez prideleného sip. &isla,

- pozemku pare. registra "C" €. 928/1 o vymere 11928 m* vedeny ako ostatné plochy, na ktorom je
umiestnené futbalové ihrisko,
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Prenajimatel’ ma na nehnutel'nostiach uvedenych v bode 1. tohto ¢l. zmluvy umiestnené
nehnutelnosti — nebytové priestory: KOLKAREN a BUFET. ktorych priestory sa
skladaju z tychto miestnosti a vybavenia:

- hygienické zariadenie

- sklad

- barova miestnost’

- Satne

- kolkarske drahy v poéte 2 ks
- skladové priestory

Prenajimatel’ md na nehnutel'nostiach uvedenych v bode 1. tohto ¢l. zmluvy umiestnené
nehnutelnosti — nebytové priestory: TRIBUNA, ktorej priestory sa skladaju z tychto
miestnosti a vybavenia:

- 4 priestory slaziace ako Satne
- miestnost’ so sprchami

- socialne zariadenie s WC

- spolo¢enska miestnost’

- 2 miestnosti klubovne

- 1 miestnost’ sliziaca ako sklad

Prenajimatel’ ma na nehnutel'nostiach uvedenych v bode 1. tohto ¢l. zmluvy — pozemku
parc. registra ""C" €. 928/1 o vymere 11928 m’ vedeny ako ostatné plochy, umiestnené travnaté
futbalové ihrisko ohrani¢ené zabradlim po celom obvode futbalového ihriska vo vyske
1,00 m. (nehnutelnosti a ich vybavenie popisané v bodoch 1. az 4. tohto ¢lanku zmluvy
d’alej oznacené aj ako .,predmet ngjmu*)

Prenajimané nehnutelnosti — nebytové priestory popisané v bodoch 1. az 4. tohto
Clanku su vybavené inStalacnymi rozvodmi (voda, plyn — kurenie, elektrina, kanalizacia
a zumpa) a vstup do tychto objektov je z vol'ny verejnej komunikacie.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava ndjomcovi a ndjomca prijima do najmu, za
podmienok uvedenych v tejto zmluve pozemky. stavby aich vnltorné vybavenie
uvedené v bode 1. az 4. tohto ¢lanku.

Najomca vyhlasuje, Ze so stavom predmetu najmu bol prenajimatelom dékladne
oboznameny, a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve ho do svojho najmu prijima a
Ze predmet najmu je v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a v takom stave ho do
najmu prebera.

I1.

Ucel najmu

Prenajimatel’ prenajima ndgjomcovi predmet najmu uvedeny a opisany v ¢l. . tejto zmluvy
za ucelom vykonu jeho podnikatel'skej ¢innosti a za uc¢elom obnovy ¢innosti futbalového
klubu TJ AC Jasov vobci Jasov, obnovy detského ihriska, bufetu a kolkarne pri
predpokladanych vlastnych investicidich najomcu do nehnutelnosti prenajimatela vo
vyske cca 40.000.-€ do rekonstrukcie a oprav prenajimanych priestorov.

Ndjomca sa zavdzuje pozemky, stavby a ich vybavenie uvedené a opisané v &l. 1. bod 1. az
4. tejto zmluvy uzivat' len na uvedeny ucel podla predchadzajuceho bodu a v silade
s icelom ndjomnej zmluvy uskutocnovat’ zhodnotenie nehnutel'nosti za u¢elom obnovy
¢innosti futbalového klubu TJ AC Jasov v obci Jasov. obnovy detského ihriska, bufetu
a kolkarne.
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II1.
Vyska a splatnost’ najomného

Zmluvné strany sa dohodli na cene za prendjom predmetnych pozemkov. stavieb a ich
vybavenia podla ¢l. I. tejto zmluvy vo vyske 2.400,-€ roéne, ktora je splatna vzdy do 15-
teho dia prvého mesiaca kalenddrneho roka vopred na ziklade faktury vystavene]
prenajimatel'om.

Zmluvné strany bert na vedomie. Ze pri cene najomného sa bude uplatiiovat’ rezim
v zmysle ust. § 38 ods. 3 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty, t. j., Ze obec
Jasov ako prenajimatel’ je oslobodend od uctovania a platenia dane z pridanej hodnoty za
prenajom nehnutel'nosti tvoriacich predmet tejto najomnej zmluvy.

Ndjomné za obdobie do konca kalendarneho roka 2018 (t. j. jeho alikvotna Gast’ od podpisu
zmluvy do 31.12.2018) je splatné do 15. dni od podpisu tejto zmluvy.

Prevadzkové naklady najomcu v suvislosti s prevadzkovanim bufetu, klubovne, kolkarne
a d’alich priestorov nie su st¢astou ro¢ného ngjomného.

Okrem ndjomného podla ods. 1 tohto ¢lanku sa ndjomca zavizuje, e uzavrie zmluvu
o dodani a odbere sluzieb s jednotlivymi dodavatel'mi sluzieb na vodu, elektrinu, plyn,
internet a bude riadne a v¢as platit’ dodavatel'om sluzieb za sluzby, spojené s uzivanim
predmetu ndgjmu. Ndjomca sa zavizuje, Ze po skonfeni najmu vyrovna vietky pripadné
nedoplatky spojené s tymito sluzbami. Ndjomcea sa pri ktorejkol'vek forme skonéeni najmu
zavizuje zabezpecit prevod sluzieb spit’ na prenajimatela a to najneskor v deit odovzdania
predmetu ndjmu prenajimatel’ovi.

Néjomca nie je opravneny vlastné investicie do oprav, zhodnotenia a rekonstrukcie
prenajimanych pozemkov, stavieb a ich vybavenia vymedzenych v ¢l. 1bod 1. az 4. tejto
zmluvy odpocitavat’ zo sumy mesacného najomného, ktoré je povinny prenajimatelovi
uhradzat’, a to ani po skonceni ndgjomného vztahu zaloZeného touto zmluvou.

IV.
Doba a sposob ukoncenia najmu

Této zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, na dobu 10 rokov.

Najomny vzt'ah medzi prenajimatelom a najomcov vznika odo dna 01.10.2018 a konéi
dia 30.09.2028.

Ukoncenie ngjmu je mozné dohodou oboch zmluvnych stran.

Prenajimatel’ moze odstipit” od tejto zmluvy v pripade zavazného porusenia povinnosti
ngjomcom, a to najmid v pripade neuhradenia dojednaného ro¢ného najomného v
stanovenom termine, resp. v pripade vyuzivania prenajatych pozemkov a nebytovych
priestorov v rozpore s predmetom a icelom najmu.

Kazda zo zmluvnych strdn je opravnend predmetni ngjomni zmluvu vypovedat’, len na
zaklade taxativne uvedenych dovodov /§9 ods.2) a 0ds.3) z.¢.116/90 Zb. z./. Vypovedna
doba je 3 mesiace, a zaCina plynut’ prvy den kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, kedy bude vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Vypovedanie najomnej zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou nezbavuje nijomcu
povinnosti uhradit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné, resp. jeho pomernti ast’.

V.
Priva a povinnosti najomcu a prenajimatel’ov
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11.

Najomca je opravneny uzivat' uvedeny pozemok len na uéel, ktory bol dohodnuty v tejto
zmluve, t. j. na vykon podnikatel'skej ¢innosti a za iéelom obnovy ¢innosti futbalového
klubu TJ AC Jasov v obci Jasov, obnovy detského ihriska. bufetu a kolkarne pri pouziti
vlastnych investicii najomcu do nehnutelnosti prenajimatel'a vo vyske cca 40.000.-€ do
rekonstrukcie a oprav prenajimanych priestorov.

Ndjomca nesmie vykonat' Ziadne vyrazné stavebné Upravy na predmetnych pozemkoch
a nebytovych priestoroch bez predchédzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel'a.
Najomea je pri vykondvani stavebnych prac a rekonstrukcie prenajimanych nehnutel'nosti
povinny postupovat’ podla vieobecne zdvéznych pravnych predpisov, predovietkym
zakona €. 50/1976 Zb. Stavebného zakona a ostatnych pravnych predpisov.

Prenajimatel ma pravo vykonat" kontrolu, ¢i sa prenajaty pozemok uziva riadnym
sposobom a v sulade s icelom najmu podla tejto zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavizuje, ze predmet ndgjmu nezatazi pocas doby platnosti nsjmu ziadnym
zaloznym pravom, ze predmet najmu neprevedie pocas doby platnosti nagjmu do
vlastnictva a uzivania inych tretich 0sob, Ze neuzavrie Ziadnu zmluvu o uzavreti budticej
kupnej zmluvy a Ze pocas doby platnosti najmu nezmeni tcel vyuzitia predmetu ndjmu.
Ndjomca sa pocas doby trvania najmu zavézuje, Ze nebude ohrozovat, prerusovat alebo
akokol'vek obmedzovat ¢innost” futbalového oddielu pod znackou TJ AC JASOV
pdsobiaceho v obci Jasov.

Ngjomca sa zavizuje, ze poCas doby trvania najmu bezodplatne poskytne do uZivania
priestory Satni a futbalového ihriska futbalovému klubu TATRAN lJasov, ktory v obci
Jasov pdsobi. Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu (priprava futbalového ihriska
na futbalové zipasy, elektrickd energia, voda. pripojenie na internet a kirenie pocas
zimnych mesiacov a iné energie) bude prenajimatel’ futbalovému klubu TATRAN Jasov
uctovat osobitny poplatok podl'a cennika odsthlaseného na zaklade vzajomnej dohody
medzi prenajimatelom a ndjomcom. Ak k odsthlaseniu cennika medzi najomcom
a prenajimatel'om neddjde. je prenajimatel’ opravneny navysit najomcovi roéné najomné
s ucinnostou vzdy k 01. janudru nasledujiceho kalenddrneho roka podla aktualnej miery
inflacie.

Néjomca sa zavizuje. Ze pocas doby trvania ndgjmu umozni uZzivanie prenajimaného
futbalového ihriska a priestorov 3atni oddielu rekreacnych futbalistov posobiaceho v obci
Jasov  bezodplatne na Cas urCeny po vzdajomnej dohode medzi prenajimatelom a
zastupcami oddielu rekrea¢nych futbalistov.

Najomea sa zavidzuje, ze pocas doby trvania ndjmu bezodplatne poskytne prenajimané
nehnutelnosti a futbalové ihrisko obci Jasov ako prenajimatelovi na uéely organizovania
obecnych slavnosti a sttazi DHZ pdsobiaceho v obci Jasov a to aspofi raz ro¢ne, na ¢as
konania tychto slavnosti a stut'azi.

Néjomca prehlasuje, Ze v prenajimanych priestoroch bude prevadzkovat Zivnost na
zéklade platného osvedcenia o Zivnostenskom opravneni na vykondvanie &innosti
v rozsahu tych predmetov podnikania, ktoré ma najomca zapisané v Obchodnom registri
okrem hazardnych hier a vyhernych hracich automatov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude mat’ po ukon¢eni doby najmu prednostné
pravo prendajmu, musi vSak najneskor do konca februara 2028 si toto pravo uplatnit u
prenajimatel’a a poziadat” ho o predlozenie novej ndgjomnej zmluvy.

VI
Zavereéné ustanovenia

Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat' len formou pisomného dodatku,
schvéleného a podpisaného oboma zmluvnymi stranami.
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2. Tato zmluva bola schvalena poslancami obecného zastupitel'stva Prenajimatela pod

uzneseniami €. .../..0Z/2018. T4to zmluva nadobuda platnost” dilom jej podpisania oboma

zmluvnymi stranami a uéinnost” diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na oficialnej

webovej stranke Prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet ngjmu si zapisnicne odovzdaju, o ¢om sa spise

zapisnica.

4. Této zmluva je napisana v 2 vyhotoveniach, z ktorych po 1 vyhotoveni obdrzi kazda
zmluvna strana.

5. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu si precitali, neuzatvéraju ju v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok, sthlasia s jej obsahom a na znak sthlasu s jej obsahom ju
podpisuju.

I

V Jasove, diia 1.10.2018

Prenqumaret": ;\fa"}'()mca ; \
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Prilohy: Zapisnica
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