Zmluva o najme nebytovych priestorov

Prenajimatel’: Obec Sokolce
Hlavna 63, 946 17 Sokolce

1CO: 00 306 665

DIC: 2021014809
¢. uctu: SK35 5600 0000 0038 0584 8002, vedeny v Prima Banke, a.s.

zastipend: Ing. Andréas Bartal — starosta obce

(dalej ako ,,prenajimatel)

Nijomea: Andrea Bekeovi — Andi Fodraszat
s miestom podnikania: Dunajska 206/11, 946 14 Zemianska Oléa

ICO: 47 663 928

DIC: SK2022310796
¢.uctu: SK76 1100 0000 0080 1702 7505, vedeny v Raiffeisen Banke

zapisany v Ziv. reg. OUKN pod &. 410-28166

d’alej ako ,,ndjomea*
)
(-prenajimatel a ,,ngjomca* d’alej spolotne aj ako ,,zmluvné Strany®)

uzatvaraji podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov tito
Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
(dalej len ,,zmluva®)

CLL |
Predmet zmluvy K

I. Zmluvné strany uvzatvdraji predmetnii Zmluvu v zmysle ustanoveni zékona & 116/1990 Zb.
ongjme apodndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a sulade s pravnym

poriadkom Slovenskej republiky.

2. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — Budova pre Sport so supisnym &islom 741
nachadzajica sa na parcele reg. ,,C“ &. 438/12 v katastralnom tzemi Sokolce — Lak, obec
Sokolce, okres Komdrno, zapisanej na LV & 582, vedenej Okresnym udradom Komérno,

katastrainy odbor.

3. Predmetom tejto zmluvy je ndjom &asti nehnutelnosti — Budova pre Sport so stipisnym &islom 741
o vymere 102 m2, nachddzajica sa na parcele reg. ,,C* &. 438/12 v katastralnom uzemi Sokolce —
Lak, obec Sokolce, okres Komérno, zapisanej na LV &. 582, vedenej Okresnym tradom Komérno,

katastralny odbor.
CL IL
Ucel najmu

1. Prenajimatel prenechava ndjomcovi predmet ndjmu Specifikovany v Cl. I tejto zmluvy za tGéelom

prevddzkovania pohostinstva a restauracie. -



Dohodnuty d¢el ndjmu mod¥e ndjomca menit’ len s predchddzajicim pisomnym sdhlasom

prenajimatel’a.

V pripade, ak ndgjomca zmeni vyuZitie predmetu ndjmu a to i len sdasti a bude ho uZivar aj inym
spdsobom ako je dohodnuté v bode 1. tohto &lanku zmluvy, povaZuje sa takéto konanie najomcu
za zavaZné poruSenie tejto zmluvy a prenajimatel'ovi vznika pravo na odstiipenie od tejto zmluvy.,

C1. L.
Doba ndjmu

Tato zmluva sa uzatvéra na dobu uritd, a to na obdobie 2 rokov, od 15.11.2018.

CL1V.
Najomné

Najomné za predmet najmu bolo stanovené na zéklade ponuky prenajimatel’a v rémei vyhldsene;
Obchodnej verejnej sitaZe Obce Sokolee v zmysle §9a ods. 1 pism, a) zékona &. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a v stlade s Uznesenim Obecného zastupitel'stva
v Sokolciach €. 26/2018 zo diia 30. 8. 2018 a predstavuje 401,-- Eur/mesatne. Najomné nezahfiia
platby za dodavku elektrickej energie, plyn a d’al$ic mozné stvisiace sluzby, ktoré bude n4jomca
uhradzat’ poCas najomného vzt'ahu priamo dodévatePom tychto sluZieb.

Najomca sa zavdzuje platif’ prenajimatefovi ndjomné za predmet ndjmu v prisluinej vyske
uvedenej v CL. IV ods. 1 tejto zmluvy, vidy k20-ditu prislu$ného kalendarneho mesiaca
bankovym prevodom na {i¢et prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmhavy.

V pripade, ak ndjomné nebude uhradené véas, t.j. v lehote podla predchadzajicej vety, povazuje
sa takéto konanie najomcu za z4vaZné poruSenie tejto zmluvy a prenajimatelovi vznika pravo na

odstupenie od tejto zmluvy.

Néjomca sa zavizuje platit’ ndjomné riadne a v&as. V pripade, ak sa ngjomea omeskd s thradou
ndjomného, je povinny uhradit’ prenajimatelovi za &as omegkania aj Uroky z omeskania vo vyske
0,05% z dlZnej sumy za kazdy zadaty deii omegkania.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny zvys$it ngjomné kaZdoro&ne o vysku
miery inflicie meranej indexom spotrebitelskych cien zverejnenej Statistickym tradom
Slovenskej republiky za predchadzajuci kalenddrny rok, priom takéto zvySenie sa bude
vztahoval’ na celé obdobie daného kalenddrneho roka, a ktoré zvySenie je ndjomca povinny
uhradif, doplatit’ rozdiel, prenajimatelovi na zéklade faktiry vystavenej prenajimatelom. V inych
pripadoch méZe byt cena ndjmu zvysend len na zaklade dohody zmluvnych stran.



CL V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Ndjomea je povinny dodr¥iavat, vykondvat’ a uskuto&fiovat’ vSetky povinnosti vyplyvajice mu
ako prevadzkovatel'ovi pohostinstva a redtauricie z predpisov vztahujiicich sa na udel najmu
podla tejto zmluvy. V pripade, Ze najomca neuskuto&ni alebo opomenie tieto svoje povinnosti, je
povimny nahradit’ prenajimatelovi vSetky Skody ato v celom rozsahu, ktoré takymto konanim,
resp. opomenutim konania prenajimatelovi vznikni vratane sankcif vyrubenych prislusnymi
organmi prenajimatelovi z ddvodov na strane ndjomeu. Ak ndjomea bude konat’ v rozpore s prvou
vetou tohto bodu zmluvy, povauje sa takéto konanie ndjomeu za zavazné porusenic tejto zmluvy
a prenajimatel'ovi vznikd pravo na odstupenie od tejto zmluvy.

2. Néjomca je opravneny uZivat nebytové priestory v rozsahu a k u&elu podra tejto zmluvy, a to po
celt dobu ndjomného vztahu.

3. Néjomca sa zaviizuje v prenajatych priestoroch ana ich okolf udrZiavat’ &istotu a poriadok.
Ndjomca stihlasi, aby hygienické priestory (toalety) prislichajiice k predmetu najmu pouZivali aj
osoby, ktoré prislunt budovu pre Sport vyuZivajii za Gcelom, na ktory je uréend.

4. Néjomca nie je oprévneny uZivat’ predmet ndjmu na iny G&el ako Jje uvedené v tejto zmluve. Ak
najomca bude konat’ v rozpore s prvou vetou tohto bodu zmluvy, povazuje sa takéto konanie
najomeu za zédvazné porusenie tejto zmluvy a prenajimatelovi vznika pravo na odstipenie od tejto

.

zmluvy.

5. Néjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podnijmu tretej osobe. Ak ndjomcea d4 predmet
zmluvy do podndjmu v rozpore s touto zmluvou povazuje sa takéto konania ndjomcu za zavasne
porusenie tejto zmluvy a prenajimatelovi vznika pravo na odstipenie od tejto zmluvy.

6. Zmeny na predmete najmu je najomca opravneny vykonavat len s predchédzajicim pisomnym

sihlasom prenajimatel'a. Uhradu nakladov s tym spojenych mége ndjomca poZadovat len

v pripade, e sa na to prenajimatel’ zaviazal v osobitnej zmluve podpisanej oboma zmluvnymi

stranami alebo v dodatku k tejto zmluve podpisanom oboma zmluvnymi stranami. Ak najomca

bude konat’ v rozpore s prvou vetou tohto bodu zmluvy, povazuje sa takéto konanie néjomeu za
zavazné porusenie tejto zmluvy a prenajimatelovi vznikéd pravo na odstiipenie od tejto zmluvy,

7. Vystavbu na predmete ngjmu je najomca opravneny vykondvat’ len s predchadzajicim pisomnym
sihlasom prenajimatela. Uhradu nakladov s tym spojenych méze n&jomca poZadovat’ len
v pripade, Ze sa na to prenajimatel’ zaviazal v osobitnej zmluve podpisanej oboma zmluvnymi
stranami alebo v dodatku k tejto zmluve podpisanom oboma zmluvnymi stranami. Ak najomca
bude konat’ v rozpore s prvou vetou tohto bodu zmluvy, povaZuje sa takéto konanie nijomcu za
zavazné porusenie tejto zmluvy a prenajimatel'ovi vznika pravo na odsttipenie od tejto zmluvy.,

8. Prenajimatel prehlasuje, ¥e predmet najmu je spdsobily na riadne u¥vanie.



9.

10.

11.

1.

Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba je opravnend vstipit’ do predmetu ndjmu spolu s osobou
opravnenou konat’ menom néjomcu v beznych prevadzkovych hodindch ndjomeu a to za tdelom
kontroly dodrZiavania podmienok tejto zmluvy, ako aj vykonavania udrzby a nutnych oprav.
Stucasne je prenajimatel’ opravneny vstipit’ do predmetu najmu bez sprievodu ndgjomen , alebo nim
poverenej osoby, ak to vyZaduje nahle vzniknuty havarijny stav alebo in4 podobna skutoénost.,
V tejto stivislosti berie ndjomca na vedomie, e za tymto ucelom bude prenajimatel’ mat® ndhradné
klice, umozitujiice vstup do priestorov, ktoré s predmetom najmu a ndjomcea nie je opravneny
vykonat' bez sthlasu prenajimatela vymenu zémkov. Ak tak najomca urobi, prenajimatel je

opravneny vniknat’ do priestorov nésilne.

Néjomea sa zavizuje zabezpedit kazdy druhy vyvoz odpadovej vody zo Zumpy prisluchajucej

k predmete ndjmu na vlastné néklady.

Najomea sa zavizuje zabezpedit' ulohy poZiarnej ochrany podPa zékona o poZiarnej ochrane

v prenajatych priestoroch :
zabezpelit' dodrZiavanie predpisov o poZiarnej ochrane, plit z nich vyplyvajice prikazy,

zéklady a pokyny a vykondvat ich pravideln kontrolu,
plnit’ povinnosti vyplyvajtice z ustanoveni § 4 a nasledovne zékona &. 314/2001 Z.z. o ochrane

pred poZiarmi,
sledovat’ d’alsie zmeny a doplnky predpisov tykajtcich sa poZiarnej ochrany a bezpednosti pri

praci.
C1 VI

Ostatné zmluvné dojednania

Najomca prehlasuje, Z¢ sa so stavom predmetu ngjmu riadne oboznimil a to aj osobnou
prehliadkou a zéroveti prehlasuje, e mu Je predmet néjmu vratane jeho faktického stavu znémy.

Néjomca preberd predmet najmu v stave akom lei.
V pripade, ak budit mat’ zmluvné strany voéi sebe finanéné naroky, si opravnené ich zapocitat’,

Po ukonleni ndjmu, a to bez ohPadu na skutoénost, & sa jednd o ukondenie najmu pred¢asne
alebo uplynutim doby ndjmu, je najomca povinny odovzdat’ predmet néjmu v degt skondenia
najmu v stave, vakom ho prevzal avyrovnat' svoje finan&né zavizky, ktoré ma voli

prenajimatelovi,

CL VIL
Skonéenie zmluvy

Tuto zmluvu je mozné ukondit”:

a) dohodou zmluvnych stran;
b) vypovedou z dévodov uvedenych v tejto zmluve s vypovednou dobou 2 mesiace, pricom

vypovedna doba zadina plyndt prvym diiom nasledujiceho kalendarneho mesiaca po dorudeni

vypovede;

¢) odstipenim od zmluvy z dévodov uvedenych v tejto zmluve alebo v zékone.



O

Néjomea je opravneny pisomne vypovedat’ zmluvu z dévodoy uvedenych v §9 ods. 3 zakona &
116/1990 Zb. 0 néjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov.

o<

Prepajimatel’ je oprdvneny vypovedat’ zmluvu z dovodov uvedenych v §9 ods. 2 zékona &.
116/1990 Zb. 0 néjme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

V pripade, ak dojde k ukongeniu zmluvy z dévodov na strane ndjomeu, je ndjomca povinny
zaplatit’ prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske roéného najmu ako popri zmluvnej pokute
podra tohto bodu zmluvy aj nahradu Skody, ktord prenajimatelovi vznikne v dosledku ukon&enia

zmluvy z ddvodov na strane ndjomeu.

Cl. V111,
Zaveredné ustanovenia

Tato zmluva nadobida platnost’ ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost
zverejnenfm podla prisluinych pravnych predpisov. '

Této zmluva moéZe byt zmenens iba pisomnou formou prostrednictvom dodatku k tejto zmluve,
Akekol'vek ustne dohovory, zmeny, alebo doplnky st neplatné.

Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch. Kad4 zmluvna strana obdiZi jeden rovnopis.

Préva a povinnosti zmluvnych strén touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Dorucovanie pre Ggely zmluvy sa vykonéva a povaZuje za platne a G&inne vykonané vtedy, ak sa
doruuje na poslednt zndmu adresu sidla zmluvnej strany, ktora bola ako poslednd zndma adresa
sidla touto zmluvnou stranou oznamena (pripadne vyplyva zo vzajomnej kore$pondencie alebo
zmluvnych dokladov ako poslednd). Obe zmluvné strany sa zavdzuji vzdjomne si pisomne
oznamovat’ zmenu adresy sidla bez zbyto&ného odkladu. AkékoPvek dorudovana zésiclka je
povaZovand za riadne dorudent aj v pripade, ak zmluvna strana, ktorej sa doruduje, neprevezme
dorudovant zasielku, uplynutim treticho diia po uloZeni dorudovane; zasielky na poste alebo
odmietne prevziat’ zasielku, a to ku diiu jej odmietnutia prevzatia,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vzniku akychkolPvek Sporov, nezrovnalosti alebo
rozdielov v nazoroch, ktoré medzi nimi mézu vzniknut v suvislosti s touto zmluvou, vratane jej
porusenia, ukondenia alebo neplatnosti, sa budi snait riesit’ s vynaloZenim vietkého tsilia

dohodou.

Ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym, tak to nema vplyv na platnost’ d’aldich
ustanoveni tejto zmluvy a zmluvné strany sa zavézuji v pripade potreby ho nahradit prislu$nym

platnym ustanovenim.



8. Utastnici tejto zmluvy vyhlasuji, Ze st spdsobili na pravne ukony, tato ich spbsobilost’ ani
nost’ nie je Ziadnym spdsobom obmedzena, ako aj to, Ze tato zmluva bola uzatvorens

zmluvnd vol’
¢ prejavene] vdle, bez nétlaku a nie v tiesni,

na zéklade ich slobodne, véZne, urdite a zrozumiteln
na znak ¢oho tito zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

V Sokolciach, diia 14.11.2018 V Zemianskej OI¢i, diia 14.11.2018

S
El
prenajimatel ndjomca
Andrea Bekeova

Obec Sokolce
Ing. Andrés Bartal
starosta



