Najomna zmluva

uzatvorena podl’a § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel’: Stredna odborna §kola podnikania
Masarykova 24, 080 01 Presov

V zastupeni. Ing. Maria Francakova

¢.t:

(d’alej aj ako ,,prenajimatel™)

a

Najomca: Mgr. Jilia Sebejova

trvale bytom: BZany 335

5 090 33 Turany nad Ondavou

Ct.:

Korespondenéna adresa: Pavla Horova 13

080 01 Presov
(d’alej aj ako ,,najomca‘)

sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o najme bytu za tychto podmienok:

Clanok I.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat ndjomcovi do uzivania 2-izbovy byt ¢&islo 31, ktory sa
nachadza na 7. nadzemnom podlazi v bytovom dome, vchod ¢. 13, sup. ¢. 6319, na ul. Pavla
Horova v PreSove. Predmetna nehnutelnost’ je zapisana na LV ¢. 11130 k. 0. PreSov.

2. Byt je vykurovany, ma 2 obytné miestnosti a prislusenstvo s rozlohou 58 m” Prisluienstvom
bytu je kuchynia, WC, ktupel'na, predsieii a pivnica.

3. Byt vratane jeho prisluSenstva prenajimatel’ odovzdava ndjomcovi v stave sposobilom na riadne
uzivanie.

Clanok II.
Uéel najmu

1. Prenajimatel’ prenechava byt najomcovi vyluéne za ucelom byvania so svojimi rodinnymi
prislu$nikmi.(1 dospela osoba a dve deti).

2. Najomca sa zavizuje, ze bude prenajaty byt vyuZzivat' v stlade s dohodnutym tcelom byvania.
PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada pravo
prenajimatela odstupit’ od zmluvy.



Clanok I1I.

Prava a povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze umozni najomcovi nerusené uzivanie bytu po celi dobu Gc¢innosti
tejto zmluvy.

. Prenajimatel’ je opravneny vstupit’ do bytu za i¢elom vykonania kontroly, ¢i ho ndjomca uziva
dohodnutym spdsobom, vylucne vSak za pritomnosti ndjomcu po predchaddzajucom dohovore.

Clanok 1V.

Prava a povinnosti najomcu

. Najomca je povinny pocinat’ si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam na
predmete najmu. V pripade zavineného poruSenia tejto povinnosti zodpovedd najomca za
vzniknuta §kodu.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa vdome wvytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich oprav.

. Najomca nesmie vykonavat' stavebné tupravy ani iné podstatné zmeny v byte bez suhlasu
prenajimatel’a, ato ani na svoje naklady. Ak tak urobi, prenajimatel’ ma pravo pozadovat od
najomcu, aby na vlastné naklady uviedol byt do povodného stavu. Pravo prenajimatel’a vypovedat’
najom tym nie je dotknuté.

.V pripade skoncenia doby najmu je nijomca povinny vratit' byt v stave, v akom bol prevzaty, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu.

. Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so suhlasom prenajimatel’a, nie je povinny po skonéeni doby
najmu uviest do pdvodného stavu. Najomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s
takymito zmenami.

. Najomca nesmie dat’ predmet najmu do podndjmu tretej osobe.

. Najomca sa zavizuje udrziavat’ poriadok v byte a v bytovom dome a spravat’ sa v sulade s dobrymi
mravmi a zasadami slusného susedského spolunaZzivania.

. Najomca sa zavizuje vykonavat’ na svoje naklady drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a
s beznou udrzbou.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi nutnost’ vykonania oprav
po vzniknutej Skodovej udalosti vécSieho charakteru, ktoré ma uskutocnit’ prenajimatel’.
Prenajimatel’ sa zavdzuje do 15 dni zacat’ konat’ vo veci potrebnej opravy. Ak tieto opravy napriek
oznameniu najomcu prenajimatel’ neobstara v primeranej lehote, je opravneny vykonat ich
najomca. Prenajimatel’ je povinny ndjomcovi uhradit’ takto vynalozené naklady. Ak je skoda
spdsobena najomcom bude hradena samotnym najomcom.



Clanok V.

Doba najmu

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom bytu sa uzatvara na dobu urcity, t.j. od 1.9.2019 do 31.8.2020.
Clanok VL.

Odovzdanie bytu

. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze byt odovzda do uzivania najomcovi najneskér do 5 dni od podpisu
tejto zmluvy.

. Prenajimatel’ sa zavdzuje najneskor v den odovzdania bytu odovzdat’ nadjomcovi jednu sadu kl'acov
od bytu a pivni¢nych priestorov.

Clanok VIIL.
Najomné

. N4jomné a poplatky za sluzby spojené s uzivanim bytu st zmluvnymi stranami dohodnuté v sume
275,00 € mesacne v ¢leneni:

Dodavka tepla 53,00 €
Dodéavka teplej tizitkovej vody 21,00 €
Vodné a sto¢né 15,00 €
Elektricka energia 5,00 €
Vytah 4,00 €
Néajom 177,00 €
Mesacéne k thrade celkom 275,00 €

Néjomca je povinny pri podpise ndjomnej zmluvy zaplatit’ finan¢nu zabezpeku (depozit), ktorého
vySka predstavuje jednomesacnt platbu v sume 275,00 € v hotovosti do pokladne skoly.

. Ngjomné a poplatky za sluzby spojené s uzivanim bytu plati ndjomca mesacne, a to vzdy k 10. ditu
prislusného kalendarneho mesiaca bezhotovostnym prevodom na Gc¢et prenajimatel'a IBAN SK16
8180 0000 0070 0051 8020.

. Mesaény poplatok za el. energiu a plyn si hradi ndjomca podl'a skuto¢nej spotreby formou inkasa.

. Prenajimatel’ vykona ro¢né vyictovanie thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu najskor do
jedného mesiaca po obdfzani ro¢ného vytactovania predlozeného Bytovym druzstvom. Nedoplatok
z vyuctovania BD hradi ndjomca, preplatok vrati prenajimatel’ najomcovi.

. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich
dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania.

Clanok VIII.
Skoncenie najmu

. Nagjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo pisomnou
vypoved'ou.



2. Ak je najom bytu dohodnuty na urcity ¢as, najjom zanikne tieZ uplynutim tohto Casu.

3. Ak je dana pisomna vypoved’, kon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je tri mesiace a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi doruc¢ena vypoved.

4. Njjomca je opravneny od zmluvy odstupit’ najmé, ak predmet najmu prestane byt spdsobily na
uzivanie podl'a dohodnutého ucelu najmu.

Clanok IX.

Zaverecné ustanovenia

1. Zmena tejto zmluvy je mozna len formou pisomnych dodatkov k nej. Dodatky sa podl'a poradia
¢isluju a oznacia datumom.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa spravuji
ustanoveniami zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika.

3. Zmluva nadobuida platnost’ a u¢innost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a zverejnenim
zmluvy na webovom sidle prenajimatel’a.

4. Zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch, jeden pre nagjomcu, jeden pre prenajimatel’a a dva
pre PSK.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnoruéne podpisali.

V PreSove : dia 20.8.2019

Prenajimatel’: Ing. Maria Franc¢akova, v. r. Najomeca: Mgr. Julia Sebejova, V.r.
Poverena vedenim SOSP



