NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorenda podla ustanovenia § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich

2.1,

2.2.

2.3,

2.4.

3.1.

Prenajimatel”

Sidlo:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Statutarny organ:

Bankové spojenie:

IBAN:

(dalej len ,,Prenajimatel™)

Najomca:

Sidlo:

1CO:

DIC:

IC DPH:
Statutérny organ:

predpisov (dalej len ,,Zmluva*)

Zmluvné strany

Mesto Stupava

Hlavna 1/24, 900 31 Stupava

00 305 081

2020643724

nie je platcom DPH

Mgr. Peter Novisedlak, MBA, primator
Prima banka Slovensko, a.s.

SK 14 5600 0000 0033 2064 4001

SmakNinka s.r.o.

Borinka 266, 900 32 Borinka
45 670 285

2023076539

SK2023076539

Mgr. Nina Srankové, konatelka

Mgr. Branislav Zboja, konatel’
(dalej len ,,Najomea*)

(dalej Prenajimatel’ a Najomca spolu aj len ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ako ,,Zmluvna
strana®)

Clinok IL
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti pozemku parcely reg. ,,C* KN parc. ¢. 449/49,
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria o celkovej vymere 997 m? v k. 0. Stupava, zapisanom na
LV ¢. 2783 (dalej len ,,Pozemok*).

Néjomca je vyluCnym vlastnikom stavby so supisnym ¢islom 1629, postavenej na pozemku parcely
reg. ,,C*“ KN parc. €. 449/3 v k. 0. Stupava zapisanej na LV ¢. 2493 (d’alej len ,,Budova*) a pozemku
parcely reg. ,.C* KN parc. ¢. 449/3, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, v k. 0. Stupava
zapisaného na LV ¢. 2493,

Prenajimatel’ uznesenim mestského zastupitel’stva ¢. 199/2019 zo diia 24.10.2019 schvalil uzatvorenie
najomnej zmluvy na Pozemok s Ngjomcom.

Zmluvné strany sa dohodli na ukon¢eni Najomnej zmluvy zo diia 12.06.2017 ku diiu podpisu tejto
Zmluvy.

Clanok I11L.
Predmet Zmluvy

Touto zmluvou:
3.1.1. Prenajimatel prenechava N4jomcovi do uzivania Pozemok na dobu spolu 30 rokov, a to:

3.1.1.1. Pozemok odo dna u¢innosti tejto Zmluvy do zapisu vlastnickeho prava v Katastri
nehnutelnosti k vybudovanej:
3.1.1.1.1. Gcelovej komunikacii
3.1.1.1.2. 18 parkovacich miest a
3.1.1.1.3. stojiska pre kontajnery
na Pozemku v prospech Prenajimatel’a, najneskor vsak do troch (3) rokov odo dia
nadobudnutia pravoplatnosti posledného zo stavebnych povoleni vydanych na vyssie
uvedenti ucelovi komunikaciu a 18 parkovacich miest spolu so stojiskom pre



3.2.

4.1.

3.1,

5:2.

- 3

5.4.

5.9

kontajnery, pripadne inych vyvolanych investicii suvisiacich s predmetnymi
stavbami uvedenymi v tomto bode a
3.1.1.2. ¢ast’ z Pozemku o vymere 267,1 m%, na ktorej je postavenych 18 parkovacich miest

a stojisko pre kontajnery, a to odo dna zapisu vlastnickeho prava k vybudovanym
stavbam podla bodu 3.1.1.1. v prospech Prenajimatela do konca platnosti tejto
Zmluvy (dalej len ,Predmet najmu*), na Gé¢el najmu uvedeny v Clanku V. tejto
Zmluvy za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Najomca vyhlasuje, ze pred uzavretim tejto Zmluvy si k svojej spokojnosti dokladne obhliadol

Predmet najmu a tento je v stave sposobilom na uéel najmu uvedeny Clanku IV. Zmluvy.

Clanok IV.
Lianokiv.
Ucel najmu

Zmluvné stany sa dohodli, Ze Najomca bude uzivat' Predmet najmu:

4.1.1. pocas doby uvedenej v bode 3.1.1.1. na vybudovanie ucelovej komunikacie a 18 parkovacich
miest spolu so stojiskom pre kontajnery odo dnia nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy do
podania navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti na vybudovanu
ucelovi komunikéciu a 18 parkovacich miest spolu so stojiskom pre kontajnery v prospech
Prenajimatela;

4.1.2. pocas doby uvedenej v bode 3.1.1.2. v zmysle projektovej dokumentacie pre stavbu Penzion
Stupava vypracovanej Ing. arch. KubiSom, Ing. Nagyom a Ing. arch. Hudecom za u¢elom
parkoviska a stojiska pre kontajnery prisluchajuce k penzionu, t. j. k Budove odo dna zapisu
vlastnickeho prava k vybudovanej u¢elovej komunikacii a 18 parkovacim miestam spolu so
stojiskom pre kontajnery v prospech Prenajimatel’a do konca platnosti tejto Zmluvy (d’alej
len ,,Uéel najmu*).

Clanok V.
Najomné a naklady

Néjomca sa zavdzuje platit Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu najmu podla tejto Zmluvy
najomné vo vyske:

5.1.1. 1,- EUR/m? roéne odo diia nadobudnutia Gi¢innosti tejto Zmluvy do podania navrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti na vybudovani ucelova komunikaciu a 18
parkovacich miest spolu so stojiskom pre kontajnery v prospech Prenajimatel’a; t. j. spolu
997.- EUR roéne za celkovii vymeru pozemku 997 m? a

5.1.2. 1,- EUR/m? roéne odo diia zéapisu vlastnickeho prava k vybudovanej u¢elovej komunikacii
a 18 parkovacich miest spolu so stojiskom pre kontajnery v prospech Prenajimatel’a do konca
platnosti najomnej zmluvy, t. j. spolu 267.1 EUR ro¢ne za pozemky pod 18 parkovacimi
miestami a stojiskom pre kontajnery o celkovej vymere 267,1 m? z Pozemku (d’alej len
,»Najomné).

Zmluvné strany sa dohodli, ze Ndjomca sa zavdzuje platit Prenajimatel'ovi rocné Najomné za
prislusny kalendarny rok v plnej vyske podla ¢lanku V. bodu 5.1.1. a 5.1.2. tejto Zmluvy vzdy do
31. mareca prislusného kalendarneho roka, a to bez vyzvania bezhotovostnym prevodom na bankovy
ucet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Néjomné za obdobie odo dna Gcinnosti tejto Zmluvy do 31.12.2019 (t. j. Najomné za prvy rok
ucinnosti tejto Zmluvy) sa vypocita ako alikvotna (pomerna) éast’ Najomného podl'a bodu 5.1.1. tejto
Zmluvy pripadajica na pocet dni ucinnosti tejto Zmluvy v kalendarnom roku 2019. Najomné podl'a
predchadzajucej vety je Najomca povinny zaplatit’ bez vyzvania, a to bezhotovostnym prevodom na
bankovy ucet Prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy do pétnastich (15) dni odo dna
nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy.

Ak je N4jomca v omeskani s uhradou N4jomného, je povinny zaplatit' Prenajimatelovi urok z
omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy zacaty den omeskania, ¢i zmluvnu pokutu, na
ktor( vznikol Prenajimatel’'ovi narok pred odstupenim od Zmluvy.

Nezaplatenie Najomného ani v Prenajimatel'om stanovenej dodatoc¢nej lehote uvedenej v pisomne;j
vyzve Najomcovi nie kratSej ako Strnast’ (14) dni sa povazuje za podstatné porusenie zmluvnej
povinnosti zo strany Najomcu a zaklada pravo Prenajimatela na odstiipenie od Zmluvy. Odstapenie
od Zmluvy nema vplyv na povinnost Ndjomcu platit’ Girok z omeskania.
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Zaplatenim tiroku z omeskania alebo zmluvnej pokuty sa Najomca nezbavuje svojich zavizkov podl'a
tejto Zmluvy. Zaplatenim uroku z omeskania, ¢i zmluvnej pokuty zo strany Najomcu nie je dotknuty
narok Prenajimatel’a na nahradu skody v plnej vyske, pricom aroky z omeskania ani zmluvna pokuta
sa nezapocitavaju do nahrady skody.

Clanok VI.
Vzajomné prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca je povinny uzivat’ Predmet najmu v silade s touto Zmluvou a v shlade s prislusnymi
platnymi a t¢innymi pravnymi predpismi.

Najomca sa zavizuje platit’ Prenajimatel'ovi Najomné podl'a Clanku V. tejto Zmluvy riadne a véas
a plnit’ ostatné povinnosti podla tejto Zmluvy.

Najomca je povinny zabezpecCit’ potrebné stavebné povolenia na stavby podla bodu 3.1.1.1. bez
zbyto¢ného odkladu tak, ze predovsetkym poda dokonalé navrhy na vydanie prislusnych stavebnych
povoleni vratane vSetkych priloh pozadovanych pravnym poriadkom Slovenskej republiky.
Najomca je povinny zhotovit’ stavby podl'a bodu 3.1.1.1. v stilade s pravnym poriadkom Slovenskej
republiky.

N4jomca je povinny znasat’ vsetky naklady spojené s uzivanim Predmetu najmu na vlastné naklady.
Néjomca sa touto Zmluvou zavizuje uzivat' Predmet najmu tak, aby na Predmete najmu nevznikala
Skoda, a aby svojim konanim nerusil uzivacie prava vlastnikov alebo uzivatelov nehnutelnosti
susediacich s Predmetom ndjmu, ibaze pdjde o docasné obmedzenie vyplyvajice z realizacie
prestavby Budovy alebo realizacie stavieb uvedenych v bode 3.1.1.1. v intenciach obmedzeni
vyplyvajlcich z prislusnych rozhodnuti stavebného tiradu.

Prenajimatel’ je opravneny vstupit na Predmet najmu za ucelom kontroly stavu Predmetu najmu
kedykol'vek po€as doby najmu a Najomca je povinny umoznit’ Prenajimatel'ovi vykon tohto prava v
plnej miere. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ a Najomca je povinny reSpektovat’ a vyhoviet
poziadavke Prenajimatel’a, aby Najomca upustil od akéhokol'vek konania, ktorym by bezprostredne
ohrozil majetok alebo opravnené zaujmy Prenajimatela.

Néjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného siihlasu Prenajimatel'a dat’ Predmet
najmu do podnajmu tretej osobe.

Prenajimatel’ upozoriiuje Najomcu, ze pripadny ¢iasto¢ny alebo uplny prevod prav a povinnosti zo
stavebnych povoleni uvedenych v bode 3.1.1.1 nezakladd Najomcovi pravo na zmenu Néjomcu
k Pozemku.

Néijomca je povinny pisomne oznamit Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu akékolvek
skuto¢nosti, ktoré brania Najomcovi v riadnom uzivani Predmetu najmu.

Néjomca nie je opravneny zriadit’ zalozné pravo stavby uvedené v bode 3.1.1.1. a ani inak tieto stavby
zatazit'.

N4ijomca zodpovedéa Prenajimatel’ovi za kazdé poskodenie Predmetu ndjmu, pokial toto poskodenie
sposobil Ndjomca, osoby jemu blizke, jeho obchodni partneri, klienti alebo jeho zamestnanci.
Néjomca zodpoveda aj za Skody na Predmete najmu sposobené tretimi osobami, ktoré sa zdrzuji na
Predmete ndjmu v sulade s pokynmi Najomcu alebo s jeho vedomim. Vsetky skody, za ktoré
zodpoveda Najomca, je Najomca povinny odstranit’ alebo zabezpecit ich odstranenie na vlastné
naklady. Najomca zodpoveda Prenajimatelovi za Skodu spOsobent porusenim svojich povinnosti
podla tejto Zmluvy v plnom rozsahu jej vysky. Ndjomca nezodpoveda Prenajimatel'ovi za Skody
vzniknuté na Predmete ndjmu v pripadoch osobitného zretel'a (vis maior).

Vsetky stavebné aj nestavebné upravy alebo zmeny na Predmete najmu alebo umiestnenie trvalych
stavieb alebo stavieb pevne spojenych so zemou, ako aj trvalych porastov (napr. stromov) na
Predmete najmu, je Ndjomca opravneny vykonavat’ len po predchadzajicom pisomnom schvaleni
Prenajimatel'om. Vsetky Gpravy a zmeny na Predmete ndjmu Najomca vykonava vyluéne na vlastné
néaklady bez naroku na uhradu nékladov zo strany Prenajimatel'a. Zmluvné strany sa dohodli, ze §
667 ods. 1 posledna veta zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov sa
nepouzije.

Néjomca na Predmete ndjmu prebera povinnosti Prenajimatela ako vlastnika, ktoré vyplyvaju
z pravneho poriadku Slovenskej republiky vratane vSeobecne zavédznych nariadeni mesta Stupava,
tykajlce sa najmé dodrziavania Cistoty a poriadku, protipoziarnej ochrany, ochrany zdravia, ochrany
majetku, ochrany zivotného prostredia a pod.

N4ajomca sa zavidzuje bez zbytoéného odkladu, najneskor vsak do patnastich (15) dni, oznamit
Prenajimatel'ovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity, uzatvorenie zmluvy o prevode vlastnickeho
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prava k Budove, ako aj iné skuto¢nosti (zmenu mena, sidla, adresy, a pod.), resp. akukol'vek zmenu
vlastnika Budovy, ktoré by mohli mat’ vplyv na najomny vztah medzi zmluvnymi stranami. Za
nesplnenie tejto povinnosti je Prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od Najomcu zmluvnu pokutu vo
vyske 10,- EUR za kazdy aj zaCaty den nesplnenia tejto povinnosti. Ndjomca sa sti€asne zmluvni
pokutu podl'a predchadzajucej vety zavézuje zaplatit' na zaklade Prenajimatel'om zaslanej vyzvy
Najomcovi.

V pripade prevodu vlastnickeho prava k Budove sa Zmluvné strany dohodli, Zze najomny vztah
zalozeny touto Zmluvou bude po predchadzajicom pisomnou suhlase Prenajimatela ukonceny
a rovnako po predchadzajiicom pisomnom sthlase Prenajimatela moze dojst’ k cedéacii zmluvného
vztahu vyplyvajiceho z tejto Zmluvy.

Pre pripad nesplnenia povinnosti spo¢ivajicej vo vybudovani uc¢elovej komunikacie a 18 parkovacich
miest spolu so stojiskom pre kontajnery najneskér do troch (3) rokov odo diia nadobudnutia
pravoplatnosti posledného zo stavebnych povoleni vydanych na ucelovi komunikaciu a 18
parkovacich miest spolu so stojiskom pre kontajnery, ani napriek predchadzajucej pisomnej vyzve
Prenajimatel’a na splnenie uvedenej povinnosti, sa Zmluvné strany dohodli v stilade s ustanovenim §
544 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov zmluvnu pokutu,
ktoru je Prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od Najomcu, a to vo vyske 100,- EUR za kazdy, aj zaCaty
den trvania porusenia tohto zavézku. Najomca sa sucasne zmluvnu pokutu podl'a predchadzajuce;
vety zavizuje zaplatit' na zaklade Prenajimatelom zaslanej vyzvy N4jomcovi. Ustanovenim tohto
bodu nie je dotknuté pravo Prenajimatel’a odstapit’ od tejto Zmluvy.

Clanok VIL
Budiica kiipna zmluva

Najomca sa zavizuje po vybudovani a skolaudovani ucelovej komunikacie, 18 parkovacich miest
spolu so stojiskom pre kontajnery na ploche 997 m? vyzvat Prenajimatel’a na uzatvorenie kupnej
zmluvy, ktorej predmetom bude prevod vlastnickeho prava k vybudovanej stavbe na Pozemku
Prenajimatel'a pozostavajlicej z u¢elovej komunikacie, 18 parkovacich miest spolu so stojiskom pre
kontajnery v celkovej vymere 997 m? na Prenajimatel’a, a to najneskér do troch (3) mesiacov odo dia
nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na ucelovi komunikéciu, 18 parkovacich
miest a stojisko pre kontajnery za kipnu cenu 1,- EUR s tym, ze v predmetnej kiipnej zmluve budu
zahrnuté nasledovné skuto¢nosti na ochranu zaujmov vlastnikov pril'ahlych nehnutel'nosti:
7.1.1. prenajaty Pozemok, vratane stavieb nebude uzavrety a bude zabezpeceny pre vlastnikov
pril'ahlych nehnutelnosti bezbariérovy pristup k okolitym nehnutel'nostiam a
7.1.2. stavba telesa ucelovej komunikacie vratane 18 parkovacich miest a stojiska pre kontajnery
budu odovzdané mestu Stupava na zaklade a v siilade so zmluvou o buduicej zmluve, ktoru
uzavrie mesto Stupava so stavebnikom.
V pripade ak si Najomca nesplni svoju povinnost’ podl'a bodu 7.1. tohto ¢lanku Zmluvy, Zmluvné
strany sa dohodli, Ze pdjde o podstatné porusenie zmluvnej povinnosti a Prenajimatel’ ma pravo na
okamzité odsttipenie od Zmluvy.

Clanok VIIL
Doba najmu a ukonéenie Zmluvy

Téato Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti, a to spolu na 30 rokov odo dna G¢innosti tejto zmluvy.
Doba najmu sa deli v rozsahu podl'a Clanku III. bodov 3.1.1.1. a 3.1.1.2.
Najomny vztah zalozeny touto Zmluvou mozno ukon¢it’:

8.2.1. pisomnou dohodou Zmluvnych stran;

8.2.2. pisomnym odstupenim Prenajimatel'a od Zmluvy podl'a bodu 7.4. tohto ¢lanku Zmluvy;

8.2.3. pisomnou vypoved’'ou Najomcu, ak sa Predmet najmu stane preukazatelne nesposobilym na

dohodnuté uzivanie bez porusenia povinnosti Ndjomcu,

8.2.4. inym sp6sobom ustanovenym prislusnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.
Vypovedna lehota je medzi Zmluvnymi stranami dohodnuté na tri (3) mesiace a zacina plynat’ prvym
diom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved’
dorucena prislusnej Zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny pisomne odstupit’ od tejto Zmluvy aj z nasledujucich dévodov:

8.4.1. ak Najomca napriek pisomnej vyzve Prenajimatel’a aj po uplynuti dodato¢ne;j tridsatdnove;)

lehoty na népravu uziva Predmet najmu na iny t&el ako je Uéel najmu;
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8.4.2. ak po nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia na vybudovani ucelovu
komunikaciu a 18 parkovacich miest spolu so stojiskom pre kontajnery Najomca napriek
pisomnej vyzve Prenajimatela aj po uplynuti dodato¢nej tridsat’ (30) diiovej lehoty na
napravu uziva Predmet ndgjmu sposobom alebo trpi také uzivanie, Zze Prenajimatel'ovi a/alebo
vlastnikom susediacich nehnutel'nosti preukazatel'ne vznika $koda alebo ze Prenajimatel’'ovi
a/alebo vlastnikom susediacich nehnutel'nosti hrozi zna¢na Skoda, alebo su preukazatelne
ohrozené alebo poskodené opravnené zaujmy Prenajimatel’a a/ alebo vlastnikov susediacich
nehnutelnosti;

8.4.3. ak Najomca nezaplati Najomné ani v Prenajimatel'om stanovenej dodato¢nej lehote uvedene;j
v pisomnej vyzve N4jomcovi, ktord nesmie byt kratsia ako §trnast’ (14) dni;

8.4.4. podl'a bodu 8.3. tejto Zmluvy;

8.4.5. porusenim povinnosti Najomcu vybudovat ucelova komunikaciu a 18 parkovacich miest
spolu so stojiskom pre kontajnery v stilade s bodom 6.16. tejto Zmluvy;

8.4.6. ak Néajomca nezacne s vystavbou ucelovej komunikacie a 18 parkovacich miest spolu so
stojiskom pre kontajnery do dvoch (2) rokov odo diia nadobudnutia u¢innosti tejto Zmluvy:

8.4.7. ak si Najomca nesplni svoju povinnost’ vyplyvajucu z bodu 6.17. tejto Zmluvy;

8.4.8. ak si Najomca nesplni svoju povinnost’ podl’a bodu 7.1. tejto zmluvy.

Néjomca je opravneny pisomne odstapit’ od tejto Zmluvy v pripade ak na vybudovanie tcelovej
komunikacie a 18 parkovacich miest na Predmete najmu nebude vydané pravoplatné kolaudacné
rozhodnutie do troch (3) rokov odo dina G¢innosti tejto Zmluvy.

Odstupenie od tejto Zmluvy je u¢inné prvym ditlom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bolo
odstupenie od Zmluvy doruc¢ené druhej Zmluvnej strane.

Vyhlisenia a zaruky

Néjomca vyhlasuje, ze pred podpisom tejto Zmluvy bol nalezite oboznameny so stavom Predmetu
najmu a tento stav zodpoveda dohodnutému Ugelu najmu a je na fiom mozné realizovat’ zamery
Najomcu.

Néjomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruCuje Prenajimatelovi, ktory uzatvara tito Zmluvu
spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, ze ku dilu podpisu tejto Zmluvy:

9.2.1. Najomca je pravnym subjektom platne existujicim podla zékonov Slovenskej republiky,
podpisujuci je osoba opravnena konat' v mene Najomcu a Ndjomca nema ziadne dcérske
spolo¢nosti,

9.2.2. Najomeca nie je v upadku, nebol nim alebo jeho Statutarnym organom alebo nebol podl'a jeho
vedomia tretou osobou podany navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu
upadok nehrozi,

9.2.3. N4jomca nebol ako pravnicka osoba zruSeny, ¢i uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani
neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto G¢elom,

9.2.4. proti Najomcovi nie je podl'a jeho vedomia vedené ziadne exekuéné a ani iné konanie o vykon
rozhodnutia, alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékol'vek
penazné alebo neperiazné plnenie, alebo iny pravny zavézok na tarchu Najomcu, ktory by
mohol zmarit’ alebo st’azit’ plnenie zdvizkov Najomcu vyplyvajicich z tejto Zmluvy.

V pripade, ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka Najomcu podl'a bodu 8.2. tohto ¢lanku Zmluvy
ukaze ako nepravdivé alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat’ za hrubé porusenie tejto Zmluvy,
opraviujuce Prenajimatel’a od tejto Zmluvy jednostranne odstupit’, ako aj opraviiujice Prenajimatela
pozadovat’ od Najomcu nahradu $kody, ktora mu nepravdivym alebo zavadzajicim vyhlasenim alebo
zarukou vznikla.

Clinok X.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, ze spolo¢nou adresou pre doru¢ovanie pisomnosti Najomcovi je adresa
uvedena v zahlavi tejto Zmluvy alebo ina adresa, ktor Najomca po uzavreti tejto Zmluvy pisomne
oznami Prenajimatel'ovi ako novi adresu pre doru¢ovanie pisomnosti tykajucich sa tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak sa doporucene postou dorucuji pisomnosti tykajice sa tejto Zmluvy
na adresu N4jomcu uvedenu v zahlavi Zmluvy, tak za den dorucenia pisomnosti sa povazuje den
dorucenia zésielky. Za defi dorucenia zasielky sa povazuje aj den kedy Zmluvna strana odoprie
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dorucovanti pisomnost’ prevziat', alebo v pripade ak si nevyzdvihne zasielku doru¢ovani postou na
poste v odbernej lehote, t. j. den vratenia takejto zasielky alebo v pripade vratenia zasielky
dorucovanej postou, na ktorej je preukazatelne zamestnancom posty vyznatena poznamka, ze
»adresat sa odst'ahoval®, ,,adresat je neznamy* alebo ina poznamka (fikcia dorucenia).

Clanok XI.

Zaverecné ustanovenia

Menit’ alebo zrusit’ tito Zmluvu mozno len formou o¢islovanych pisomnych dodatkov podpisanych
oboma Zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva je vypracovand v troch (3) vyhotoveniach, pricom Najomca obdrzi jedno (1)
vyhotovenie a Prenajimatel’ dve (2) vyhotovenia.

Tato Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami. Uéinnost’ nadobuda
nasledujtci den po dni zverejnenia v stilade s ustanovenim § 5 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informécii)
v zneni neskor$ich predpisov a ustanovenim § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov. Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim Zmluvy v zmysle zakona ¢. 211/2000
Z.z. 0 slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky. Na vztahy osobitne neupravené touto Zmluvou
sa vztahuja prislusné pravne predpisy. V pripade sidneho sporu sa Zmluvné strany dohodli, Ze je
dana pravomoc slovenského sudu.

V pripade, ak by sa niektor¢ z ustanoveni tejto Zmluvy alebo jeho Cast, stalo neplatnym, tato
skuto¢nost’ nesposobuje neplatnost’ ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy alebo zvys$nych Ccasti
dotknutého neplatného ustanovenia.

Tato Zmluva predstavuje jediny a uplny dohovor Zmluvnych stran ohl'adne predmetu Zmluvy,
pricom ako takéa nahradza vsetky pripadné predchadzajuce ustne i pisomné dohovory ohl'adne otdzok
dotykajucich sa predmetu Zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si plne sposobilé na pravne dkony, ich zmluvna volnost’ nie je
obmedzena, ze Zmluvu uzavreli na zdklade ich slobodnej a vaznej vole, ze si Zmluvu precitali a jej
ustanovenia st pre nich urcité a zrozumitel'né, ako aj ze Zmluva nebola uzavretéd v tiesni alebo za
napadne nevyhodnych podmienok, v dosledku ¢oho ju na znak suhlasu vlastnoru¢ne podpisali.

- 70 /\'» v 777 ’7;'/’ —_
V Stupave diia_“ < < <777 V Stupave dita 70 7 < F¢

Za Prenajimatel’a: 7 Za Najomcu:

Mesto Stupa e i SmakNinka s.r.o. /
Mgr. Peter Novisedlak, MBA Mgr. Branislav Zboja

primator konatel’
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Prilohy:
1) Uznesenie Mestského zastupitel'stva mesta Stupava ¢. 102/2019 zo dna 16.05.2019, 165/2019 zo dia

19.09.2019, 199/2019 zo diia 24.10.2019 a 233/2019 zo dna 21.11.2019 (képie)

2) Situaény nakres Predmetu najmu a plan organizacie dopravy



MESTSKE ZASTUPITELESTVO V STUPAVE

UZNESENIE ¢. 102/2019

zo 6. zasadnutia Mestského zastupitel’stva v Stupave, konaného dna
16.m4aja 2019 v budove MKIC v Stupave

k bodu Nédvrh na uzavretie zmluvy o budicej zmluve o ndjme pozemku — Marcheggska ulica

Mestské zastupitel’stvo v Stupave

schvaluje

uzatvorenie zmluvy o budiicej zmluve vo veci ndgjomného vztahu s ndgjomcom SmakNinka, s.r.o. na
Marcheggskej ulici v Stupave, predmetom ktorej bude budici prevod vlastnickeho prava
k stavbe/stavbam vybudovanym stavebnikom na parcele ¢. 449/49 v k.0. Stupava do majetku mesta za
1,-eur s tym, Ze v tejto zmluve o budicej zmluve musia byt zahrnuté nasledovné skuto¢nosti na ochranu
zaujmov stavbou dotknutych vlastnikov pril'ahlych nehnutel'nosti:

a) prenajaty areal, vratane stavieb nebude uzavrety a bude zabezpeceny pre vlastnikov pril'ahlych
nehnutel'nosti bezbariérovy pristup k okolitym nehnutel'nostiam,

b) stavba telesa vnutroaredlovej cesty vratane parkovacich miest budi odovzdané mestu Stupava
na zéklade a v sulade so zmluvou o buducej zmluve, ktori uzavrie mesto Stupava so
stavebnikom,

c) zmluvné strany uzatvoria nova najomnu zmluvu, ktorou zrusia pévodni ndjomna zmluvu a
zéroven dohodnu, Ze stavebnik a suCasny najomca dostane od mesta do ndjmu 18
novovybudovanych parkovacich pléch podla situacného nacrtu, ktory je prilohou tohto
materidlu alternativne  dotknutym ucastnikom/vlastnikom susediacich nehnutelnosti na
ochranu ich zdujmov suvisiacich s pristupom a uzivanim ich nehnutelnosti budu zriadené
vecné bremena, tak, aby ich zaujmy neboli dotknuté.

(hlasovanie: z celkového poctu poslancov 16: za — 14, zdrzal sa — 1, MVDr. Kazarka, nepritomny —

1,Mgr. Horecky)

Ing. Denisa Klamanova,v.r. Ing. Jozef Fabian,v.r.
overovatel overovatel’
Mgr. Peter Novisedldak, MBA,v.r. Ing. Daniela VaSinova,v.r.
primator prednostka tradu
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Uznesenia zo 6. zasadnutia Mestského zastupitel'stva v Stupave zo dna 16. maja 2019.



MESTSKE ZASTUPITEESTVO V STUPAVE

UZNESENIE ¢&. 165/2019

z 8. zasadnutia Mestského zastupitel’stva v Stupave, konaného diia
19. septembra 2019 v budove MKIC v Stupave

k bodu Prendjom pozemku - vyhlisenie prebyto¢nosti majetku a schvélenie zdmeru prenajat’

Mestské zastupitel’stvo v Stupave

A.vyhlasuje

pozemok parcely reg. ,,C*“ KN €. 449/49, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria v celkove;j
vymere 997 m? (pozemok odé&leneny GP ¢. 6/2017 z pozemku parcely reg. ,C*“ KN & 449/13) v k. 4
Stupava, zapisany na liste vlastnictva ¢. 2783 vo vlastnictve Mesta Stupava za prebytodny majetok
(hlasovanie: z celkového poctu poslancov 16: za — 14 poslancov, nepritomni — 2, Ing. Petra§, MVDr.

Kazarka)

B.schvaluje

zdmer prenajat pozemok parcely reg. ,,C* KN ¢&. 449/49, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
v celkovej vymere 997 m? (pozemok odéleneny GP €. 6/2017 z pozemku parcely reg. ,,C“KN &.
449/13) v k. 0 Stupava, zapisany na liste vlastnictva ¢. 2783 vo vlastnictve Mesta Stupava, ako
pripad hodny osobitného zretel'a v stlade s ustanovenim § 9a 0ds.9, pism. c) zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov ndjomcovi spoloénosti SmakNinka s.r.0., so sidlom
Borinka 266, 900 32 Borinka, ICO: 45 670 285, na dobu 3 roky za ucelom vybudovania ugelove;j
komunikacie a 18 parkovacich miest za cenu prendjmu 1.000,- EUR/rok. Po skolaudovani bude
ucelova komunikécia a parkovacie miesta prevedené do majetku Mesta Stupava za cenu 1,- EUR.
Ddvod hodny osobitného zretel'a: zhodnotenie majetku mesta, na predmetnom pozemku bude
vybudované i¢elové komunikacia s parkovacimi miestami namiesto doteraj8ieho neupraveného
pra$ného povrchu a tym déjde k uprave celkového vzhl'adu pozemku a jeho okolia.

(hlasovanie: z celkového potu poslancov 16: za — 14 poslancov, nepritomni — 2, Ing. Petra§, MVDr.

Kazarka)

\
- —_— e

Mgr. Michal Horecky Ing. M;ﬁ yﬁf

overovatel’ oy€révster

—~ ’ ~
oy il
'Y
Mgr. Peter Novisedldk, MBA Ing. Daniela Va$inova
primator prednostka uradu

Uznesenia z 8. zasadnutia Mestského zastupitel'stva v Stupave zo dfia 19. septembra 2019.



MESTSKE ZASTUPITELSTVO V STUPAVE

UZNESENIE ¢. 199/2019

z 9. zasadnutia Mestského zastupitel’stva v Stupave, konaného dia

24. oktébra 2019 v budove MKIC v Stupave
k bodu Zmena uznesenia ¢. 165/2019 zo diia 19.09.2019 -prenajom pozemku -
SmakNinka s.r.o.

Mestské zastupitel’stvo v Stupave

schvaluje
zmenu uznesenia ¢. 165/2019 zo dna 19.09.2019 v bode B. tak, ze nové znenie uznesenia bude
nasledovné:

B. schvaTluje

zamer prenajat’ pozemok parcely reg. ,,C*“ KN ¢&. 449/49, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
o celkovej vymere 997 m? v k. 1. Stupava, zapisanom na liste vlastnictva ¢. 2783 vo vlastnictve Mesta
Stupava, ako pripad hodny osobitného zretel'a v sulade s ustanovenim § 9a ods. 9, pism. c¢) zdkona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov formou ndjomnej zmluvy ndjomcovi
spolo¢nosti SmakNinka s.r.0., so sidlom Borinka 266, 900 32 Borinka, ICO: 45 670 285 a vlastnikovi
stavby postavenej na pozemku parcely reg. ,,C*“ KN €. 449/3 v k. u. Stupava zapisanej na LV ¢. 2493,
na dobu spolu 30 rokov za cenu najmu:

1. 1,- euro/m’ ro¢ne odo dia u¢innosti zmluvy o prenajme do pravoplatnosti kolaudaéného
rozhodnutia na vybudovanui u¢elovii komunikaciu a 18 parkovacich miest; t. j. spolu 997,- eur
ro¢ne za celkovil vymeru pozemku 997 m?;

2. 1,- euro/m’ ro¢ne odo dia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na vybudovani ucelovu
komunikéciu a 18 parkovacich miest do konca platnosti najomnej zmluvy, t. j. spolu 267,1 eur
roéne za vymeru 267,1 m’.

Najomca je povinny vybudovat’ uc¢elovu komunikaciu a parkovacie miesta najneskor do 3 rokov odo
dina nadobudnutia pravoplatnosti posledného zo stavebnych povoleni vydanych na parkovisko
a penzion (stavba postavena na pozemku parcely reg. ,,C*“ KN ¢. 449/3 v k. u. Stupava zapisanej na
LV & 2493).

Po vybudovani a skolaudovani sa najomca zavazuje previest’ 729,9 m? (. j. minimalne 2/3) z celkovej
plochy vybudovanej G€elovej komunikécie a z parkovacich miest, t. j. z 997 m? do vlastnictva Mesta
Stupava za cenu spolu vo vyske 1,- euro. Zvy$na Cast’, t. j. parkovacie miesta a stojisko pre kontajnery
o vymere 267,1 m? zostava nadjomcovi v najme do skonéenia platnosti najomnej zmluvy.

Dévod hodny osobitného zretel'a: zhodnotenie majetku mesta, na predmetnom pozemku bude
vybudovana ucelova komunikacia s parkovacimi miestami namiesto doteraj§ieho neupraveného
prasného povrchu a tym dojde k Gprave celkového vzhl'adu pozemku a jeho okolia.

Uznesenia z 9. zasadnutia Mestského zastupitel'stva v Stupave zo dina 24. oktobra 2019. 34
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MESTSKE ZASTUPITELSTVO V STUPAVE

(hlasovanie: z celkového poctu poslancov 16: za — 13 poslancov, proti — 1, MVDr. Kazarka,
nepritomni — 2, Dra8kovi¢, Ing. Polakovi¢)

JUDr. Stefan Haulik,v.r. i Ing. Jozef Zelenak,v.r.
overovatel’ overovatel’
Mgr. Peter Novisedlak, MBA,v.r. Ing. Daniela VaS$inova,v.r.
primator prednostka tradu

Uznesenia z 9. zasadnutia Mestského zastupitel'stva v Stupave zo diia 24. oktdbra 2019.



MESTSKE ZASTUPITELSTVO V STUPAVE

UZNESENIE ¢. 233/2019

z 10. zasadnutia Mestského zastupitel’stva v Stupave, konaného diia
21. novembra 2019 v budove MKIC v Stupave

k bodu Uzatvorenie ndjomnej zmluvy — SmakNinka s.r.o.

Mestské zastupitel'stvo v Stupave
schvaluje
uzatvorenie najomnej zmluvy na pozemok parcely reg. ,,C*“ KN ¢. 449/49, druh pozemku: zastavané
plochy a néadvoria o celkovej vymere 997 m? v k. 0 Stupava, zapisanom na liste vlastnictva &. 2783 vo
vlastnictve Mesta Stupava, ako pripad hodny osobitného zretel'a v stilade s ustanovenim § 9a ods. 9
pism. c¢) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov formou najomnej zmluvy
najomcovi spolo¢nosti SmakNinka s.r.0., so sidlom Borinka 266, 900 32 Borinka, ICO: 45 670 285
a vlastnikovi stavby postavenej na pozemku parcely reg. ,,C*“ KN €. 449/3 v k. u. Stupava zapisanej na
LV ¢. 2493, na dobu spolu 30 rokov za cenu najmu:
1. 1,- €/m? roéne odo dha uéinnosti zmluvy o prenajme do pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia na vybudovanu u¢elovi komunikaciu a 18 parkovacich miest; t. j. spolu 997.- €
roéne za celkovii vymeru pozemku 997 m?;
2. 1,- €/m? ro¢ne odo diia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na vybudovani uéelova
komunikaciu a 18 parkovacich miest do konca platnosti ndjomnej zmluvy, t. j. spolu 267.1 €
ro¢ne za vymeru 267,1 m?.
Najomca je povinny vybudovat’ G¢elovu komunikaciu a parkovacie miesta najneskor do 3 rokov odo
dna nadobudnutia pravoplatnosti posledného zo stavebnych povoleni vydanych na parkovisko
a penzion (stavba postavena na pozemku parcely reg. ,,C*“ KN ¢. 449/3 v k. u. Stupava zapisanej na
LV ¢. 2493).
Po vybudovani a skolaudovani sa najomca zavizuje previest’ 729,9 m? (t. j. minimalne 2/3) z celkovej
plochy vybudovanej i¢elovej komunikdcie a z parkovacich miest, t. j. z 997 m? do vlastnictva Mesta
Stupava za cenu spolu vo vyske 1,- €. Zvysna Cast, t. j. parkovacie miesta a stojisko pre kontajnery
o vymere 267,1 m? zostava ndjomcovi v najme do skonéenia platnosti nidjomnej zmluvy.
Doévod hodny osobitného zretel'a: zhodnotenie majetku mesta, na predmetnom pozemku bude
vybudovana ucelova komunikdcia s parkovacimi miestami namiesto doterajSiecho neupraveného
prasného povrchu a tym dojde k uprave celkového vzhl'adu pozemku a jeho okolia.
(hlasovanie: z celkového poctu poslancov 16: za — 14 poslancov, zdrzali sa — 2, MVDr. Kazarka, Ing.

Vargova)

Mgr. Michal Horecky,v.r. Ing. Roman Vigh,v.r.
overovatel’ overovatel’
Mgr. Peter Novisedlak, MBA,v.r. Ing. Daniela Vasinova,v.r.
Primator prednostka uradu
e
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Uznesenia z 10. zasadnutia Mestského zastupitel'stva v Stupave zo dha 21. novembra 2019.
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VSETKY ZNACKY SU NAVRHNUTE V ZAKLADNOM ROZMERE

ZVISLE DOPRAVNE ZNACENIE BUDE OSADENE NA POZINKDVANE) TYCOVINE ALEBO NA STLPOCH VEREJEHD DSVETLENIA

ZVISLE DOPRAVNE ZNACENIE BUDE VYHOTOVENE S FOLIOU TRIEDY Ref1a R

VODOROVNE DOPRAVNE ZNACENIE BUDE VYHOTOVENE V BIELE) FARBE

POZIADAVKY NA VYHOTOVENIE A KVALITU DOPRAVNYCH ZNACIEK PREDPISUJE TP £/2005 (TP 012)

OKRA J DZ NESMIE ZASAHOVAT DO VOUNEJ SIRKY KOMUNIKACIE A SPODNY OKRAJ DZ JE MIN 20 m NAD POVRCHOM KOMUNIKACIE

NEODDELITELNOU SUCASTOU VYKRESU JE SPRIEVODNA SPRAVA. TECHNICKA SPRAVA. VSETKY SPECIFIKACIE A DSTATNE VYKRESY PROJEKTOVE)

DOKUMENTACIE

;‘:(I);JH((J_?KWENMUA NESMIE BYT REPRODUKOVANA. UPRAVOVANA ALEBO NAPODDBNOVANA BEZ PISOMNEHO SUHLASU AUTORA ALEBO 20DPOVEDNEHD
ANTA

PROJEKTANT NENESIE ZIADNU ZDPOVEDNOST ZA ZMENY USKUTOCNENE BEZ JEHO PISOMNEHO SUHLASU

SPOSOB POUZITE) TECHNOLOGIE, DIELENSKE VYKRESY A POSTUPY VYROBY JE V KOMPETENCI A NA ZODPOVEDNOSTI DODAVATELA

ROZMERY NEUVEDENE V TOMTO VYKRESE NEMOZNO ODMERAT

PLAN ORGANIZACIE DOPRAVY NERIES| SAMDTNU VYSTAVBU SPEVNENYCH PLOCH

449,49

SURADNICOVY SYSTEM: JTSK
VYSKOVY SYSTEM: Bpv

NYPRACOVAL: Ing. Norbert Nemec ZUDP. PROJEKTANT  ing. Gabriet Balint

DOSTY s.r.o.
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1C0:46915656  DIC:2023661387
Tei: +421 903 930 066
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