Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni, zdkona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, zakona ¢. 446/2001 Z. z.
0 majetku vy$sich tzemnych celkov v platnom zneni, a d’alSich pravnych predpisov (dalej len
»Zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami (d’alej len ,,zmluvné strany*):

prenajimatel’:

nazov: Bratislavsky samospravny kraj

sidlo: Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
Zastapeny:  Mgr. Juraj Droba, MBA, MA - predseda
ICO: 36 063 606

DIC: 2021608368

IBAN:

(d’alej len ,,prenajimatel™)
a

Najomca:

nazov: Bratislavska integrovana doprava, a.s.

so sidlom: Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

zastipena: PhDr. Branislav Masarovic, predseda predstavenstva
Ing. Patricia Mest’an, ¢len predstavenstva
Ing. Tomas Vasek, ¢len predstavenstva

ICO: 35949 473
IC DPH: SK2022045894
zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa,

vlozka ¢islo: 4799/B
(d’alej len ,,najomea*)

CL I
Uvodné ustanovenia

1.  Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti postavenej na parcele registra ,,C*
parcelné Cislo 797 so supisnym cislom 1542, zapisanej na liste vlastnictva ¢islo 2699,
vedeny Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor, okres: Bratislava V, obec: BA-
Petrzalka, katastralne tizemie: Petrzalka (d’alej ako ,,nehnutePnost™).

2. Najomca je pravnicka osoba zapisana v Obchodnom registri Okresného tradu
Bratislava I, Oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 4799/B. Informativny vypis z obchodného
registra tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

CL I
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenajima najomcovi za nizsie uvedenych

podmienok nebytové priestory o celkovej vymere 340,75 m?, a to:

a) kancelariu ¢.01, nachadzajuca sa na prizemi o celkovej vymere 12,60 m?,

b) kancelariu &.04, nachadzajuca sa na prizemi o celkovej vymere 10,80 m?,

¢) kancelariu ¢.05, nachadzajuca sa na prizemi o celkovej vymere 16,45 m?,

d) kancelariu ¢.07, nachadzajica sa na prizemi 0 celkovej vymere 9,65 m?,

e) kancelariu ¢.08, nachadzajuca sa na prizemi o celkovej vymere 13,75 m?,

f) kanceldriu ¢.10, nachddzajlica sa na prizemi o celkovej vymere 55,15 m?,



g) kancelariu &.11, nachadzajuca sa na prizemi o celkovej vymere 32,80 m?,

h) kancelariu ¢.13, nachddzajica sa na prizemi o celkovej vymere 36,30 m?,

i) kancelariu ¢.14, nachadzajtica sa na prizemi o celkovej vymere 36,30 m?,

j) kuchynku ¢.12, nachadzajuca sa na prizemi o celkovej vymere 16,05 m?,

k) socialne zariadenie nachadzajtice sa na prizemi o celkovej vymere 24,25 m?,
) sklad ¢.06, nachadzajtici sa na prizemi 0 celkovej vymere 6,90 m?,

m)sklad ¢.09, nachadzajiici sa na prizemi o celkovej vymere 8,75 m?,

n) chodbu nachadzajicu sa na prizemi o celkovej vymere 61,00 m2,

2. Nebytové priestory blizsie Specifikované v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy d’alej spolu aj ako
,predmet ngjmu.

e
Ucel najmu

1. Ugelom tejto zmluvy je prenajat’ nijomcovi nebytové priestory na zriadenie sidla
najomcu a uzivanie kancelarskych priestorov na zapisany predmet ¢innosti ndjomcu v
Obchodnom registri.

2. Najomca sa zavdzuje uzivat' prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu ana tcel
dohodnuty v tejto zmluve a v stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu.

ClL IV
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu a to od 01. 04. 2020, nie vsak skor ako dfiom
nasledujucim po zverejneni zmluvy v zmysle § 47a Obc¢ianskeho zakonnika.

CLV
Cena najmu

1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na roénom najomnom za cely predmet ndjmu v sume
vo vyske 1.646,- EUR (d’alej len ,,cena najomného®).

2. 'V cene nagjomného nie st zahrnuté sluzby, Ktoré pozostavaju z dodavky tepla, elektrickej
energie, TUV, odvozu odpadkov, vodného a stoéného, upratovania prenajatych
nebytovych priestorov. Tieto naklady st zahrnuté v ¢lanku VI.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo cenu najmu, pripadne energii
jednostranne upravit’ o niektoré ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v rdmci celej
republiky menia (napr. devalvacia, inflacia a pod.). Prenajimatel’ je povinny pisomne
informovat’ najomcu 0 zvySeni cien. Upravené ceny su zavdzné od nasledujiceho
kalendarneho mesiaca po ich odoslani ndjomcovi zo strany prenajimatel’a.

4. Neakceptaciu ceny najmu a/alebo vysky zalohy na sluzby poskytované s uzivanim
predmetu najmu, upravenych podla bodu 4. tohto ¢lanku, ndjomcom povazuji zmluvné
strany za podstatné porusenie tejto zmluvy.

CL VL.
Cena za energie a sluzby

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny okrem ceny ndjmu platit’ aj zalohové
platby za energie a sluzby spojené s najmom a to v nasledovnej vyske:
cena za elektricku energiu mesacne 320,- EUR,



cena za dodavku tepla a TUV mesacne 600,- EUR,

cena za vodné a sto¢né mesacne 200,- EUR,
cena za sluzby (odvoz odpadu,

zabezpecovacie zariadenie a prenajom rohozi) mesacne 185,- EUR,
cena za upratovanie mesacne 415,- EUR,
mesacéne SPOLU: 1.720,- EUR

Vzhladom na to, Ze Prenajimatel k 31.12. prisluSného roka nemdze disponovat
informaciami o skuto¢nej spotrebe energii, resp. skutoénych nakladoch v predmete
najmu, Prenajimatel’ uskuto¢ni vyaétovanie zalohy do 30. aprila nasledujuceho roka
podla skuto¢nych nakladov. Najomca je povinny uhradit nedoplatok do 10 dni od
dorucenia vyuctovania prenajimatelom. Pravo na reklamaciu vyac¢tovania nema odkladny
ucinok z povinnosti zaplatenia. V pripade oneskoreného uhradenia dlZznej Ciastky ma
prenajimatel’ pravo tuctovat ndjomcovi zmluvni pokutu podla ¢l. VIII. aaroky
z omeskania podl'a ¢l. IX. ods. 15 tejto zmluvy. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny
vratit’ najomcovi preplatok zisteny vytactovanim.

CL VIl
Sposob uhrady najmu a sluzieb

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny platit’ cenu najomného nebytovych
priestorov vo vyske 1.646,- EUR ro¢ne vopred, ato na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatelom vzdy po 01.04. bezného roku za nasledujuci rok od zaciatku najmu
(01.04.2020). Splatnost’ faktiry bude 15 dni od doruéenia faktury najomcovi.

Dohodnuté platby za energiu, dodavku tepla a sluzby vo vyske 1.720,- EUR sa ndjomca
zavdzuje uhradzat mesacne, ato vopred, vzdy do 25. dna kalendarneho mesiaca za
mesiac nasledujtci (napr. v marci za april) na Géet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na prvej dohodnutej platbe za energiu, dodavku tepla a sluzby
za mesiac april 2020, a to do 10 dni po nadobudnuti t¢innosti tejto zmluvy.

Dal3ie platby ndjmu nebytovych priestorov a dohodnuté platby za energiu, dodavku tepla
asluzby sa najomca zavizuje uhradzat’ spdsobom uvedenym v ods. 1 a ods. 2 tohto
¢lanku zmluvy.

CL VI
Zmluvna pokuta

Zmluvné stany sa dohodli, ze v pripade omeskania najomcu s thradou najomného
v zmysle ¢l. VII zmluvy, je tento povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvna pokutu vo
vyske 0,2 % z dlznej sumy za kazdy den omeSkania az do zaplatenia, ak sa nedohodnu
inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu skody,
ktorej sa moze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika dlznikova povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy,
ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou. Najomca je povinny zaplatit' zmluvnt pokutu,
aj ked’ porusenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcova
povinnost’ platit’ urok z omeskania podrla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt inak.
Prislu§na suma sa povazuje za uhradent az jej pripisanim na tcet prenajimatel’a.
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CL IX
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich uzivanie
podla ucelu tejto zmluvy. Najomcovi je stav priestorov znamy a prebera ich v stave,
v akom sa tieto nachadzaju.

Né4jomca zndsa na vlastné ndklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uzivacie prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZzivanim priestorov ndjjomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho sihlasom zdrzuju v nebytovych priestoroch.

Najomca nemoze zmenit’ dohodnuty Gcel uzivania bez pisomného stihlasu prenajimatela.
Négjomca nemoédze vykonat stavebné tUpravy bez pisomného suhlasu prenajimatel’a
a prislusného stavebného turadu. Pri poruSeni tohto ustanovenia je najomca povinny
zaplatit zmluvnii pokutu vo vyske 3 319,39 €. Ustanovenia ¢l. VIII. ods. 1 platia
primerane.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit a umoznit’ vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Néjomca sa zavizuje, ze predmet ndjmu bude uzivat” dohodnutym spdsobom, v stlade
S predmetom svojej ¢innosti.

N4jomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do najmu, podndjmu
alebo vypozicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak najomca prenecha majetok
Bratislavského samospravneho kraja do najmu, podndjmu alebo vypozicky, je takato
zmluva neplatna.

N4jomca nemo6Ze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit’ zalozné pravo
alebo tento majetok inak zat'azit’.

Néjomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havaria karenia, vody a pod.), ako aj vstup
na vykonavanie kontrol dodrZiavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skonceni prendjmu najomca zapisnicne odovzda prenajimatelovi prenajaté nebytové
priestory v povodnom stave zodpovedajucom ich primeranému opotrebeniu bez naroku
na thradu nakladov za upravy priestorov, ak sa s prenajimatelom dopredu pisomne
nedohodnt inak.

Najomca zodpoveda za vSetky Ukony spojené Soznamenim vzniknutej mimoriadnej
situacie podla pravnych predpisov Slovenskej republiky upravujucich ochranu pred
poziarmi (v zmysle zakona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky
Ministerstva vnatra SR ¢. 121/2002 0 poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov)
a zavézuje sa pred zacatim prevadzky, ako aj pocas prevadzky vykonat’ vSetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

Ak dojde kvypovedaniu zmluvy o0 najme prenajimatelom anajomca neodovzda
nebytové priestory v posledny deni vypovednej lehoty alebo pri ukonceni najmu, zmluvné
strany sa dohodli, Ze nebytové priestory mdze vypratat’ prenajimatel’ na naklady
a zodpovednost’ najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ ziadnu zodpovednost’ za
pripadnu Skodu na vypratavanych veciach.

Prenajimatel’ je povinny termin vypratania nebytovych priestorov oznamit’ ndjomcovi
aspon 3 dni pred planovanym terminom uskutoCnenia vypratania.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktory je
povinny ndjomca strazit’ a ochranovat’ sam.

V pripade omeSkania Splnenim penazného dlhu je ndjomca povinny uhradit’
prenajimatel’ovi uroky z omeskania vo vyske 05 percentualnych bodov vyssej ako

4



16.

zakladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platna k prvému ditu omeskania
S plnenim penazného dlhu. (Nariadenie Vlady SR ¢&. 87/1995). Zaplatenie uroku
z omeskania nespdésobuje zanik povinnosti nadjomcu platit’ zmluvnt pokutu podla tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi
kazda zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit
najomny vztah.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze z dovodu vylu¢ného prava najomcu na uréenie SVOjho
sidla, zriadenie sidla najomcu v predmete najmu je pravom najomcu anie jeho
povinnostou, t. j. nezriadenie sidla najomcu v predmete najmu nie je porusSenim tejto
zmluvy.

CL X
Skondenie najmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany mozu skonéit’ ndjjomny vzt'ah:

a) na zaklade vzajomnej dohody,

b) vypoved’ou bez udania dévodu v zmysle § 10 zakona ¢. 116/1990 Zb.

Vypovedna lehota je 2 mesiace a za¢ina plyntt’ od prvého dina mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi svoje povinnosti
podla tejto zmluvy, pripadne ked neuhradi splatné najomné v stanovenom termine.
Odstipenie od zmluvy je G¢inné jeho doru¢enim ndjomcovi. Do tohto diia je ndjomca
povinny platit najomné a platby za sluzby spojené s nagjmom. Na zabezpecéenie tejto
uhrady ma prenajimatel’ zadrzné pravo voc¢i hnutelnym veciam ndjomcu V prenajatych
priestoroch.

CL XI
Zaverecné ustanovenia

Néjom podla tejto zmluvy bol schvéleny zastupitel'stvom Bratislavského samospravneho
kraja uznesenim ¢. 237/2020 zo dna 28.02.2020, ktorého odpis tvori prilohu tejto zmluvy.
Na uzavretie tejto zmluvy bol dia 11.03.2020 udeleny predchadzajuci stihlas valnym
zhromazdenim najomcu.

Zmluvné strany berti na vedomie, Ze uzatvorenie tejto zmluvy v zmysle zakladnych
principov zakona ¢. 211/2000 Z. z. 0 slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov
»CO nie je tajné, je verené* a ,prevazujuci verejny zaujem nad obchodnymi a
ekonomickymi zdujmami osob* na zéklade dobrovol'nosti nad ramec povinnosti uloZenej
zakonom o slobode informacii, zverejiiuje vSetky informacie, ktoré sa ziskali za verejné
financie alebo sa tykaju pouzivania verejnych financii, alebo nakladania s majetkom
prenajimatel’a za ic¢elom zvySovania transparentnosti samospravy pre obcanov a kontroly
verejnych financii obfanmi ana zaklade tejto skuto¢nosti vyslovne suhlasia so
zverejnenim tejto zmluvy, resp. jej pripadnych dodatkov, vratane jej vSetkych priloh, a to
v plnom rozsahu (obsah, nalezitosti, identifikdcia zmluvnych stran, osobné udaje,
obchodné tajomstvo, fakturaéné udaje, atd.) na internetovej stranke prenajimatela za
ucelom zvySovania transparentnosti samospravy pre obcanov a kontroly verejnych
financii obfanmi. Tento sthlas sa udeluje bez akychkol'vek vyhod a bez ¢asového
obmedzenia.

Pokial’ tato zmluva o najme nerie$i vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a ostatnych
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.



8.

9.

K zmene dohodnutych podmienok méze ddjst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami alebo pokial’ to
vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Pisomnosti tykajuce sa zmluvy sa zasielaji na adresu sidla alebo int adresu adresata,
uvedent v zmluve, resp. na int adresu, ktord zmluvna strana nasledne preukazatelne
oznami druhej zmluvnej Strane. Pisomnosti sa povazuju za dorucené v piaty pracovny den
po dni odoslania na postovu prepravu.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tato zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaja
namietky proti jej forme aobsahu, vyhlasuju, ze ju neuzatvorili v tiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

Tato zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych 4 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’ a 2 vyhotovenia najomca.

Zmluva nadobuda platnost diom podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost’ dnom
nasledujiicim po zverejneni zmluvy v zmysle §47a Obcianskeho zakonnika.

10. Neoddelite'nou sucast’'ou tejto zmluvy je:

a) Priloha ¢. 1 — informativny vypis z Obchodného registra najomcu,
b) Priloha ¢. 2 — odpis uznesenia ¢. 237/2020 zo dna 28.02.2020

V Bratislave, diia.........ccccovveeeeeennn. V Bratislave, diia..........ccoceeuveeeen....

za prenajimatel’a: za ngjomcu:

Bratislavsky samospravny kraj Bratislavska integrovana doprava, a.s.
Mgr. Juraj Droba, MBA, MA PhDr. Branislav Masarovi¢
Predseda predseda predstavenstva

Bratislavska integrovana doprava, a.s.
Ing. Patricia MeStan
¢len predstavenstva

Bratislavska integrovana doprava, a.s.
Ing. Tomas Vasek
Clen predstavenstva



