ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavretd podla § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

C.k.: 696/2020

Zmluvné strany:
Prenajimatel’: Obec Sokolce
so sidlom: Sokolce 63, PSC 946 17
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. pobotka Komérno

& a&tu: IBAN: SK35 5600 0000 0038 0584 8002
1CO: 00306665

a

Najomca: Ildiko Nagy rodena: Molnarova
nar.: ) , rodné &islo: . ..

trvale bytomr‘: 946 17 Sokolce 244/6

uzavrell tuto
ZMLUVU O NAJME BYTU

I.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom obytného domu stipisné &islo 244 v Sokolciach, ktory je
na Sprave katastra v Komdrne, zapisany na liste vlastnictva ¢. 582, pre katastralne uzemie

Sokolce-Lak.
2. Prenajimatel za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechava najomcovi do uZivania 2-

izbovy byt ¢. 6, nachadzajuci sa na 1. poschodi obytného domu sapis. ¢ 244 v Sokolciach
(d’alej len ,,byt*).

II.
Opis bytu

1. Byt je vykurovany samostatne a pozostdva z 8 obytnych miesthosti.
Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 55,87 m?.
2. Vybavenie a zariadenie bytu je podrobue rozpisané v zapisnice o odovzdani a prevzati

bytu.
3. Byt je uzivaniaschopny a vietky predmety a zariadenia, nachdadzajuice sa v byte. st funkéné.

I11.
Doba najmu

Néjom bytu sa uzatvéara na dobu wr¢itt do 31.12.2021.
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Iv.
Najomné a dhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Nédjomca je povinny platit prenajimatelovi najomné a thradu za plnenia poskytované
s uzZivanim bytu.

Néjomné za uzivanie bytu je 134,-Eur mesacne, z toho GO fond 21.- Eur.

Na uhradu plneni poskytovanych s uZivanim bytu je ndjomea povinny platit’ prenajimatelovi
mesacné preddavky. VySku mesa¢nych preddavkov na plnenia poskytované s uZivanim bytu
(dalej len ,,preddavky na plnenia“) uréi ndjomcovi prenajimatel’ vZdy na kazdy kalendarny
rok. Na obdobie najmu je ndjomcea povinny platit’ prenajimatelovi mesaéné preddavky na
plnenia v celkovej vyske 20,-Eur , v tejto cene st zahrnuté mesacné preddavky na:

Dodavka studenej vody zédlohovo 4,50 Eur/mesiac/osoba 9,-Eur
Septik zalohovo 4,50 Eur/mesiac/osoba 9,-Eur
Osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome 2,-FEur
Najomné spolu s preddavkami na plnenia je ndjomca povinny platit’ mesaéne vopred, a to
bezhotovostnou platbou na ucet prenajimatela vedeného v Prima banke Slovensko a.s. pob.
Komaérmo, ¢.4. IBAN: SK35 5600 0000 0038 0584 8002. Najomné a preddavky na plnenia
su splatné do 15. dnia bezného kalendarneho mesiaca.

Ak najomca neuhradi ndjomné a preddavky na plnenia riadne a véas Jje povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske ustanovenej pravnym predpisom.
Prenajimatel je oprdvneny zmenit’ vysku najomného, ak sa zmenia cenové predpisy alebo ak
prenajimatel’ vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria zariadenie a vybavenie bytu, to plati
aj v pripade vymeny doterajsicho zariadenia a vybavenia bytu za nové.

Prenajimatel’ je v priebehu kalendarneho roka opravneny zmenit vySku mesaénych
preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovych predpisov)
alebo ak sa zmenti rozsah alebo kvalita poskytovanych plneni alebo ak sa zmenia skutoénosti
rozhodujuce pre uréenie ich vysky (napr. zmena poétu 0séb byvajticich v byte).

Ak nastant skutocnosti uvedené v odseku 6 a 7, je prenajimatel opravneny zmenit’ vysku
ngjomného alebo vy$ku mesacnych preddavkov na plnenia od 1. dia nasledujuccho
kalendarneho mesiaca.,

Prenajimatel’ je povinny vykonat' vyGctovanie roénej dhrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu do 30 dni od zistenia skutonych nékladov vynaloZenych na poskytnuté
plnenia v predchadzajicom kalendarnom roku.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce z vyactovania si splatné do 15 dni odo diia dorucenia
vylctovania najomcovi. Zmluvnd strana, ktord je vomeskani s platbou vyplyvajicou
z vyuctovania je povinna zaplatit' druhej zmluvnej strane poplatok z omeskania vo vyske
ustanovenej pravnym predpisom.

. Zoznam osob tvoriacich domacnost” najomcu:

- 1ldik6 Nagyova
- Adam Nagy

V.

Prava a povinnosti z ndjmu

Prenajimatel sa zavizuje odovzdat najomeovi byt v stave sposobilom na riadne ugivanie
a zabezpeCit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Zmluvné strany spisu o odovzdani bytu zapisnicu, v ktorej sa opise najmé stav bytu v case
jeho odovzdania najomeovi.
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Ndjomcea mé popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako
aj poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Néjomca je povinny uzivat’ byt, spolocné priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Pri vykone svojich prav je ndjomca povinny dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpeCujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

Najomca je povinny zabezpecit’ vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beynti udrbu
bytu a hradit’ ndklady s tym spojené.

Ak sa ndjomca nepostard o vEasné vykonanie drobnych oprév a o beznt udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po prechddzajiicom upozorneni najomeu na svoje naklady sam
a pozadovat’ od neho néhradu.

Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznémit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav
v byte, ktor¢ zndsa prenajimatel’, a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpovedd za skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu bytu,
alebo ktorymi je vykon prava najomcu uZivat byt ohrozeny, ma najomca pravo po
prechadzajicom  upozorneni prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnutnej miere
a pozadovat’ od neho nahradu uc¢elne vynalozenych nakladov.

Nédjomea je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v byte alebo dome sam
alebo ti, ktorf s nimi byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajicom
upozorneni ndjomeu zévady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndgjomeu nahradu.
Néjomcea nesmie vykonavat’ stavebné tpravy ani inti podstatni zmenu v byte bez pisomného
stihlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

Za stavebn¢ upravy uskutoénené pred odovzdanim bytu a uhradené ndjomcom nepatri
ndjomcovi ich thrada ani v pripade ukongenia najmu.

Najomca nesmie dat’ byt do podnajmu bez pisomného sthlasu prenajimatela.

Ngjomca je povinny do jedného mesiaca ozndmit’ prenajimatelovi zmenu skuto&nosti
rozhodujucich pre urCenie vy$ky mesaénych preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim

bytu.

VI.
Skoncenie najmu

Néajom bytu sa skon¢i uplynutim doby, na ktort bol dojednany.

Pred uplynutim doby, na ktori bol najom dojednany, sa najom bytu méZe skongit pisomnou

dohodou prenajimatel’a a najomeu alebo pisomnou vypoved'ou. Vypovedat najom mozu obe

zmluvné strany.

Najomca mdze vypovedat’ najom bytu bez udania ddvodu.

Prenajimatel’ mdéZe najom bytu vypovedat' len spdsobom ustanovenym v zékone a len

z dovodov v nom uvedenych, najmi:

a) ndjomea alebo ten, kto je lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome, alebo ststavne
naruiuje pokojn¢ byvanic ostatnych najomeov alebo  viastnikov bytov, ohrozuje
bezpecnost” alebo porusuje dobré mravy v dome

b) ndjomca hrubo poruSuje v dome povinnosti, vyplyvajice 7 najmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil najomn¢ alebo uhradu za platenie s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako dva mesiace,
alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast” inému do podnajmu bez pisomného suhlasu

prenajimatel’a
¢) ndjomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatela na iné ticely ako na byvanie.
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Vypovedna lehota je dva mesiace. Ak ndjom bytu vypovie najomea, vypovedna lehota zacina
plyndt" prvym diom kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po doru€eni vypovede
prenajimatelovi. Ak ndjom bytu vypovie prenajimatel, vypovedna lehota za¢ina plynut’
prvym dnom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po splneni stanovenych zakonnych
podmienok.

Néjomca je povinny v den skonéenia ngjmu odovzdat® prenajimatelovi uvolneny byt v stave,
vakom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani
aidrzbe, inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel’ovi
vznikne.

O odovzdani bytu zmluvné strany spiSu zdpisnicu, v ktorej sa opie najmi stav bytu v &ase
Jeho odovzdania prenajimatel’ovi.

Najomea berie na vedomie, Ze po uplynuti doby, na ktorti bol ndjom dojednany, dobrovolne
sa vzddva prava na nahradny byt, néhradné ubytovanie, ani pristredie (dalej len bytové
nahrady).Rovnako nema pravo na bytovi ndhradu, ak ndjom bytu skondil vypoved’ou
prenajimatela, z dovodov uvedenych v ¢lanku VI./4. tejto zmluvy.

VI
Zaverefné ustanovenia

Tuato zmluvu moZno zmenit” len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran, ustanovenia

¢lanku 1V. ods. 6, 7 a 8 tym nie su dotknuté.
Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujui ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

Zmluva sa vyhotovuje v §tyroch rovnopisoch, z kiorych prenajimatel’ dostane tri vyhotovenia

a najomca jedno vyhotovenie.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili po vzajomnej dohode, jej obsahu rozumeja

a na znak sthlasu zmluvu podpisali.
Tato zmluva nadobuda platnost’ podpisom zmluvnych stran a G&innost’ diiom nasledujicim po

dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

V Sokolciach, dia 31.03.2020.

-

] ../r/v e s /, ...... PRRRERLERE t/,i .............
prendj 1’/1:1’1’&11@1’, najomea — lldik6Nagy
ObecSokolce -

zastupena starostom vbee
Ing FrantisSckom Mayerom




