NAJOMNA ZMLUVA &
uzavretd v zmysle § 685 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov
d’alej len Obciansky zékonnik

Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Mestska ¢ast’ Bratislava - Staré Mesto
Vajanského nabrezie €. 3
814 21 Bratislava
ICO : 00 603 147

Statutirny organ: PhDr. Tatiana Rosova, starostka mestskej Casti

(dalej len , prenajimatel™)

Najomca :

( d’alej len ,,ndjomca*)
(prenajimatel’ a ndjomca d’alej tiez ,,zmluvné strany*)

sa slobodne a vazne bez skutkového, alebo pravneho omylu dohodli na tomto obsahu
najomnej zmluvy :

Clanok I.
PREDMET NAJMU

1. V zmysle § 2b zdkona €. 138/1991 Zb. a zdkona €. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych
posobnosti z organov Statnej spravy na obce vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy,
ma prenajimatel’ zverenl do spravy Zakladnu Skolu s materskou Skolou Milana Rastislava
Stefanika na Grosslingovej 48 v Bratislave, stp. &. 2497, postavena na pozemku parc. &.
9050 zapisana na LV €. 8225, v ktorej sa nachadza byt €.9 nachadzajtci sa na 3. poschodi
uvedenej nehnutelnosti. (d’alej len ,,byt*). Byt pozostava z jednej izby a zdkladného
prislusenstva o vymere 23,20 m” a je uréeny pre zamestnancov §kolstva.

2. Opis bytu, prislusenstva bytu, zdkladného prevadzkového zariadenia bytu a ostatného
zariadenia a vybavenia bytu je uvedeny vo vypoctovom liste, ktory tvori prilohu €. 1 tejto
zmluvy. Priloha €. 1 je neoddeliteI'nou stcastou tejto zmluvy.

3. Prenajimatel’ prenechdva nijomcovi do uZzivania predmet najmu uvedeny a popisany v

bode 1 tohto ¢lanku zmluvy.

Clanok II.
ROZSAH UZIiVANIA

1. Najomca je opravneny uzivat’ byt len na byvanie.
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1.

. Uzivat’ byt na iny ucel ako na byvanie, moZe ndjomca alebo osoby ktoré s nim ziju v
spolo¢nej domdacnosti len s pisomnym stthlasom prenajimatela.
V pripade porusenia spésobu a rozsahu uzivania bytu ndjomcom alebo osobami zijucimi
s ndjomcom Vv spolo¢nej domdcnosti, je prenajimatel’ opravneny vypovedat najom bytu
v zmysle § 711 ods. 1 Obcianskeho zdkonnika.

. N4jomca a osoby, ktoré¢ ziji s njjomcom v spolocnej domacnosti, maji popri prave

uzivat' byt aj pravo uZzivat’ spolocné priestory a zariadenie domu, ako aj pozivat plnenia,
ktorych poskytovanie je suzivanim bytu spojené.

Clanok III.
VZNIK, DOBA A ZANIK NAJMU

. Najom bytu zalozeny touto zmluvou sa dojedndva sa na dobu urcita od 01.03.2011 do

01.03.2014. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom bytu podla tejto zmluvy zanikne pred
uplynutim dohodnutej doby ndjmu ( t.j. pred 01.03.2014) v pripade, Ze pocas dohodnutej
doby najmu skon¢i pracovny pomer medzi niajomcom ako zamestnancom
a zamestnavatelom, ktorého je prenajimatel zriadovatelom; najom bytu v tom pripade
zanikne dfiom skon&enia pracovného pomeru na ZS Dubova &. 1 v Bratislave.

. Po ukonceni pracovného pomeru odovzda najomca byt prenajimatel’ovi, ak sa nedohodnu

nak.

. Pre zanik ndjmu bytu platia ustanovenia §§ 710 - 711 Obcianskeho zakonnika.

.Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajicich z najmu bytu, ktoré méa za nasledok
vypovedanie ndjomnej zmluvy zo strany prenajimatela, sa v zmysle § 711 ods. 1. pism.
¢), d), g) Obcianskeho zdkonnika povazuje pripad:

¢/ ak najomca, alebo ten, kto je clenom jeho domécnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt
a jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome, alebo stistavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych nijomcov alebo vlastnikov — bytov, ohrozuje
bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

d/ ak ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu, najma tym, ze
nezaplatil ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za Cas dlhsi
ako tri mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho Cast inému do podndjmu bez
pisomného sthlasu prenajimatela,

g/ ak ndjomca vyuZziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.

5 Clanok IV. ] ]
SPOSOB URCENIA A PLATENIA UHRADY ZA NAJOM A UHRADY
ZA PLNENIA POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU

Vyska ceny ndjmu bytu je stanovend v stlade s opatrenim Ministerstva financii
Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov.

Vyska ro¢nej a mesacnej uhrady ndjomného za byt, ndjmu za zdkladné prevadzkové
zariadenie bytu a ostatné zariadenie a vybavenie bytu je uvedend vo vypoctovom liste,
ktory tvori prilohu €.1 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpeCovat pre ndjomcu doddvku plneni poskytovanych
s uzivanim bytu ( dalej len ,, sluzby*) v rozsahu uvedenom vo vypocltovom liste.
Néjomca sa zavizuje platit na tento Ucel prenajimatelovi preddavky, ktorych vyska je
uvedend vo vypoctovom liste, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.



3. N4jomca je povinny uhradzat prenajimatelovi nijomné spolu s preddavkovymi
platbami za sluzby mesacne, vzdy najneskér do 15. dna prislusného kalendarneho
mesiaca, pocnuc odo dna podpisu tejto zmluvy. Ak prenajimatel, na zdklade zapisnice,
prenechal byt eSte pred uzatvorenim tejto ndjomnej zmluvy, ndjomcovi do uzivania, je
nadjomca povinny doplatit thradu za uZivanie bytu za obdobie odo dia zdpisni¢ného
prevzatia bytu do dna uzavretia tejto nidjomnej zmluvy najneskor do 15. dniod jej
podpisu . VySka mesacnej thrady za uZzivanie bytu je zhodna s vySkou ndjomného
a preddavkovych platieb za sluzby ur¢enych vo vypoctovom liste.

4. Njjomca moze poukazovat vysSie uvedené platby poStovymi poukazkami, ktoré si na
tento ucel vyzdvihne u prenajimatela. Na posStovej poukazke je najomca povinny
vyznacit' mesiac, za ktory sa uhrada plati, pricom uvedie variabilny symbol.

Néajomca moze tiez poukazovat uvedené platby bezhotovostnym prevodom zuctu
v banke, s uvedenim variabilného symbolu a mesiaca, za ktory sa uhraddzaju, na tento ticet
prenajimatela :

VUB Bratislava mesto ¢.4.: 35-1526012/0200, VS:18502

V pripade, ze nijomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa uhrada plati, alebo
uvedie mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré
obdobie najomca thradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opravneny
ur¢it prenajimatel’ sim; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarsiu splatni pohl'adavku.

5. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na plnenia poskytované s uzivanim bytu
do piatich dni od ich splatnosti je povinny zaplatit prenajimatel'ovi poplatok z omeskania.
Vyska poplatku z omeskania je ustanovena v § 4 nariadenia vlady €. 87/1995 Z. z.
za kazdy den omeskania je 0,5 promile dlznej sumy, najmenej vSak 0,83 eura za kazdy
1 zaCaty mesiac omeskania.

6.Vyuctovanie - porovnanie skutoénych  ndkladov ~na  sluzby s predpisanymi
preddavkovymi  platbami vyhotovi prenajimatel. Vyuctovanie sa vykona v stlade
s platnymi pravnymi predpismi v roku nasledujicom, vzdy za relevantné Uctovné
obdobie roka predchddzajuceho. Prenajimatel doru¢i vyuctovanie bez zbytocného
odkladu po jeho vyhotoveni ndjomcovi.

7.V pripade, ak vyactovanim vznikol nedoplatok, je ho ndjomca povinny uhradit’ najneskor
do 15 dni od dnia dorucenia vytctovania alebo v tej istej lehote vzniest pisomne vo¢i nemu
namietky. Prenajimatel’ sa zavdzuje najneskor do 30 dni od dorucenia namietok preverit' ich
opravnenost a o vysledku upovedomit ndjomcu. V pripade, ak vyuctovanim vznikol
najomcovi redlny financny preplatok, zavdzuje sa ho prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu
vyplatit ndjomcovi, ak sa neuplatni postup podla odseku 8, alebo ak sa najomca
s prenajimatel'om nedohodli inak. VysSie uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zaklade
opravnenych namietok najomcu alebo z inych opodstatnenych dévodov bude vypracované
opravné vyuctovanie, upravujliice vyuctovanie povodné.

8. Ak najomca neuhradi prenajimatelovi nedoplatky podla ods. 6 v lehote splatnosti,
je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeSkania podla ods. 4.

9. Prenajimatel’ je opravneny zapocitat preplatok z uhrad poukazovanych ndjomcom alebo
preplatok vzniknuty z vyuctovania s nedoplatkami z predchadzajucich obdobi, ktoré
vznikli poruSenim povinnosti ndjomcu uvedenych v ¢l. 4 ods. 3 a v ¢l 4 ods. 6 tejto
zmluvy.

10.Dojednany sposob uhrady ndjomného spolu s preddavkovymi platbami za sluzby
plati, kym sa zmluvné strany nedohodnu inak.

11. Prenajimatel’ si zarovenl vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zmenit' vySku
ndjomného ako aj preddavkovych platieb za sluzby, ak ddjde k zmene pravnych
predpisov upravujucich ich ceny alebo ak ddjde k zmene rozsahu poskytovanych
sluzieb. O tejto skutoCnosti bude najomca bez zbytoéného odkladu pisomne
upovedomeny.



Clanok V. ,
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU A PRENAJIMATEI’A

1. Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze svoje prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto ndjomnej
zmluvy budu vykonavat v sulade s ObCianskym zdkonnikom.

2. Prenajimatel je povinny zabezpecit ndjomcovi Uplny a neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu. Za tymto ucelom umozni najomcovi uzivat’ spolo¢né priestory / chodby,
schodistia, atd’./ a zariadenia domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

3. Najomca je povinny prenajaty byt udrziavat v stave sposobilom na riadne uZivanie a po
skonfeni ndjmu je povinny odovzdat prenajimatelovi byt v uzivania schopnom stave
so zretelom na jeho bezné opotrebovanie.

4.Njjomca je povinny umoznit zamestnancom prenajimatel’a v nevyhnutnom rozsahu vstup

do bytu za ucelom vykonania oprav a technickej kontroly, za Gfelom zistenia tdajov
potrebnych pre vypracovanie vyuctovania sluzieb ako aj za Ucelom kontroly spdsobu
a rozsahu uzivania bytu ndjjomcom.

5. Drobné opravy v byte a ndklady spojenés beznou udrzbou tak, ako st vymedzené v
§ 5-9 nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z., hradi ndjomca.

6. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré ma zndsat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie.

7. Najomca je povinny odstranit na vlastné naklady zavady a poskodenia v byte, alebo
v spolo¢nych priestoroch a zariadeniach domu, ktoré sposobil on sam, osoby, ktoré
snim ziju v spolo¢nej domacnosti, ako aj iné osoby zdrzujice sa v dome s jeho
stthlasom.

8. Ak nijomca nesplni svoje povinnosti uvedené v odsekoch 3,4,5,6,7 zodpoveda
prenajimatelovi za Skodu, ktord mu tym vznikla.

9.N4djomca nesmie bez sthlasu prenajimatela a spraveu domu (spolocenstva vlastnikov)
vykondvat v byte, alebo v dome, stavebné upravy, ani iné zmeny a to ani na
vlastné naklady, s poukazom na § 694 OZ v suvislosti s § 58 zakona €. 50/1976 Zb.
o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov.

10. Vo vypoctovom liste, ktory tvori prilohu tejto zmluvy, je uvedeny zoznam o0s6b
zijucich s ndjomcom v spolo¢nej domdcnosti a ich vztah k nijomcovi v Case
uzatvorenia  tejto ndjomnej zmluvy. Pri  pristahovani dalSich o0s6b do spolo¢nej
domacnosti je najomca povinny tito skutocnost’ osobne alebo pisomne ozndmit
prenajimatel'ovi najneskér do 30 dni odo dia jej vzniku a preukdzat originalom
resp. fotokdpiou prislusného dokladu / rodny list, sobasny list, rozsudok a pod./.

11.Pri trvalom zniZeni pocCtu osOb zijicich s najomcom Vv spolocnej domacnosti je
ndjomca  povinny osobne alebo pisomne ozndmit' tato skutoCnost’ prenajimatelovi
v lehote do 30 dni od jej vzniku a dolozit prislusny doklad /Gmrtny list, rozsudok,
ktorym bola osoba vyhldsena za mftvu/ alebo uviest skutocnosti, z ktorych vyplyva,
7ze osoba trvalo opustila spolocni domacnost.

12.Pri zniZeni poctu 0s6b Zijucich s ndjomcom v spolo€nej domécnosti trvajicom dlhsie ako
tri po sebe iduce kalendarne mesiace alebo v pripade, ak ndjomca nebude moct sdm byt po
rovnaku dobu uzivat ( dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, dlhodobé liecenie,
dlhodoby S$tudijny pobyt, vidzba alebo vykon trestu odnatia slobody ) je tuto
skuto¢nost’ povinny pisomne najneskdr do 30 dni od jej vzniku oznamit prenajimatel’ovi.
V pripade nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenej v odseku ¢. 12 tejto
zmluvy, nebude prenajimatel’ pri vyhotovovani vyuctovania sluzieb za prislusny rok na
docasné znizenie poctu osob v byte alebo do€asnii nemoznost' uzivania bytu ndjomcom

prihliadat’.



13. Ak najomca porusi niektort z povinnosti uvedenych v odseku 11,12 a 13 je povinny
zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 3,32 eur za kazdy mesiac porusenia
povinnosti.

14.N4djomca modze prenechat byt, alebo jeho <cast do podndjmu len s pisomnym
sthlasom prenajimatela. Prenajimatel udeli sthlas k podnajmu, ak  nijomca
preukdze prenajimatelovi, Ze nemodze zo zévaznych ddvodov byt docasne po dlhSiu
dobu uZivat.

v(vjlénok VIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Pokial tato zmluva neustanovuje inak, ndjom bytu upravuje § 685-719 Obcianskeho
zakonnika.

2. Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze prava a povinnosti, vyplyvajuce z tejto zmluvy, budu
riadne dodrziavat. Zmluvné strany budu vSetky spory, ktoré sa tykaji najmu bytu,
prednostne riesit vzajomnou dohodou.

3.Ngjomca tymto vzmysle § 7 zdkona . 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov
udeluje suhlas prenajimatelovi, aby jeho osobné udaj boli v rozsahu meno, priezvisko,
akademicky titul, adresa trvalého bydliska, rodné cislo a pribuzensky alebo iny vztah
k osobam, ktoré spolo¢ne s nim uZzivaji byt, pouzité na evidenéné tikony prenajimatel’a a to
po dobu trvania ndjmu a 10 rokov po jeho skonceni.

4.Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi najomca a tri
prenajimatel’.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze obsahu zmluvy riadne porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali.

6. Najomna zmluva nadobuda platnost podpisanim nijomnej zmluvy oboma zmluvnymi
stranami.

V Bratislave dna ................. V Bratislave dna......................

Nédjomca : Prenajimatel:

PhDr. Tatiana Rosova
starostka mestskej Casti



“13. Ak najomca porudi niektori z povinnosti uvedenych v odseku 11,12 a 13 je povinny
zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 3,32 eur za kazdy mesiac poruSenia
povinnosti.

14.Ndgjomeca mbZe prenechat’ byt, alebo jeho d&ast’ do podndgjmu len s pisomnym
suhlasom prenajimatela. Prenajimatel’ udeli suhlas k  podndjmu, ak  najomca

preukéZe prenajimatelovi, Ze neméZe zo zavaznych dbvodov byt doasne po dlhsiu
dobu uZivat’.

’ Clanok VIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Pokial’ tato zmluva neustanovuje inak, najom bytu upravuje § 685-719 Obcianskeho
zdkonnika.

2. Zmluvné strany sa zavdzujl, Ze prava a povinnosti, vyplyvajice z tejto zmluvy, buda
riadne dodrZiavat. Zmluvné strany budia vdetky spory, ktoré sa tykaji ndgjmu bytu,
prednosine riefit’ vzajomnou dohodou.

3.Nijomca tymto vzmysle § 7 zdkona ¢&. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov
udeluje suhlas prenajimatelovi, aby jeho osobné Gdaj boli v rozsahu meno, priezvisko,
akademicky titul, adresa trvalého bydliska, rodné &islo apribuzensky alebo iny vztah
k osobdm, ktoré spolo¢ne s nim uZivaji byt, pouZité na eviden¢né ukony prenajimatel’a a to
po dobu trvania ndjmu a 10 rokov po jeho skonceni.

4.Tato zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrZi najomca a tri
prenajimatel’.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze obsahu zmluvy riadne porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnoruéne podpisali.

6. Ndgjomna zmluva nadobida platnost’ podpisanim najomnej zmluvy oboma zmluvnymi
stranami.

V Bratislave diia 2'32{2'% i( V Bratislave dﬁa’ﬁlﬁ’w{/]

Najomeca : %ﬂf&_\/ : Prenajimatel:
v
PhDr, Tatiana Rosova
starostka mestskej Casti
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