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NAJOMNA ZMLUVA &3Y46 /2009/321

uzavreta v zmysle § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov
d’alej len Obéiansky zdkonnik

Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto

Vajanského nabrezie €. 3
814 21 Bratislava
ICO: 00603 147

zastipeny @ Ing. arch. Andrejom Petrekom

a

starostom mestskej casti

d’alej len ,,prenajimatel™

Najomcovia : 1.

dorudfovacie miesto:

d’alej len ,,ndjomcovia®

Clanok I '
PREDMET NAJMU

V zmysle Statitu hlavného mesta SR Bratislavy mé4 prenajimatel’ zvereny do spravy
byt & 13,nachadzajici sa na prizemi domovej nehnutelnosti, sup. ¢. 914, postavenej na
pozemku parc. €. 3432,na ulici Lermontovova 9 v Bratislave (d’alej len ,,byt™). Byt
pozostava z jednej izby a kuchyne, kabinetu, bez WC a kiipelne. Domova nehnutefnost’ a
prindleZiaci pozemok st zapisané na LV ¢&. 5469 v k. 0. Staré Mesto, na Katastralnom
urade v Bratislave, Sprava katastra pre hl. m. SR Bratislavu.

Predmetny byt prenechava prenajimatel’ do ndjmu ndjomcom, ktori v iom vykonaja jeho
rekon3trukciu a stavebné Gpravy tak, aby doslo k zmene jeho tcelu vyuzitia z bytu na
nebytovy priestor, ktory bude pozostivat’ z  priruéného ambulantného skladu a
archivu. Stavebné Gpravy so suhlasom prenajimatela vykonaju a zmenu ucelu vyuZitia
zabezpefia najomcovia na vlastné naklady bez naroku na ich refundécii. Prenajimatel
vyda ndjomcom pisomné splnomocnenie na zastupovanie pred stavebnym uradom.

O fyzickom odovzdani bytu prenajimatelom a o jeho prevzati ndjomcom sa vyhotovi
zapisnica o fyzickom prevzati bytu, ktorti podpi$u najomcovia a povereny pracovnik
prenajimatela. '



"{'Néj omgeovia prehlasujt, Ze st s technickym stavom bytu oboznameni.
. Vykon spravy a4drZby domovej nehnutelnosti, v ktorej sa byt nachadza, zabezpeSuje
spravca Ing. Jozef Medvecky, Frafia Kral'a 28, 811 04 Bratislava (d’alej len ,,spravea™).

Clanok I1 ’
VZNIK, DOBA A ZANIK NAJMU

1. Najom vznikne diiom podpisu tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze n4jom sa
dojednava na debu

urcita

do 60 dni od nadobudnutia pravoplatnosti keolaudaéného rozhodnutia, ktorym
prisluiny stavebny urad povoli zmenu ticelu vyuzitia bytu na nebytovy priestor,
najneskor viak do 31.12.2009,

2. Pre zanik ndgjmu bytu platia ustanovenia §§ 710 — 711 Obéianskeho zakonnika.

3. Za hrubé porudenie povinnosti vyplyvajicich z ngjmu bytu, ktoré ma za nésledok
vypovedanie najjomnej zmluvy zo strany prenajimatela, sa v zmysle § 711 ods. 1 pism.
¢), d) Obé&ianskeho zdkonnika povaZuje pripad:

¢) ak najomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt
alebo jeho prislufenstvo, spolo¢né priestory aspoloéné zariadenia v dome, alebo
ststavpe naruduje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpetnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

d) ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, Ze
nezaplatil nadjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za €as dlhsi
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ast’ inému do podndjmu bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a.

4, Néajomcovia st povinni odovzdat’ predmet najmu najneskdr v prvy pracovny defi po
uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skongeni ndjmu prenajimatel’ovi.

5. Vpripade, Ze ndjomcovia neodovzdaju prenajimatelovi predmet ndjmu v lehote
uvedene] v bode 4 tohto ¢lanku, bolo medzi prenajimatelom a ndjomcami v silade
sust. § 678 dohodnuté, Ze prenajimatel’ je opravneny bez rozhodnutia sudu a bez
stihlasu najomcov vypratat’ predmet ndjmu a za tymto ucelom je opravneny:

a) vstipit’ do predmetu nagjmu pomocou pouZitia primeranych prostriedkov, vritane
odstranenia prekazok (vymena zamkov a pod.),

b) zabezpelit prerufenie dodavky elektrickej energie a vody do predmetu najmu,

¢) vystahovat’ z predmetu ndjmu nidjomcov ako aj ostatné osoby, ktoré sa v predmete
najmu zdrZiavaju,

d) uloZit utretej osoby ndjomcov hnutelné veci nachadzajice sa v predmete ndgjmu
s tym, Ze miesto kde boli vypratané veci uloZené je prenajimatel’ povinny oznamit
najomcom bezodkladne po uskutoéneni tohto konu.

¢) na zabezpefenie vykonu opravneni uvedenych vbode a) az d) je prenajimatel
opravneny pouZit tretie osoby.

6. Najomcovia sa zavézuju uhradit’ prenajimatel’ovi v8etky naklady vzniknuté tym, Ze si
riadne a v&as nesplnili povinnost’ v zmysle bodu 4 tohto &lanku,



7 Clanok I
SPOSOB URCENIA A PLATENIA UHRADY ZA NAJOM A UHRADY
ZA PLNENIA POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU

1. Vyska ceny ndjmu bytu je stanovend v sulade s opatrenim Ministerstva financii
Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 & 01/R/2008 o regulacii cien ndjmu bytov.
Vyska rofnej a mesaCnej uhrady ndjomného za byt je uvedend vo vypoctovom
liste, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

2. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpefovat pre ndjomcov dodavku plneni poskytovanych
s uzivanim bytu (d’alej len,, sluZzby*) v rozsahu uvedenom vo vypoltovom liste a to
prostrednictvom povereného spravecu.

Néjomcovia sa zavizuji platit na tento 0del preddavky, ktorych vyska je uvedena
vo vypoctovom liste, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

3. Ndjomcovia st povinni uhrddzat’ prenajimatelovi ndjomné spolu vZdy najneskér

do 15. diia prislu$ného kalendarneho mesiaca, po¢nic odo dia podpisu tejto zmluvy.
Ak prenajimatel’, na zéklade zapisnice, prenechal byt eSte pred uzatvorenim tejto
nijomnej zmluvy, ndjomcom do uZivania, st ndjomcovia povinni doplatit’ (hradu za
uZivanie bytu za obdobie odo dila zpisni¢ného prevzatia bytu do dfia uzavretia
tejto najomnej zmluvy najneskdr do 15. dni odjej podpisu. Vyska mesadnej uhrady
za uZivanie bytu je zhodnd s vyskou nijomného a preddavkovych platieb za sluzby
uréenych vo vypoctovom liste.
Nijomcovia méZzu poukazovat’” vySSie uvedené platby postovymi poukazkami, ktoré si
na tento uCel vyzdvibni u prenajimatela. Na poStove] poukaZzke sh ndjomcovia
povinni  vyznadit' mesiac, za ktory sa Ghrada plati, priGom uvedd variabilny symbol,
ktory je uvedeny na vypoctovom liste.

Néjomceovia mézu poukazovat’ uvedené platby bezhotovostnym prevodom z Gétu
v banke, suvedenim variabilného symbolu a mesiaca, za ktory sa uhradzajd, na tento udet
prenajimatel’a :

VUB Bratislava — mesto &islo iétu 35-1526012/0200

V pripade, Ze ndjomcovia pri platbe neuvedd mesiac, za ktory sa thrada plati, alebo
uvedu mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z dhrady nebude zrejmé, za ktoré
obdobie ndjomcovia dhradu poukazuju je obdobie ktoré bude Ghradou pokryté, opravneny
urCit’ prenajimatel’ alebo spravea sam; prenajimatel alebo spravea spravidla pokryje
najstar§iu splatni pohladavku.

4. Ak najomcovia nezaplatia ndjomné alebo preddavky plnenia poskytované s vZivanim bytu
do piatich dni od ich splatnosti st povinni zaplatit’ prenajimatelovi alebo spraveovi
poplatok z omeskania. Vyska poplatku z omeskania je ustanovena v § 4 nariadenia
vlady €. 87/1995 Z. z. a predstavuje 1 promile dlZnej sumy, najmenej viak 0,82 EUR
za kazdy i zaCaty mesiac omeskania.

5. Vyultovanie - porovnanie skutoénych  nékladov —na  sluzby s predpisanymi
preddavkovymi  platbami vyhotovi sprivca. Vya&tovanie sa vykond v stlade
s platnymi pravnymi predpismi v roku nasledujicom, vidy za relevantné Gtovné
obdobie roka predchddzajticeho. Spravea dorué{ vyuétovanie bez zbytoéného odkladu
po jeho vyhotoveni ndjomcom.

6. V pripade, ak vyuctovanim vznikol nedoplatok, si ho ndjomcovia povinni uhradit’
najneskor dol5 dni od dia dorucenia vyuctovania alebo v tej istej lehote vzniest’ pisomne
voli nemu namietky. Spravca je zaviazany najneskér do 30 dni od dorudenia namietok
preverit’ ich oprdvnenost a o vysledku upovedomit najomcov. V pripade, ak
vyultovanim vznikol ndjomcom redlny finanény  preplatok, spravea ho  bez
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7 7bytoéného odkladu vyplati ndgjomcom. Vy$Sie uvedeny postup plati aj v pripade,
ak na ziklade opravnenych namietok najomcov alebo z inych opodstatnenych dévodov
~ bude vypracované opravné vyuétovanie, upravujuce vyuctovanie povodné.

7. Ak najomcovia neuhradia spravcovi nedoplatky podla bodu 6 vlehote splatnosti,

st povinni zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania podl'a bodu 4.

8. Dojednany spdsob uhrady nijomného spolu s preddavkovymi platbami za sluzby
plati, kym sa zmluvné strany nedohodn(l inak.

9. Prenajimatel’ si zaroveit vyhradzuje pravo aj v priebehu doby ndgjmu zmenit’ vysku
ngjomneho ako aj preddavkovych platieb za sluZzby, ak déjde k zmene pravnych
predpisov upravujicich ich ceny alebo ak dfjde k zmene rozsahu poskytovanych
sluzieb. O tejto skutofnosti budit  najomcovia bez zbytoéného odkladu pisomne
upovedomeni.

Clanok IV
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU A PRENAJIMATELA

1. Prenajimatel odovzdava nijomcom predmet ndjmu v takom stave, ako je
uvedené v zapisnici o fyzickom prevzati bytu.

3. Nijomcovia su povinni platit’ thradu za ndjom a preddavkové platby za sluzby, ako je
dohodnuté v ¢lanku 111 tejto zmluvy.

4. Najomcovia st povinni poZiadat’ stavebny urad 1. stupiia o vydanie rozhodnutia, ktorym
sa povoli uzivat’ predmet najmu pre uéely nebytového priestoru.

5. UiZivacie povolenie (kolaudaéné rozhodnutie) vzmysle bodu 4 tohto &lanku si

ndjomcovia povinni predlozZit’ prenajimatelovi v lehote do 7 dni dna nadobudnutia
pravoplatnosti.

6. Prenajimatel’ a ndjomcovia sa dohodli, Ze najjomcovia vykonaji opravy a stavebné
upravy priestoru za ucelom jeho prispdsobenia na icely nebytového priestoru na
vlastné niklady bez naroku na ich dhradu od prenajimatel’a. Prenajimatel’ tymto
diva ndjomcom na vykonanie stavebnych prac sihlas. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
najomcovia si nebudy po skonéeni ngjmu uplatiiovat’ nahradu zhodnotenia priestoru byt
na nebytovy priestor v zmysle § 667 ods. 1 Obcianskeho zakonnika.

7. Iné stavebné Gpravy bytu ako je uvedené v bode 6 nie s njjomcovia opradvneni vykonat
bez pisomného sihlasu  prenajimatela aprisludného stavebného tradu abez
prenajimatelom vopred schvélenej a odsihlasenej projektovej dokumentécie. V pripade,
Ze najomcovia tto povinnost’ porusia, dojednali zmluvné strany v stlade s ust. § 544 ods.
1 a2, § 545 ods. 1 Obéianskeho zdkonnika zmluvni pokutu vyske 3 319,39 EUR.

8. Néajomcovia sa zavdzuju vykonat’ stavebné tpravy tak, aby podstatne nezasahovali do
uZivatel'skych prav vlastnikov, resp. ndjomcov bytov a nebytovych priestorov v dome.

9. Ak nijomca vykona zmeny priestoru bez suhlasu prenajimatel’a, je povinny po skonéeni
n&mu uviest’ priestory na svoje ndklady do pdvodného stavu.

10. Néjomcovia si povinni umozZnit' zamestnancom prenajimatela v nevyhnutnom rozsahu
vstup do priestoru za U€elom kontroly a zistenia, ¢i ndjomcovia vykonavaji zmenu tcelu
vyuZitia v stlade s touto zmluvou.

13. Ngjomcovia s povinni odstranit’ na viastné néklady zavady a poSkodenia v byte, alebo
v spolo&nych priestoroch a zariadeniach domu, ktoré spdsobili oni sami alebo osoby,
ktoré boli nimi poverené na vykonanie stavebnych aprav .

14. V zmysle ustanovenia §-u 6 ods. 2 zdkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi,
v zneni neskorSich predpisov, bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze vietky povinnosti
vyplyvajice z uvedeného zakona zabezpedia ndjomcovia na viastné naklady.



4. Najomcovia priestoru preberaji na seba vetky povinnosti plynice zo zék. NR SR &.
124/2006 Z. z. o bezpelnosti a ochrane zdravia pri praci a zdkona & 95/2000 Z. z.
o indpekcii prace a o zmene a doplneni niektorych zékonov a zabezpedi ich plnenie na
vlastné néklady.
. N4jomcovia preberaji na seba vietky povinnosti plynice zo zak. 718/2002 Z. z. -
Vyhlagky Ministerstva prace, socidlnych veci arodiny SR na zaistenie bezpeCnosti
a ochrany zdravia pri préaci a bezpetnosti technickych zariadeni ako aj z prevadzkovania
vyhradenych technickych zariadeni a zavizuji sa ich dodrZiavat’ na vlastné néklady.
17. Prenajimatel’ a ndjomcovia sa dohodli na tomto rezime doru¢ovania pisomnosti tykajicich

sa medzi nimi uzavretého najomného vzt'ahu

a) odovzdacim miestom prenaj imatel'a je :

b) odovzdacim miestom najomcov je:
18. Prenajlmatel’ a najomcovia dohodli, Ze na dorudovanie pisomnosti tykajucwh sa medzi
nimi uzavretého ndjomného vztahu v plnom rozsahu platia ustanovenia Obéianskeho
studneho poriadku, Postového poriadku a Obgianskeho zakonnika.

(‘leénok \%|
; OSOBITNE DOJEDNANIA

1. Niajomcovia su povinni ak neddjde Kk predloZeniu kolaudalného rozhodnutia do
stanovené¢ho terminu uvedeného ¢l II bod 1 tejto zmluvy pisomne poziadat’
prenajimatela o prediZenie ndjmu a preukazat:

- riadne a v€asné platenie Ghrad najomného a preddavkov za sluzby,
- Ze poziadali stavebny trad o vydanie kolauda¢ného rozhodnutia na zmenu ucelu
vyuZita bytu na nebytovy priestor.

2. Prenajimatel’ za zaviizuje, Ze zmluva o najme nebytového priestoru bude uzavreta
do 30 dni po predloZzeni pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia o jeho uzivani
vzmysle zdkona ¢ 50/1976 Zb. vzneni neskorfich predpisov. Po Kkolaudacii
priestorov bude nijomna zmluva uzavreta:

- na prendjom nebytovych priestorov ,-

- na dobu neurditi,

- sadzba najomného stanoveni na 49,79 EUR/m*/roéne v zmysle Rozhodnutia
starostu mestskej casti Bratislava- Staré Mesto &, 12/2008 zo diia 01.07.2008.

' _ Clanok V
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Pokial' tato zmluva neustanovuje inak, ndjom bytu upravuje § 685-719 Obéianskeho
zakonnika.

2. Zmluvné strany sa zavizujl, Ze prava a povinnosti, vyplyvajice z tejto zmluvy, budd
riadne dodrziaval. Zmluvné strany budh vietky spory, ktoré sa tykaji ndjmu bytu,
prednostne rie$it’ vz4jomnou dohodou.

3. Nijomcovia tymto vzmysle § 7 zakona & 428/2002 Z.z o ochrane osobnych udajov
udel'ujo sGhlas prenajimatefovi, aby ich osobné Gdaje v rozsahu meno, priezvisko,
akademicky titul, adresa trvalého bydliska, rodné ¢islo , boli pouZité na evidentné ukony
prenajimatel’a po dobu trvania ndjmu a po jeho skonceni k archivacii.



7 Tato zmluva je vyhotovens v troch rovnopisoch, zktorych jeden obdrZia ngjomcovia
a dva prenajimatel’.

5. Zmluvné strany vyhlasuj, Ze obsahu zmluvy riadne porozumeli a na znak sthlasu ju
vlastnoruéne podpisali.

6. Néjomna zmiuva nadobuda platnost’ podpisanim n&jomnej zmluvy oboma zmluvnymi

stranami.

V Bratislave dfa .ooccovvvveeiiinieeiveennenn

b 1. 1000

NAJOMCA : PRENAJIMATEL ¢






