Zmluva & 84/2002/322 ¢ 13eoon

o nijme nebytovych priestorov uzatvorena podra § 3 zakona &. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor§ich predpisov (d’alej len ,,zmluva)

medzi

A. PrenajimateFom : MESTSKA CAST BRATISLAVA - STARE MESTO
sidlo, adresa, odovzdacie miesto :
Vajanského nabreZie & 3, 814 21 Bratislava
ICO: 00603147
Bankové spojenie : VUB Bratislava-mesto
tislo 0ctu : 35-1526-012/0200, VS 202060107, KS 0558

Zastipenym: Ing. Andrejom Durkovskym starostom mestskej Sasti

d'alej len ,,prenajimatel™

-

B. Najomcom :

zastiipenym : osobne
d’alej len ,,ndjomca’,

Prenajimatel’ a njomea sa ako zmluvné strany na zéklade § 2 0ds.3, § 720 OZ a § 3 zdkona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,ZoNP“) dohodlina uzavreti tejto zmluvy:

ClL1
Predmet a iilel ndjmu

1. Prenajimatelovi na zéklade § 6 ods. 5 zékona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov a protokolom ¢&. 51/92 o zvereni majetku hlavného mesta SR
Bratislavy do spravy mestskej dasti Bratislava - Staré Mesto zo diia 21.12.1992 zverilo
hlavné mesto SR Bratislava do spravy domovii nehnutel’nost’ nachadzajicu sa v Bratislave
na Dostojevského rad ¢. 1, parcelné Cislo 8942, stipisné &islo 2543, ktorej dast’ zostala
po prevode bytov vdome do osobného vlastnictva podla osobitnych predpisov vo
vlastnictve hlavného mesta SR. Domova nehnutelnost’ je zapisand na liste vlastnictva &.
6452 pre obec Bratislava, katastrilne tzemie Staré Mesto na Katastrilnom urade
Bratislava, Sprava katastra Bratislava 1.

2. Naprizemi domovej nehnutelnosti uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku sa nachadza nebytovy
priestor s celkovou plochou 128,35 m® pozostévajtici z chodby s plochou 23,08 m’, 4
kancelarif s plochami 13,86 m?, 21,18 m?, 18,52 m” a 18,15 m?, skiadu 15,30 m?, pomernej
tasti vstupnej haly 6,49 m® ktorej celkova plocha spoloind pre vietkych ndjomcov
nebytovych: priestorov na prizemi a 1. poschodi je 62,23 m?, pomernej &asti spolodne;
chodby 6,49 m® ktorej celkova plocha spolodna pre vietkych najomcov nebytovych



priestorov na prizemi je 27,89 m” a pomernej Gasti WC 5,28 m? ktorého celkova plocha pre
vietkych ndjomcov na prizemi je 22,40 m®, ktory dava prenajimatel do nijmu najomcovi
a tento ho do ndjmu prijima s tym, Ze ho bude uZivat ako kancelarie s prisiugenstvom.

. N4jomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom nebytového priestoru riadne oboznameny

a tento mdZe sliZit’ dohodnutému tdelu najmu.

. Na spravu domu bolo zriadené v stilade s ust. § 6 a nasl. zdkona NR SR &. 182/1993 Z.z. o

vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni neskor$ich predpisov, spolo&enstvo
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome SOCIETA, Dostojevského rad 1, 811
09, Bratislava (dalej len ,,spoloCenstvo®). Ngjomca sa zaviizuje v Ichote do 14 dni od
podpisania tejto zmluvy dohodnif so spolofenstvom spbésob a vy$ku platenia
preddavkovych platieb na sluzby ktorych poskytovanie je spojené s najmom. V pripade,
Ze si nijomcea tito povinnost’ nesplni ani v ndhradnej 15 dilovej lehote na zaklade vyzvy
prenajimatela dorudenej ndjomcovi, je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy odstipit’.
V pripade, Ze v priebehu n&jmu pride ku zmene subjektu zabezpetujuceho spravu a udrzbu
domovej nehnutelnosti, bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze najomca na ziklade
pisomného oznamenia prenajimatel'om o tejto zmene je povinny uzatvorit’ novi dohodu a
preddavkovych platbach za sluZby predloZent novym spravcom. Zmluvné strany sithlasia
s tym, Ze v takomto pripade nie je dovodné upravovat’ zmluvu samostatnym dodatkom.

(L2
Vznik, doba a ukoncenie ndjmu

. Njjom vznikne ditom fyzického prevzatia predmetu nijmu a zmluvnymi stranami sa

dojednava na dobu
uréita -do 30.09.2011.

Néjomny vztah v zmysle tejto zmluvy mdZe byt ukonceny:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou v zmysle ust. § 9 ZoNP,
¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy (§ 48 OZ ) prenajimatelom z dévodov v bode 3
tohto &lanku.

. V nadviiznosti na uvedené pod pis. b) ods. 1 tohto ¢lanku si zmluvné strany v sulade s ust.

§ 12 ZoNP dohodli dve vypovedn¢ lehoty, a to:

- jednomesalni, ktord sa bude pocitat’ od prvého dila nasledujiceho po.jej doruceni
najomcovi, v pripade, ak zmluvu o najme vypovie prenajimatel’ z dévodu, Ze najomca
bude o viac ako mesiac v omeSkani s platenim Uhrady za ndjom alebo Ghrad za sluzby
s najmom spojené,

- trojmesaénii, ktora sa bude poditat’ od prvého dita mesiaca nasledujiceho po jej doruceni
druhej strane, v pripade, ak zmluvu o nijme vypovie ktorakolvek zmluvna strana
z inych dévodov.,

. Zmluvné strany si dohodli v stlade s ods. 1 pism. c) tohto &lanku, Ze prenajimatel’ moze od

tejto zmluvy o ndjme jednostranne odstipit’ v pripade, ak
a) dohodnuta vyska uhrady za nijom prestane byt vmieste, kde sa nebytovy
priestor nachidza obvyklou a ndjomca nebude ochotny dohodnut’ sa na novej vyske
uhrady za ngjom (¢l. 3 bod 4 tejto zmluvy),
b) nebytové priestory, ktoré si predmetom tejto zmluvy, bude bez sthlasu
prenajimatel’a uZivat’ iné osoba ako néjomca a jeho zamestnanci,



¢) najomca uzavrie akékol'vek spoloGenstvo bez ohladu na skutocnost’, Ze toto bude
v sulade s platnymi pravnymi predpismi, s inym subjektom a nebytové priestory
pouZije ako nepefaZny vklad, ktorym sa bude podiel'at’ na zakladani
spolodenstva,

pricom zmluva sa zruSuje diom dorudenia oznimenia o odstipeni od nej
prenajimatel’om nijomcovi.

4, Najomca je povinny odovzdat’ nebytové priestory najneskér v prvy pracovny defi po

uplynuti vypovednej lehoty resp. po skonéeni ndjmu prenajimatel'ovi.
O odovzdani nebytovych priestorov sa spiSe zpisnica, ktorej jedno vyhotovenie obdrZi
njjomca ako potvrdenie o prevzati nebytovych priestorov prenajimatelom. Dilom
podpisania a prevzatia zapisnice ngjomca prestava zodpovedat’ za nebytové priestory a za
pripadne vzniknutu $kodu na nebytovych priestorov. V pripade nesplnenia tejto povinnosti
najomeca je povinny vydat' neopravneny majetkovy prospech, ktory ziskal na tkor
prenajimatel’a a to minimalne vo vyske ceny priemerného n&jmu platného v danej lokalite.
Ak je vy§Sia, je povodny ngjomea povinny uhradit’ tito vysku ndjomného.

5. Najomca sa zavizuje najneskdr v posledny pracovny deit najmu prenajimatelovi preukazat,
Ze vietky platby za najomné ma uhradené a siCasne sa zavizuje odsGhlasit’ zaétovanie . V
pripade nedodrZania tohto zavazku bude prenajimatel postupovat’ podla § 672 ods. 2 a §
6 OZ nariziko a niklady najomecu.

6. Pre pripad, Ze najomca neukonéi najom spésobom uvedenym v bode 4 tohto ¢lanku, ako
aj pre pripad odstipenia od zmluvy prenajimatelom a nisledné neodovzdanie

nebytového priestoru prenajimatelovi vlehote 5 dni od dorudenia ozndmenia
prenajimatela o odstdpeni od zmluvy, prenajimatel’ s nijomcom sa dohodli, Ze
prenajimatel’ je opravneny vypratat’ nebytové priestory a postupovat’ v zmysle § 2 ods.3, §
3 0ds.2,§ 6, § 672 ods.2 OZ nariziko a naklady najomcu.

CL3
Vy$ka a splatnost’ ndjomného a preddavkovych platieb
za sluzby spojené s ndjmom

1. Néjomné je stanovené v sulade s ust. § 7 ZoNP a na zaklade zdkona NR SR ¢&. 18/1996
Z.z. o cenach v zneni neskorSich predpisovd o h o d o u tak, Ze pocniic diiom vzniku
nijmu bude najomea platit’ prenajimatelovi najomné v celkovej vyske

259 725,-- Sk roéne

slovom : dvestopit'desiatdevit'tisicsedemstodvadsat’pat’ slovenskych korin.
Sudastou tihrady za ndjom nie je poistenie nebytového priestoru.

2 Nijomné a preddavkové platby na sluZby, ktorych poskytovanie je spojené s ndgjmom bude
najomca pocas ndgjmu platit’ §tvrt'rofne vopred. Ndjomca je povinny poukdzat’ platby
véas, aby tieto najueskdr v piaty deii prislu$ného Stvrtroka na ktory sa uhradzaju, nabehli
na tento uéet prenajimatel’a :

VUB Bratislava-mesto, &islo tétu 35-1526-012/0200, VS 202060107, KS 0558



Za nedodrZanie terminu platby ndjomného alebo preddavkov na sluzby uplatni
prenajimatel’ voci ngjomcovi (rok z omeskania stanoveny § 3 nar. vlady SR &. 87/1995
Zz.

. Prenaj imatel’ a ngj omea sa dohodh ze prenajlmatel’ pocas doby trvania naJmu Je opravneny

cenach, pricom sa zmluvne strany, vpnpade zmeny ceny najmu zavazuju uzavnet novi
JBTT()du o vyske najmu "Ak neddjde k dohode, prenajimatel”a najomca sa v zmysle ust § 48
OZ dohodli, Ze prenajimatef je opravneny od zmluvy odstipit’.

4. Najomca sa zavizuje zaplatit' prenajimatelovi ku ditu podpisania tejto zmluvy
pefiazni kauciu vo vy¥ke §tvrt'roéného nidjomného dohodnutého touto zmluvou, t. j.
64 931,-Sk, slovom Sest'desiatityritisicdeviit'stotridsat’jeden slovenskych korin.
Peiiaznil kauciu zaplati najomca v hotovosti v pokladni Miestneho firadu mestskej
Casti Bratislava Staré Mesto, pracovisko Heydukova & 25. Peiiazna kaucia bude
najomcovi v pripade skonfenia nijmu vratend za predpokladu vysporiadania
vietkych zavizkov nijomeu voci prenajimatelovi. V opaénom pripade bude kaucia
zniZena o nezaplatené najomné ako aj tie vydavky prenajimatel’a spojené s nagjmom
predmetného nebytového priestoru ktoré mal znasat’ najomea.

CL 4
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

1. Nijomca je povinny uZivat’ prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty 1ic¢el najmu (¢1. 1
tejto zmluvy).

2. Najomca je povinny platit® ihradu za nijom a preddavkové platby na sluzby tak, ako
je dohodnuté v €lanku 3 tejto  zmluvy.

3. Najomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy (pre vypocet drobnych oprav
sa analogicky pouZije priloha nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavajil
niektoré ustanovenia 0Z), obvykl¢ udrZiavacie prace, ako aj ndklady vzniknuté
neprimeranym uZivanim priestorov najomcom alebo 0sdb, ktoré sa sjeho sihlasom
zdrzuji v nebytovych priestoroch.

4, Nhjomea je povinny bez zbytoiného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma tento vykonat' a umoZnit’ ich vykonanie. TaktieZ je povinny bezodkladne
prenajimatelovi oznamit” aktkol'vek Skodu, ktord vznikne na nebytovych priestoroch.

5. Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3. a 4. tohto ¢lanku ndjomca zodpoveda za
§kodu, ktora v désledku toho vznikne.

6. Nijomca je povinny poistit na vlasiné ndklady zodpovednost za Skodu spdsobent
v nebytovom priestore jeho prevadzkou. TaktieZ je povinny poistit’ svoj majetok vheseny
do nebytového priestoru pre pripad jeho poskodenia, znidenia alebo inych 3kdd, ktoré na
flom méZu vzniknut’.

7. Stavebné tGpravy nebytového priestoru nie je ngjomca opravneny vykonat’ bez pisomného
sthlasu prenajimatela a prislusného stavebného dradu a bez prenajimatefom vopred
schvalenej a odsuhlasenej projektovej dokumentacie.

8. Ak nijomca vykona zmeny nebytového priestoru bez siihlasu prenajimatel’a, je povinny
po skonCeni najmu uviest’ nebytové priestory na svoje néklady do pdvodného stavu.

9. Najomca sa zavdzuje uhradit’ v3etky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknu
désledkom prevadzky nijomcu alebo inou jeho &innost'ou. Njjomcea berie na vedomie, Ze
tejto zodpovednosti sa nembZe zbavit', pokial’ nepreukéZe, Ze $koda nevznikla nasledkom
jeho prevadzky.




10.V zmysle ustanovenia §-u 6 ods. 2 zdkona ¢&. 314/2001 Z.z.. o ochrane pred poZiarmi, v
zneni neskorSich predpisov, bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze vSetky povinnosti
vyplyvajice z uvedeného zikona zabezpeli njjomca na vlastné naklady.

11. Nijomcea nebytového priestoru preberd na seba vetky povinmosti vyplyvajiice z platnej
vyhla$ky Uradu bezpetnosti price Slovenskej republiky na zaistenie bezpetnosti a
ochrany zdravia pri praci ¢. 74/1996 Z.z., & 25/1984 Zb. v zneni neskor§ich predpisov,
ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravi (zdk.¢. 174/1968 Zb. v zneni
neskor§ich predpisov, zakon & 330/1996 Z.z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci a
vykonavacie a stvisiace predpisy) a zabezpeci ich plnenie na vlastné naklady.

12. Dalej najomea preberd na seba vietky povinnosti mu plynice zo zdkona NR SR ¢.
272/1994 Z.z. o ochrane zdravia l'udi ako aj z prevadzkovania vyhradenych technickych
zariadeni v zmysle vyhl, &. 25/1984 Zb. v zneni neskor$ich predpisov, a zavizuje sa ich
dodrZiavat’ na vlastné naklady.

13. Najomca bol upovedomeny, Ze objekt, v ktorom sa nebytovy priestor nachidza, je
v pamiatkovej zdne, a preto pri vykonavani akejkol'vek opravy a dpravy objektu je
povinny riadit’ sa zdkonom ¢&. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu. Zodpovednost’
za porusenie tohto zdkona znéasa vylucne ndjomea.

14. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na tomto reZime doruovania pisomnosti tykajticich sa
medzi nimi uzavretého njjomného vzt'ahu:

a) v plnom rozsahu platia ustanovenia Podtového poriadku  a

b) odovzdacim miestom je

Najomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pisomnost prenajimatela dorucena postou
do jeho odovzdacieho miesta sa poklada za dorudent priamo do jeho vlastnych rik i ked
tato zasielka bude vratend postou prenajimatelovi ako zasielka najomcom neprevzata.

15. Njjomca je povinny zabezpeCovat' na vlastné naklady deratizaciu a dezinsekciu
v prenajatych nebytovych priestoroch v zmysle platnych pravaych a hygienickych
predpisov a finanéne sa podielat’ na deratizécii a dezinsekcii domovej nehnutelnosti
v ktorej sa nebytové priestory nachadzaji, vykonavanej spravcom objektu.

16. Na tcel uvedeny v €L. 1 bod 2 tejto zmluvy je ndjomca opravneny prenechat’ predmetné
nebytové priestory alebo ich Sast’ na urditi dobu do podnéjmu tretej osobe.

17. Njjomca je povinny prenajimatel'ovi bezodkladne ozndmit’ akékol'vek zmeny tykajice sa
jeho adresy, obchodného nazvu, sidla, pravnej formy podnikania, odovzdavacieho miesta
posty, ndhradného prijimatela a pod.

18. N4jomca je povinny nebytové priestory, ktoré st predmetom ndjmu, v pripade poziadavky
zodpovedného zastupcu prenajimatel’a alebo spraveu spristupnit’ za i¢elom vykonania ich
obhliadky.

19. Nijomca je povinny zabezpedit' vnebytovom priestore na vlastné naklady montaZ
podruznych meracich zariadeni na odber plynu, elekiriny, teplej uZitkovej vody
a studenej vody, ktoré odobera v prenajatom nebytovom priestore. MontaZ meracich
zariadeni musi najomca zrealizovat’ najneskdr vlehote do 30.11.2002. Meracie
zariadenia musia vyhovovat’® metrologickej sku$ke amusia byt opatrené riadnou
ciachovacou plombou. Namontovanie meracich zariadeni je najomca povinny
bezodkladne oznamit’ spravcovi. V pripade poruchy alebo uplynutia doby ich periodickej
vymeny, je najomca povinny zabezpe€it' na vlastné naklady ich vymenu. Pre pripad, Ze
si njjomca uvedené povinnosti nesplni, dojednali zmluvné strany v sulade s ust. § 544
Obgianskeho zakonnika zmluvni pokutu vo vyske 20.000,— Sk, kiorej zaplatenim viak
nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na pripadni nahradu Skody.

¥ |



CL.5
Osobitné, prechodné a zavereCné ustanovenia

1. Prenajimatel’ a ndjjomca sa dohodli na pisomnej forme pravaych tkonov.

2. Zmluvu je mo¥né menit’ a dopltiat’ pisomnymi dodatkami, vzdjomne odsiihlasenymi oboma
zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druba zmluvnd strana sa nevyjadri k navrhu dodatku
pisomne do 30 dnf odo dita dorudenia navrhu dodatku do jej odovzdacieho miesta posty,
predpoklada sa, Ze s navrhom dodatku nesiihlasi.

3. Pokial’ nie je touto zmluvou dohodnuté inak, platia pre ndjom nebytovych priestorov a
vztahy z neho plynuce ustanovenia zdkona ¢islo 116/1990 Zb. o nijme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov a prislu¥né ustanovenia Ob¢ianskeho
zakonnika.

4. Zmluva o najme bola vyhotovend v 3 vyhotoveniach s platnost'ou originalu, z ktorych
kaZzdd zmluvnd strana obdrzi dve  vyhotovenia zmluvy. Zmluva nadobuda platnost’
a uc¢innost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami.

5. Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze si zmluvu pozorne preéitali, jej obsahu porozumeli
a na znak toho, Ze sa jej obsah doslovne zhoduje sich slobodne, vaZine, urCite a
zrozumitelne prejavenou vblou, ako aj na zmak toho, Ze tento pravny tkon neurobili
v tiesni 2 za napadne nevyhodnych podmienok ju vlastnoruéne podpisuji.

PRENAJIMATEL: NAJOMCA:






