
ZMLUVA i. 01 O NAIME BYTU t,. OZ

v bytovom dome s B b. i. stipisn6 tislo 105,
v obci Vel'k6 Pole

uzavret6 v zmysle S 685 a nasl. Obiianskeho zikonnika v platnom zneni

el6nok t.
Zmluvn6 strany

1. Prenaiimatel'r

2. N6iomca:

- predsiene

- oblfvacia izba
+ kuchynskyi ktit

- kfpelf,a

neskorSich predpisov

[d'alej len,,prenajfmatel"') na strane iednei

Obec Vel'k6 Pole
so sidlom:
v zastfpenf:

telefonicklf kontakt:
fax:
reo:
prdvna forma:

Alena Demeterovd

rodn6 priezvisko:
d6tum narodenia:
rodn6 tislo:
miesto trval6ho pobytu :

telefonickli kontakt:

[d'alejlen,,n6jomca") na

Vel'k6 Pole d.1, 966 7 4 Vel'k6 Pole , SR

Franti5kom Demeterom, starostom obce
- Statutiirny org6n
045 / 6895L23
045 / 68e5723
00 321079
prdvnick6 osoba - samostatnf samospr6vny
rizemnli celok SR podl'a z6kona SNR

f.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v znenf

Fot'kov6

t.

2.

eliinok tt.
Predmet n6imu

Vfludnllim vlastnfkom nehnutel'nosti - stavby je Obec Vel'k6 Pole, ktor6 je zapfsan6 v katastri
nehnutel'nostf pre katastr6lne fzemie Vel'k6 Pole vliste vlastnfctva d. 629 ako stavba sripisn6
dislo 105, bytoqf dom - I BI - SO 01 nachddzajfci sa na pozemku zap[sanom v registri ,,C"

parciel evidovanlfch na katastr6lnej mape ako parcela i.737 /7, druh pozemku zastavan6
plochy o q;i'mere 463,47m2..

Prenajfmatel' prenech6va n6jomcovi do n6jmu - na doiasn6 uZivanie garzonku - byt f. 02
nach6dzajfci sa na prizemi stavby sripisn6 tislo 105 - bytov6ho domu - I BI -
SO01 v katastr6lnom ilzemi Vel'k6 Pole , popfsan6ho v ods. 1 tohto dl6nku , ktor117 pozost|vaz:

o podlahovejploche 3,05 m2,

o podlahovej ploche 18,15 mz,

o podlahovejploche 4,07 m2.

Celkovi vfmera podlahovej plochy bytu bez loggie jeZB,27 mz.
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2.

3.

4.

Opis stavu n6jomn6ho bytu a opis pr(slulenstva n6jomn6ho bytu je uvedenl;i v zdpisnici
o prevzatf nijomn6ho bytu, kto16 tvorf neoddelitel'nf sriiast'tejto zmluvy o nijme bytu.

el6nok III.
Doba n6imu

Doba ndjmu je dohodnut6 na dobu urditti, troch rokov, a to od 01.08.2023 do 01.08.2026
vr{tane, s moZnosfou opakovan6ho uzavretia zmluvy o niime bytu pri dodrZani
podmienok dohodnuqfch vtejto zmluve asplnenf podmienok uvedenfch vz6kone NRSR
i.443/2070Z,.2. o dot6ci6ch na rozvoj by;ivania aosocidlnom b1;ivanf vznenf neskorifch
predpisov.

N6jomnl1i vztah mdZe zaniknft':
a) uplynutim dohodnutej doby ndjmu,

b) p(somnou dohodou zmluvnliich str6n,

c) pfsomnou qipoved'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany, priiom prenajfmatel'mOZe n6jom bytu
vypovedad len z d6vodov uvedenfch v $ 711 ods.1 ObEianskeho zdkonnfta. Vfpovedn6
lehota je 2 (slovom: Dva) kalend6rne mesiace azatina plynrit' prvim dfiom mesiaca
nasledujriceho po mesiaci, v ktorom bola n6j omcovi'rfpoved' doruden6.

K termfnu skondenia n6jmu sa ndjomca zavdzuje byt vyprataf a odovzdaf ho prenajfmatel'ovi
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykl6 opotrebovanie, priEom nesie
zodpovednost za spdsoben6 Skody. Niijomca je povinnlf ku dfiu skondenia ndjmu urobit' v byte
hygienickf n6ter.

N6jomca bytu nem6 n6rok na pridelenie ndhradn6ho bytu ani inej bytovej n6hrady pri skondeni
nijmu uplynutim doby nijmu ani po skondenf n6jmu z ak6hokol'vek in6ho d6vodu.

Prenajfmatel' opakovane uzavrie s n5jomcom zmluvu o ndjme bytu pri dodrZan( podmienok
uvedenlfch v tejto zmluve o ndjme bytu a zSrovefi ak:

a) niijomca pfsomne poZiada prenajfmatel'a o opakovan6 uzavretie n6jomnej zmluvy
najnesk6r 3 mesiace pred uplynutfm dohodnutej doby n6jmu; pr(lohou Ziadosti
o opakovan6 uzavretie zmluvy o n6jme bytu musi byd potvrdenie o qf3ke pr(jmu
za predchddzajrici kalendirny rok ndjomcu a v5etlq;?ch osOb Zijficich v spolotnej
domdcnosti, ktorfch pr(jmy sa posudzujri spoloine podl'a osobitn6ho predpisu a destn6
vyhldsenie o vlastnfcwe nehnutel'nostf na b];7vanie, resp. vyhl6senie o tom, ii ndjomca
takfi to nehnutel'nost'/nehnutel'nosti vlastnf alebo nevlastn(,

b) ndjomca nevlastnf nehnutel'nost'na bjrvanie [byt, rodinnl;i dom a pod),
c) n6jomca spif,a podmienky opr6vnenej osoby podl'a zdkona NRSR I.443/ZOLOZ.z.

o dot6ci6ch na rozvoj bfvania a o soci6lnom blirvanf v zneni neskor5fch predpisov a z6roveil
spifia podmienky n6jomcu stanoven6 platnfm v5eobecne zAvilznlm naiiadenfm obce
o podmienkach pridel'ovania n6jomnlich bytov,

d) nie je ddvod na vypovedanie n6jmu bytu zo strany prenajimatel'a podl'a g 711 ods. 1
Obiianskeho zdkonnika,

e) ndjomca nem6 iiadne zAvdzl<y (nedoplatkyJ vodi prenajfmatel'ovi stivisiace s n6jmom bytu.

.,,,,eu'illXo'I;o"o,

Ndjomca pred uzavretfm prvej zmluvy o n6jme bytu (Zmluvy o n6jme bytu d. 02 v bytovom
dome sripisn6 dfslo 105, vo Vel'kom Poli ) zloZil na ridet prenajimatel'a vedenli v Prima Banka
Slovensl<o a.s., poboika Zarnovica, HodZova 11, 010 t1 Zilina, fislo fidtu/IBAN:
SK20 5600 0000 0065 B29B 3007 variabilnf symbol: 022023, kon5tantnf syrnbol: 0308,
finaninri zibezpeku v sume ( 66,63x4 mesiace ) 266,52- eur, slovom:
dvesto5est'desiatSest' eur. 52 /700 centov.

1.
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3.

4.

2, Finandn6 zAbezpeka bude ponechan6 na fdte prenajimatel'a pre prfpad neplatenia fhrad
spojenych s uZivanlm bytu. V prlpade ak prenajfmatel' bude evidovat' vodi n6jomcovi splatny
nedoplatok na rihraddch spojenfch s uiivanim bytu, je prenaj(matel' opr6vnenli pouiit' tieto
finanEn6 prostriedky na fihradu vzniknut6ho dlhu. Prenaj[matel'a nijomca sa dalej dohodli, Ze

v pripade ukondenia ndjomn6ho vzt'ahu je prenajimatel'povinnlf v lehote do 30 dnf od roEn6ho
vyfdtovania preddavkov na rihrady v5et\ich zAvdzkov n6jomcu, zostatok vopred vloZenyiTch

finandnlich prostriedkov vrdtit' za sridasn6ho splnenia podmienl<y vypratania a odovzdania
bytu prenaj f matel'ovi.

Popri finantnej zlbezpeke je nSjomca povinnli platit' n6jomn6 a preddavky na fhrady
za plnenia poskytovan6 s uZfvanim bytu podl'a Cldnku V tejto zmluvy o n6jme bytu.

Ak po ukondenf niijmu podl'a tejto zmluvy, prenajimatel' uzavrie s n6jomcom novf zmluvu
o ndjme bytu, finantnl zAbezpeka uveden6 v ods. 2 tohto dl6nku sa nevrdti ndjomcovi podl'a
ods. 4 tohto dl6nku, ale nad'alej bude prenaj(matel'om veden6 na osobitnom tiite a bude shiZit'
na zabezpedenie nedoplatkov n6jomn6ho, preddavkov na rihrady za plnenia poskytovan6
s uZfvanim bytu ako aj nedoplatkov rodn6ho vyridtovania preddavkov na rihrady za plnenia
poskytovan6 s uZfvan(m bytu, a na fhradu Skody sp6sobenej na prenajatom byte, spolodnlfch
dastiach a zariadeniach bytov6ho domu zistenlich ku dfiu skondenia n6jmu podl'a novej
zmluvy o n6jme bytu.

Cl6nokv.
Vf5ka a splatnost' niiomn6ho a preddavkov na plnenia poskytovan6 s uZfvanfm bytu

1. Cena n6jmu bytu,ostatn6ho zariadenia avybavenia bytu zamesiac (dalej len n6jomn6)
je stanovend v zmysle platnych cenoqich predpisov pre tento typ niijomnlich bytov formou
predpisu niijomn6ho.

Preddavky na fhrady za plnenia poskytovan6 s uZfvanfm bytu sri stanoven6 formou mesadn6ho
predpisu:

za odber elektrickej energie [spoloin6 priestory a zariadenia),
zavlvoz a likvidiiciu spla5koqich odpadoqlich v6d I Zumpa ) ,

a to pre prv6 obdobie odhadom s t1i7m, Ze pre d'alSie obdobie bude qi5ka preddavkov upraven6
tak, aby zodpovedala cca L/72 skutodnlich n6kladov vykAzanych vo vyrittovani
za predchddzajrici kalend6rny rok.
Dod6vku elektrickej energie do bytu si zabezpetf nijomca uzavretfm zmluvy s dod6vatel'om
tohto m6dia. Cenu za dod6vku elektrickej energie pre byt bude nSjomca uhr6dzat' priamo
dod6vatel'ovi.

Poplatok za komun6lne odpady a drobn6 stavebn6 odpady bude n6jomca uhr6dzat' priamo
spr6vcovi tohto poplatku v zmysle platnlfch prdvnych predpisov.

Niiiomca ie povinnf platit mesatne n6iomn6 na mesiac vopred a zflohovo preddavky
na tihrady za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu uveden6 v ods. 2 tohto dl6nku.
Neoddelitel'nou sriiast'ou tejto zmluvy o n6jme bytu je evideninf list bytu a predpis
n6jomn6ho, ktorli obsahuje qipotet mesain6ho n6jomn6ho a mesadnfch preddavkov
na Ihrady za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu.

4. Niijomn6 a mesatn6 preddavky na rihrady za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu podl'a
ods, 3 tohto dl6nku sti splatn6 na z6klade tejto zmluvy o niiime mesaine, vZdy vopred
do 25. dfia v mesiaci na nasleduirici kalendiirny mesiac, a to prevodnfm prikazom na ridet
prenajimatel'a vedeni v Prima Banka Slovensko, o.s., HodZova L1-, 010 lL
Zilina, Obchodn6 miesto: Zarnovica, tfslo tiitu / IBAN: SKBT 5600 0000 0065 B29B
5002, variabilnf symbol: 22023, konStantnf symbol: 0308.

Z,

3.
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6.

5. V prfpade, ak n6jomca nezaplat( n6jomn6 a mesadn6 preddavky na rihrady za plnenia
poskytovan6 s uZfvanfm bytu ani do 5 dnf po jeho splatnosti, je povinnlf zaplatit'
prenajfmatel'ovi poplatok z ome5kania v zmysle platnlfch pr6vnych predpisov [S 697
Obf ianskeho z6konnika).

Skutotn6 n6klady za poskytnut6 plnenia rozriituie prenaiimatel' na iednotliv6 byty
a nebytov6 priestory v bytovom dome takto:

a) podl'a nameranfch hodn6t:
za dod6vku elektrickej energie,
zav!ruoz a likviddciu spla5kor4ich odpadoqich vOd ( Zumpa ),

b) podl'a pottu osdb:
za osvetlenie spoloinlfch dastf a zariadeni domu,

Rozfidtovanie TUV a ostatnl;ich sluZieb prenajimatel' vykon6 po obdfZani faktrir
za predchddzajrici rok v srilade s platn;imi prdvnymi predpismi.

Vyridtovanfm zistenf nedoplatok na skutoinfch niikladoch za plnenia poskytovan6 s uZivanfm
bytu je n6jomca povinnf uhradit' v termfne uvedenom vo vytidtovani. V tej istej lehote
je prenaj(matel'povinn! vritit n6jomcovi bytu vyfidtovan(m zistenlf preplatok.

Cl6nokVt.
Osobitn6 ustanovenia

l. Niiiomca bytu:
a) vyhlasu je, te je obozndmenf so sridasnliTm stavom ndjomn6ho bytu,

b) vyhlasu)e, i.e je obozn6menlii s nivodom na prev6dzkovanie predmetn6ho bytu - bytov6ho
domu; n6vod na prev6dzkovanie si prevzal pri podpise tejto zmluvy o n6jme bytu; n6jomca
sa zavdzuje najmd dodrZiavad a kontrolovat' temperovanie v jednotlivfch miestnostiach
bytu - teplota v bytovych priestoroch dlhodobo neklesla pod 20'C av komunikadnlich
priestoroch pod 18oC pridom vlhkosd vzduchu nepresiahla 60 o/0, zabezpetit' pravideln6
a intenzfvne vetranie - min.4x denne intenzivne a priebeZne, podl'a platnlfch predpisov
a noriem dodrZiavat' pokyny na otvdranie a vykl6panie okien a dverf,

c) a osoby, ktor6 s nim Zijri v spoloinej dom6cnosti majil pr6vo uLival aj spoloin6 priestory
domu a zariadenia domu predp(san1;?m sp6sobom podl'a povahy prfslu5n6ho zariadenia.
Zoznam os6b tvoriacich dom6cnost' n6jomcu je uvedenl;i v evidendnom liste, ktorf tvor(
neoddelitel'nri sf dast' tejto zmluvy o ndjme bytu,

d) nie je oprdvnenf uskutodnit' akrikol'vek dispoziciu s bytom bez predchddzajriceho
pfsomn6ho srihlasu prenajfmatel'a, t.j. nie je opr6vneny prenechat' predmet n6jmu - byt,
alebo jeho dast'do podn6jmu tretej osobe, uskutodnit' vlimenu bytu a podobne,

e) je povinnf uhr6dzad drobn6 opravy srivisiace s uZivanfm bytu a ndklady spojen6 s beZnou
(drZbou; drobnlimi opravami sa rozumejri opravy vymedzen6 v $ 5 Nariadenia vl6dy SR

t.87 /1995 Z. z.,ktor'fm sa vykon6vajI niektor6 ustanovenia Obiianskeho zdkonnfka,

0 mizakAzan6 vykondvat' vprenajatom byte stavebn6 ripravy alebo in6 podstatn6 zmeny,
vr6tane zmien na zariadenf bytu, ktor6 je vybavenfm tohto bytu bez predchddzajficeho
pfsomn6ho srihlasu prenajfmatel'a; vSetky odsfhlasen6 zmeny m6Ze n6jomca uskutodnit'
iba na vlastn6 n6klady,

g) ie povinnl;i umoZnid vstup do prenajat6ho bytu prenajfmatel'ovi, zamestnancom pr(slu5n6ho
ministerstva (Ministerstva dopravy, vfstavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky),
prislu5n6ho krajsk6ho stavebn6ho riradu a inl;ich kontrolnlich org6nov s ciel'om vlikonu
kontroly technick6ho stavu n6jomn6ho bytu a dodrZiavania zmluvnlich podmienok n6jmu;

7.
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3,

to plati aj pre osoby tvoriace dom6cnost' ndjomcu, ktor6 ndjomny byt uZivajri na ziiklade
tejto zmluvy,

h) sa zavazuje,2ebez zbytofn6ho odkladu pfsomne ozn6mi prenajimatel'ovi tie skuto6nosti -
nedostatky, kto16 br6nia riadnemu uZfvaniu bytu; ak prenajimatel' tieto nedostatky
neodstr6ni, nijomca m6 pr6vo tieto nedostatlcy po predch6dzajricom pfsomnom ozn6menl
a pfsomnom sirhlase prenajimatel'a v nevyhnutnej miere odstr6nid a poZadovad
od prenajfmatel'a n6hradu primeranych n6kladov; zArovefi sa zavdzuje, Ze po5kodenia,
ktor6 v byte sp6sob( s6m alebo tf, ktori s nim bllivajri, uhradf v plnej ltf5ke; ak sa tak nestane,
prenajfmatel' m6 pr6vo po predchddzajricom upozornenf n6jomcu po5kodenia odstrdnit'
a poZadovat' od n6jomcu n6hradu,

i) je povinnlli bezodkladne, najnesk6r do 15 dni p(somne ozndmit' prenajfmatel'ovi:
tie skutoinosti, ktor6 sti rozhodujrice pre urdenie mesadnlich preddavkov na rihrady
za plnenia poskytovan6 s uZ(van(m bytu (t.j. napr. podet os6b Zijricich v byte a pod.);
vy5ka mesadnlfch preddavkov na rihrady za plnenia poskytovan6 s uZ(vanim bytu
sa v tomto pripade zmenf,
zmenu osobnfch fdajov [zmenu trval6ho pobytu, zmenu priezviska a podobne)
a telefonick6ho kontaktu; v pripade zistenia nepravdivlfch ridajov v osobn;fch ridajoch
mOZe prenaj(matel'ukonfit' zmluvnlf vztah s n6jomcom,

,) sazavazuje uzavriet'poistenie dom6cnosti na vlastn6 n;iklady;

k) sazavdzuje, Zeprivfkone svojich pr6v bude dbat' nato, aby vbytovom dome bolo
vytvoren6 prostredie zabezpetujrice ostatnlfm n6jomnfkom neru5enli qikon ich prdv,

l) sa zavdzuje upratovad spolotn6 priestory domu v zmysle pr(slu5n6ho domov6ho poriadku,
m) a jeho prfbuzn( vpriamom rade, t.j. blizke osoby vzmysle S 116 Obiianskeho zdkonnfka

alebo druh, druZka, ktori s nfm Zijri v spoloEnej dom6cnosti v n6jomnom byte sa zaviizujri
bezodkladne, najneskdr do 30 dnf odo dfia uzavretia tejto zmluvy prihldsif na trvallf pobyt
do tohto n6jomn6ho bytu po dobu trvania n6jmu

vyhlasuje, Ze je obozniimenf o moZnosti opakovan6ho n6jmu bytu v sflade so v5eobecne
zAvdzn'lrm nariadenfm obce o podmienkach pridel'ovania niijomnlich

Prenajimatel'bytu:
a) sa zavazuie odovzdat' n6jomcovi kl'tide od bytu, od vchodu do bytov6ho domu a spoloinlfch

priestorov po podpfsani z6pisnice o odovzdan( a prevzat( bytu,
b) sa zavdzu)e zabezpetit n6jomcovi plnyf a neruSeny'4fkon prdv spojenlich s uZivanfm bytu,
c) mi prdvo v byte vykondvat' stavebn6 ripravy a in6 podstatn6 zmeny iba so stihlasom

niijomcu; ak v5ak tak6to ripravy a zmeny bude prenajfmatel' povinnyi vykonat' na prikaz
prislu5n6ho org6nu St6tnej spr6vy, tento srihlas mu n6jomca nemdZe odopriet',

d) m6 pr6vo v prfpade zmeny skutoinosti rozhodujricich pre urienie ndjomn6ho, zmenit'
qi5ku niijomn6ho v zmysle platnfch pr6vnych predpisov,

e) urdi qf5ku mesadn;fch preddavkov na rihrady za plnenia poskytovan6 s uZfvanim bytu
zo skutodnlich n6kladov za predch6dzajrice obdobie a predpokladanfch nilkladov
na nasledujrici rok,

0 je opr6vneny zmenit' qfSku n6jomn6ho a mesatnliTch preddavkov na rihrady za plnenia
poslqgtovan6 s uZ(vanfm bytu, ak je pre to d6vod vyplllivajrici zo zmeny pr6vnych predpisov,
rozhodnutia cenovlfch orgdnov alebo zo zmeny rozsahu poskytovanlich sluZieb alebo ich
cien; zmenu WSIry niijomn6ho a vy5ky mesadnfch preddavkov mdZe prenajimatel'
realizovat' od 1. df,a kalend6rneho mesiaca nasledujriceho po skutodnosti, ktor6 vytvori
pr6vo prenajimatel'a na vykonanie zmeny. Zmena WSlry nSjomn6ho a WSlry mesadnfch
preddavkov sa vykond formou predpisu ndjomn6ho, ktorlf bude dorudenf n6jomcovi.
Predpis n6jomn6ho sa povaZuje za doruien;i ajuplynutfm odbernej lehoty v pr(pade
uloZenia p[somnosti na poSte, ak si ju adresdt v tejto lehote neprevezme.
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2.

Cldnok VU.
Z6veretnf ustanovenia

Nijomca vyhlasuje, Ze vsrilade sustanovenfm 511 zikona NRSR t..722/2013 Z.z. o ochrane
osobnlich ridajov a o zmene a doplneni niektorlfch zdkonov udel'uje prenajimatel'ovi sfihlas
so spracovanfm a uchov6vanim osobnlfch f dajov uvedenlich v tejto zmluve o n6jme bytu
vr6tane prfloh, ktor6 sri jej neoddelitel'nou sridast'ou na rikony spojen6 s ndjmom predmetn6ho
bytu a na evidendn6 fidely prenaj(matel'a sfivisiace s touto zmluvou o n6jme bytu.

Pr6va a povinnosti zmluvnfch str6n, ktor6 nie sfi upraven6 touto zmluvou o n6jme bytu,
saspravujri pr(slu5nfmi ustanoveniami Obiianskeho z6konnfka [z6kona e.40/7964 Zb.),
zAkona NRSR f.443/20707,.2. o dot6ciiich na rozvoj bfvania aosoci6lnom byfvani vznenf
neskorS[ch predpisov a ostatnlfmi prdvnymi predpismi platnlimi na Izemi Slovenskej
republiky.

3. Prfpadn6 sporn6 otlzky z tejto zmluvy sa budri prednostne rie5it' vz6jomnlfm rokovanfm
zmluvnlfch strdn.

Zmenid, alebo doplnif trito zmluvu o n6jme bytu moZno len formou pfsomnfch dodatkov
a so sfihlasom zmluvnlich str6n. Dodatky sa podl'a poradia dislujir a oznaEia d6tumom.

T6to zmluva je platn6 dfiom podpisu obidvomi zmluvnlimi stranami. Zmluvn6 strany berf
navedomie, te vzmysle ustanovenia S 5a z6kona i.277/2000 Z.z. oslobodnom pristupe
k inform6ci6m a o zmene a doplnenf niektorfch zdkonov (zdkon o slobode informdcii) v zneni
neskor5ich predpisov t6to zmluva podlieha zverejneniu, ako povinne zverejfiovan6 zmluva
avsrilade sustanovenfm S47a zlkona f. 40/1964 Zb. Obdianskeho z6konnika vzneni
neskor5fch predpisov tiiinnost' nadobrida najskdr dfiom nasledujricim po dni jejzverejnenia
na webovom sfdle prenaj(matel'a.

Udastnici - zmluvn6 strany vyhlasujri, Ze si zmluvu o n6jme bytu preiftali, jej obsahu
porozumeli, bez qihrad s nim srihlasia a na znak srihlasu zmluvu vlastnorudne podp(sali.

Zmluva o n6jme bytu jevyhotovenA vo dvoch vyhotoveniach, z ktorlich jedno vyhotovenie
zmluvy sri urien6 pre prenaj(matel'a a jedna pre n6jomcu.

Vo Vel'kom Poli, dfia: 37.07.2023

Niiomca:

Alena DemeterovA
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Prenajimatel':


