
Zmluva o nájme nebytových priestorov

uzavretá podľa zákona 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v platnom 
znení a §§ 663 a nasl. občianskeho zákonníka medzi zmluvnými stranami:

Prenajímateľ: : Obec Dvory nad Žitavou
Sídlo: Hlavné námestie 6, 941 31 Dvory nad Žitavou
Zastúpená: Be. Ing. Kristína Fridriková, starostka obce 

IČO: 00308 897 , DIČ:2021060701
Bankové spojenie: VÚB a.s. Číslo účtu: SK27 0200 0000 0001 7022 1172

/ďalej ako “Prenajímateľ“/

a

Nájomca: Monika Szajkóvá nar.
Trvalé bytom i
Živnostenský register č. ■
Osvedčenie o živnostenskom oprávnení

/ďalej ako “ Nájomca “/

I .Predmet nájmu

Prenajímateľ je výlučným vlastníkom nebytových priestorov stavby pohostinstva „Smutná 
vŕba“ bez súp. čísla na C KN parc.č. 2446 na Športovej ul. vo Dvoroch nad Žitavou. Celková 
podlahová plocha stavby je 146m2 a pozostáva z nasledovných nebytových priestorov:

1. Pohostinské priestory o výmere 23m2
2. Skladové priestory o výmere 35m2

3. Ostatné priestory (chodby, sociálne zariadenia a pod.) 68m2

II. Prejavy vôle

Prenajímateľ prenecháva do nájmu nebytové priestory špecifikované v čl. I. tejto Zmluvy 
a Nájomca touto zmluvou predmet nájmu preberá do svojej držby a užívania (nájmu) tak, ako 
stojí a leží na základe výsledku Obchodnej verejnej súťaže vyhlásenej Prenajímateľom 
a schválenej Uznesením Obecného zastupiteľstva č. 153/28092023 Nájomcovi, ktorý ako 
jediný uchádzač splnil všetky vyhlasovateľom požadované podmienky. Na uzatvorenie 
nájomnej zmluvy

III. Účel nájmu

Nájomca bude nebytové priestory, ktoré sú predmetom nájmu užívať za účelom 
prevádzkovania pohostinstva v súlade s jej živnostenským oprávnením (Poskytovanie služieb



rýchleho občerstvenia v spojení s predajom na priamu konzumáciu, prevádzkovanie výdajne 
stravy)

IV. Doba nájmu

1 .Zmluva sa uzatvára na dobu neurčitú s trojmesačnou výpovednou lehotou, začiatok 
nájomného vzťahu sa stanovuje dňom 1.11.2023. Výpovedná lehota sa počíta od prvého dňa 
mesiaca nasledujúceho po doručení výpovede.

2 . V prípade skončenia nájmu je nájomca povinný vrátiť prenajatý nebytový priestor v stave 
zodpovedajúcom riadnemu užívaniu. Ak nájomca vykoná zmeny na nehnuteľnosti bez súhlasu 
prenajímateľa, je povinný uviesť nehnuteľnosť na svoje náklady do pôvodného stavu.

V. Nájomné a náklady spojené s užívaním predmetu nájmu

1 .Minimálna výška ročného nájomného podľa podmienok Obchodnej verejnej súťaže bola 
stanovená a zaokrúhlená smerom nahor na 2 400,-eur/rok, t.zn. na 200,-eur/mesiac podľa 
sadzobníka cien platného od 1.9.2023 a schváleného Uznesením č. 153/28092023 a ktorá 
bola akceptovaná v plnej výške súťažným návrhom Nájomcu.

2 .Nájomné je zročné vždy k 25. dňu bežného kalendárneho mesiaca, ktoré nájomca zaplatí 
alternatívne prevodom na účet Prenajímateľa uvedený v záhlaví tejto zmluvy alebo v hotovosti 
do pokladne Prenajímateľa počnúc mesiacom november 2023 s tým, že do prvého mesačného 
nájomného sa započíta Nájomcom zaplatených 100.-eur ako zábezpeka v OVS a k zaplateniu 
ostáva 100.-eur.

3 .,Pokiaľ sa nájomca dostane do omeškania s platbami nájomného o viac ako 3 dni, je povinný 
zaplatiť zmluvný úrok z omeškania vo výške 0,1% zročného nájomného za každý omeškaný 
deň.
4 . Pre účely platieb nájomného táto zmluva slúži ako daňový doklad.

5 . Všetky náklady spojené s užívaním nehnuteľnosti (najmä poplatky za elektrinu, vodu, 
kúrenie, odvoz komunálneho odpadu, vodné a stočné, príp. vývoz žumpy ) znáša vo vlastnom 
mene Nájomca sám.

6 . Prepis a stav médií je Nájomca povinný zabezpečiť v súčinnosti s doterajším Nájomcom.

VI. Vzájomné vzťahy zmluvných strán

1 .Nájomca prehlasuje, že je oboznámený so súčasným stavom predmetu zmluvy a že v takomto 
stave ho aj preberá.

2. Nájomca je oprávnený užívať predmet tejto zmluvy v rozsahu dohodnutom v zmluve.

3. Nájomca nesmie prenechať predmet nájmu do podnájmu tretej osobe bez predchádzajúceho 
písomného súhlasu prenajímateľa.



4. Zmeny a stavebné úpravy na prenajatej nehnuteľnosti je nájomca oprávnený vykonávať iba 
po predchádzajúcom písomnom súhlase prenajímateľa na vlastné náklady, pokiaľ sa zmluvné 
strany nedohodnú inak. .

5. Drobné úpravy a opravy účelovej povahy, vrátane nevyhnutných opráv spôsobených 
(vzniklých) prevádzkovou činnosťou nájomcu v prenajatom priestore znáša nájomca na vlastné 
náklady.

ó.Nájomca je povinný bez zbytočného odkladu oznámiť prenajímateľovi potrebu opráv, ktoré 
má prenajímateľ urobiť, a umožniť vykonanie týchto i iných nevyhnutných opráv; inak nájomca 
zodpovedá za škodu, ktorá nesplnením povinnosti vznikla.

7. Nájomca je povinný uhrádzať náklady spojené s obvyklým udržiavaním.

8. Nájomca je povinný udržiavať vybavenie prenajatých nebytových priestorov, pokiaľ ich 
vlastníkom je prenajímateľ, v prevádzkyschopnom stave (sanita, svetlá, vykurovacie systémy 
a pod.) V prípade poškodenia spôsobeného nájomcom, je nájomca povinný dať to do 
funkčného stavu.

9. Nájomca je povinný splniť si ohlasovaciu povinnosť týkajúcu sa poplatku za zber 
komunálnych odpadov v obci u správcu miestnych daní obce Dvory nad Žitavou.

10. Poistenie majetku, cenín a finančnej hotovosti vo vlastníctve nájomcu, nachádzajúce sa 
v prenajatých priestoroch, znáša nájomca na svoje náklady.

11. Prenajímateľ je povinný umožniť nájomcovi neobmedzene a riadne užívať predmet 
zmluvy, podľa dohodnutého účelu nájmu.

12. Za účelom kontroly zmluvných podmienok Nájomca na požiadanie umožní Prenajímateľovi 
alebo ním poverenej tretej osobe vstup do prenajatých nebytových priestorov.

13. Nájomca je povinný strpieť obmedzenia v užívaní predmetu nájmu v rozsahu potrebnom na 
vykonanie opráv a udržiavania veci, pokiaľ sa nejedná a bežnú údržbu a bežné opravy ktoré je 
Nájomca povinný zabezpečiť sám na vlastné náklady.

14. za plnenie povinností na úseku BOZP zodpovedá v plnej miere Nájomca.

15. Nájomca sa zaväzuje bezodkladne uhradiť prenajímateľovi všetky škody, ktoré boli 
spôsobené na predmete nájmu ním alebo tretím osobám zdržiavajúcim sa v nebytových 
priestoroch s jeho privolením.

VII. Záverečné ustanovenia

l. Táto zmluva bola vyhotovená v jazyku slovenskom v 4 vyhotoveniach po 2 rovnopisy pre 
každú zmluvnú stranu.

2. Zmluvné strany môžu zmeniť obsah tejto zmluvy len písomne formou dodatkov podpísanými 
oboma zmluvnými stranami.

3. Zmluvné strany potvrdzujú, že si zmluvu dôsledne prečítali, jej obsahu porozumeli, súhlasia 



s obsahom a na znak súhlasu ju vlastnoručne podpisujú, že bola uzavretá v súlade s dobrými 
mravmi, slobodne, vážne nie v tiesni a nie za nápadných nevýhodných podmienok.

.4. Zmluva nadobúda platnosť dňom podpisu zmluvnými stranami.

5. Zmluva nadobúda účinnosť dňom nasledujúcim po dni jej zverejnenia v centrálnom registri 
zmlúv v súlade so zákonom č. 211/2000 Z. z. a zák. č. 546/2010 Z. z.

Dvory nad Žitavou

Prenajímateľ:

Be. Ing. Kristína Fridrikôýá

Starostka obce

Nájomca:

7.............................................

Monika Szajkóvá


