Zmluva ¢ 3/2011
0 najme nebytovych priestorov uzatvorena v zmysle § 3 zakona ¢.
119/90 Z.z. 0 najme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Stredna odborna Skola podnikania
Masarykova 24, 081 79 Presov
V zastapeni: Ing. Kuchta Stanislav, riaditel’ SOSP
ICO: 378 802 41
IC DPH: SK 2021706678
Bankové spojenie: DEXIA, Presov
Cislo tiétu: 8828780170/5600
/d’alej len prenajimatel’/
a

Najomca: MILK-AGRO spol. sr.o0.,

V zastupeni: Ing. Jozef Kundrat, konatel’ spolo¢nosti
ICO: 17147786

IC DPH: SK 2020518962

Bankové spojenie: VUB a.s. Presov

Cislo u¢tu: 40804-572/0200

/d’alej len ndjomca/

LI
Predmet zmluvy
1. Predmetom zmluvy je prendjom nebytovych priestorov — predajne potravin v budove skoly,
ul. Masarykova 24 , Presov, stpisné ¢islo 2723 (parcela ¢.5094/2, ¢. LV 12900 — majetok
PSK, katastralne uzemie PreSov), ktory je v sprave prenajimatel’a.
2. Prenajimatel’ prenechava ditom 1.7.2011 ndjomcovi do uZivania:
- obchodné priestory o vymere 167 m?

¢l 11
Ucel najmu

p—

. Prenajaté nebytové priestory bude najomca vyuzivat’ vylucne na predaj tovaru konecnému

spotrebitel'ovi /maloobchod/ so sortimentom tovaru — potraviny, mdsovych vyrobkov,
ovocia a zeleniny, drogistického tovaru. Vstup do prenajatych priestorov je samostatny
a nebude rusit’ chod Skoly.

2. Prenajaté nebytové priestory st bez technického zariadenia a bez hnute'ného majetku.



¢l. 11
Cena najmu

l. Ndjomca sa zavdzuje uhrddzat za uZzivanie prenajatych priestorov za rok nasledovné

najomné:

Obchodné priestory 0 vymere 167 m® x 52,00 €/m? bezDPH  8684,00 €
20% DPH  1736.80 €

Najomné¢ za rok spolu s DPH 10 420,80 €

V cene najomného nie je zahrnuté poistenie hnutel'ného majetku ndjomcu umiestneného

V prenajatych priestoroch. Poistenie si podla zvazenia zabezpecCuje ndjomca na vlastné
naklady.

2. N§j ornzca sa zavizuje uhradzat’ za dodavku tepla a ohrev TUV roéne za vykurovaciu plochu
167 m*:

10,00 €/m? x 167 m* = bez DPH 1 670,00 €
20% DPH 334,00 €
Spolu s DPH 2 004,00 €

Vyuétovanie za dodavku tepla a ohrev TUV bude vykonané 1 x roéne (po ukondeni
kalendarneho roka) na zaklade skuto¢nej spotreby tepla a TUV.

3. Najomca sa zavazuje uhradzat’ za vodné a sto¢né ro¢ne nasledovne:

8 0s6b x 30 m® x 2,20 €/m® = bez DPH 528,00 €
20% DPH 105,60 €
Spolu s DPH 633,60 €

4. N4jomca sa zavdzuje uhradzat’ za iné poskytované sluzby alikvotnli Cast’ (deratizacia,
oprava vytahov, upratovanie okolia predajne, kosenie travy a pod.) ro¢ne nasledovne:

Ostatné sluzby 0,80 € x 150 m? = bez DPH 120,00 €
20% DPH 24,00 €
Spolu s DPH 144,00 €

5. Spotrebu elektrickej energie si ndjomca zabezpecuje vlastnym elektromerom.
6. Odvoz odpadu si najomca zabezpecuje na vlastné naklady (vlastnym kontajnerom).
7. Prenajimatel’ upravi najomné, ktoré¢ho vyska bude zavisld od miery inflacie zverejnenej

Statistickym tiradom SR za predchadzajuci kalendarny rok a najomca sa zavizuje, ze bude
uhradzat’ zvySené najomné stanovené prenajimatelom.



LIV
Platobné podmienky

1. Rekapitulacia najomného a sluzieb za rok

Néjomné 8 684,00 €
Dodévka tepla a TUV 1 670,00 €
Vodné a stocné 528,00 €
Ostatné sluzby 120,00 €
Spolu bez DPH 11 002,00 €
20% DPH 2 200,40 €
Spolu DPH 13 202,40 €

2. Uhradu za uZivanie prenajatych priestorov bude nijomca vykonavat §tvrtrocne (vopred —
V prvy mesiac prislusného stvrtroka) na zéklade vystavenych faktar prenajimatel’om:

Najomné 2171,00 €
Dodavka tepla a TUV 417,50 €
Vodné a sto¢né 132,00 €
Ostatné sluzby 30,00 €
Spolu bez DPH 2 750,50 €
20% DPH 550,10 €
Spolu s DPH 3 300,60 €
¢LV

Doba (trvania) najmu

1. N4gjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 1.7.2011 do 30.6.2016.

¢l. VI
Technicky stav nebytového priestoru

1. Prenajimatel predmet n4jmu odovzdd andjomca preberd v stave spoOsobilom na
dohovorené a obvyklé uzivanie dilom zacatia ndjomného pomeru podla tejto zmluvy.
N4jomca sa zavdzuje prenajaté priestory uzivat’ hospodarne, Setrne, sposob na ucel uréeny
Vv tejto zmluve.

2. Po uplynuti doby najmu sa najomca zaviazuje odovzdat’ tieto nebytové priestory taktiez
Vv technickom stave, zodpovedajicom obvyklému uzivaniu.
¢l. VII

Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Néjomca sa zavizuje vyuzivat nebytové priestory vyluéne za uc¢elom stanovenym v tejto
najomnej zmluve.

2. Stavebné upravy prenajatych priestorov uskuto¢iiovat s pisomnym suhlasom
prenajimatel’a, a to na vlastné naklady.



o~

Beznu udrzbu v prenajatych priestoroch vykonavat na vlastné naklady.

. Najomca upovedomi svojich zamestnancov na nakladanie sobalmi v okoli predajne

a smetnych nadob. Zabezpe¢i nielen v pravidelnych intervaloch, ale aj ked si to
vyziadaji podmienky dodrziavat’ poriadok a ¢istotu pristupovej komunikacie a priestorov
pred predajiiou a priestorov pred zadnym vchodom do predajne.

Dodrziavat’ platné zdsady OBP a PO, zabezpeCovat na vlastné nadklady vsetky revizie
(PO, OBP, clektrickych zariadeni apod.), zodpovedat za Skody spdsobené
prenajimatel’ovi svojim konanim a neznecistovat’ zivotné prostredie.

Umoznit' vstup do prenajatych priestorov zamestnancom prenajimatela za tcelom
kontroly prenajatych priestorov.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ prenajaté nebytové priestory do dalSieho najmu
inému najomcovi.

N4jomca nema prednostné pravo na kupu prenajatych nebytovych priestorov.

Ak sa najomca dostane do omeskania s thradou platieb, vznikne mu povinnost’ zaplatit’
prenajimatel'ovi irok z omeSkania vypocitany podl'a nariadenia vlady SR €. 87/1995 Zb.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia obcianskeho zadkonnika.

¢l. VIII
Skoncenie najmu

Najomny vztah zalozeny touto zmluvou kon¢i:

a) uplynutim doby, na ktorti bol dohodnuty, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak,

b) dohodou zmluvnych stran,

c) vypovedou zo strany prenajimatela alebo najomcu z dévodov uvedenych v § 9, ods. 2
a 3 zékona €. 116/1990 Zb., v platnom zneni,

d) odstipenim najomcu od zmluvy,

e) okamzitym odstipenim od zmluvy z dovodu podstatného porusenia tejto zmluvy zo
strany niektorej zo zmluvnych stran,

f) zanikom zmluvy z dévodov uvedenych v § 14 zakona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni.

Za podstatné poruSenie tejto zmluvy sa povazuje zo strany prenajimatel’a:

a) odovzdanie predmetu najmu v stave nespésobilom na dohodnuté uzivanie,

b) ak sa predmet najmu stane nesposobilym na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie bez
suvislosti s porusenim povinnosti najomcu.

Za podstatné poruSenie tejto zmluvy ndjomcom sa povazuje:

a) uzivanie predmetu najmu spésobom, pri ktorom prenajimatel’'ovi vznika znacna skoda,
b) ak najomca neplati riadne najomné a je v omeskani viac ako dva mesiace,

c) ak najomca uziva nebytové priestory na iny ucel ako bolo touto zmluvou dohodnuté.

Vypovedna lehota je tri mesiace a pocita sa od prvého dna mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.



¢l IX
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mézu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky len pisomne
po vzajomnej dohode.

2. Zmluva je vyhotovena v 6 exemplaroch, pricom kazdy zo zmluvnych strdn obdrzi 2
vyhotovenia, PreSovsky samospravny kraj obdrzi 2 vyhotovenia.

3. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania a i¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia, najskor vSak dnom jej schvalenia PreSovskym samospravnym krajom

v sulade s § 17 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom PSK.

4. Prava apovinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa riadia prislusSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

5. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu precitali, s jej obsahom bez vyhrad sthlasia, na
znak ¢oho ju vlastnorucne v Siestich vyhotoveniach podpisuju.

V Presove dna: 8.6.2011

Prenajimatel’: Ing. Kuchta Stanislav, v.r. Néjomca: Ing. Jozef Kundrat, v.r.
riaditel SOSP konatel’ spolo¢nosti






