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ZMLUVA  O  NÁJME   BYTU   č.   ZP2011/11-B 
uzavretá v súlade s ustanovením § 663 a nasl. a § 685 a nasl. Občianskeho zákonníka (ďalej len „OZ“) 

 
 

Článok I. 
Zmluvné strany  

 
Prenajímateľ:  Mesto Žarnovica  
   so sídlom:  Nám. SNP č. 33,  966 81  Žarnovica 
   IČO:   00321117 

  DIČ:   2021111543 
  bankové spojenie: VÚB, a.s. 
  číslo účtu:  14824422/0200 

   telefonický kontakt: 045 / 683 00 11 (ústredňa) 
  fax:   045 / 681 21 52 
  právna forma:  právnická osoba – samostatný samosprávny  
     územný celok SR podľa zákona č. 369/1990 Zb. 
     o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov 

   (ďalej len „prenajímateľ“) na strane jednej 
   
Nájomca:  Zuzana Kurková ................................. 

 rodné priezvisko: ........................ 
 dátum narodenia: ........................ 
 rodné číslo:   ....................... 
 trvale bytom:  .............................................................................. 
 (ďalej len „nájomca“) na strane druhej 

 
 

po vzájomnej dohode uzatvárajú 
túto 

zmluvu o najme bytu:  
 
 

Článok II. 
Predmet a účel nájmu 

 
1. Mesto Žarnovica ako prenajímateľ je výlučným vlastníkom nehnuteľnosti – budovy nachádzajúcej 

sa Bystrickej ul. č. 37 v Žarnovici (v Mestskom športovom areáli v Žarnovici), ktorá je zapísaná 
na Správe katastra Žarnovica pre katastrálne územie Žarnovica v liste vlastníctva č. 1788 
ako stavba súpisné číslo 559 – viacúčelová stavba na pozemku C KN parcela č.  2036/4, druh 
pozemku zastavané plochy a nádvoria o výmere 614 m2. 

2. Prenajímateľ týmto prenecháva nájomcovi do nájmu – na dočasné užívanie výlučne na účely 
bývania pre jeho osobu a osoby, ktoré s ním žijú v spoločnej domácnosti služobný byt 
II. kategórie, ktorý sa nachádza na prízemí budovy popísanej v ods. 1 tohto článku, označený 
ako byt „A“, ktorý pozostáva z: 
– izby + kuchyne  (jedna miestnosť)  o ploche  22,80 m2   
– a kúpeľne s WC     o ploche   4,65 m2. 
Celková výmera podlahovej plochy bytu je 27,45 m2. Plocha obytných miestností je 10,80 m2 
(izba o ploche 10,80 m2, t.j. časť podlahovej plochy nad 12 m2, ktorá sa započítava ako kuchyňa 
do vedľajších miestností). Plocha vedľajších miestností je 12,00 m2 (kuchyňa o ploche 12 m2; 
do podlahovej plochy vedľajších miestností sa nezapočítava plocha záchodu, kúpeľne, 
kúpeľňového alebo sprchovacieho kúta, špajze a pivnice). Výška miestností je 2,75 m. 
Byt je vybavený kuchynskou linkou so skrinkami, nerezovým umývacím drezom s odkladacím 
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priestorom, dvojplatničkou, digestorom, umývadlom s drevenou skrinkou (v kúpeľni) 
a odsávačom pár (v kúpeľni). Vykurovanie bytu je zabezpečené elektrickým konvektorom 
(izba + kuchyňa) a elektrickým olejovým radiátorom (kúpeľňa s WC). Ohrev teplej vody 
je zabezpečený elektrickým tlakovým ohrievačom vody umiestneným v kúpeľni. 

3. Nájomca a osoby, ktoré s ním žijú v spoločnej domácnosti, majú popri práve užívať byt aj právo 
užívať spoločné priestory a spoločné zariadenia budovy, ako aj používať plnenia, ktorých 
poskytovanie je spojené s užívaním bytu (§ 688 OZ).  

4. Nájomca sa so stavom predmetného bytu oboznámil pred uzavretím tejto zmluvy o nájme bytu.  

 
Čl. III. 

Doba nájmu  

1. Táto zmluva o nájme bytu sa uzatvára na dobu určitú, a to od  19.12.2011 na dobu trvania 
brigádnickej činnosti vykonávanej pre Mestský futbalový klub Žarnovica.  

2. Nájomca je povinný bezodkladne (najneskôr do 5 pracovných dní) písomne informovať 
prenajímateľa o skutočnostiach rozhodujúcich pre dobu trvania nájmu podľa ods. 1 tohto článku. 

 
Článok IV. 

Nájomné, plnenia – služby spojené s užívaním bytu a platobné podmienky  

1. Dňom uzavretia tejto zmluvy o nájme bytu a podpísaním zápisnice o odovzdaní a prevzatí bytu 
vzniká nájomcovi povinnosť platiť prenajímateľovi nájomné za byt a úhrady za plnenia – služby 
poskytované s užívaním bytu v zmysle tejto zmluvy. 

2. Mesačné nájomné za užívanie bytu je v súlade s platnými právnymi predpismi dohodnuté 
v čiastke 31,86 eura, slovom: Tridsaťosem eur a osemdesiatšesť euro centov. Evidenčný list 
pre výpočet nájomného je prílohou tejto zmluvy o nájme bytu. 

3. V dohodnutom nájomnom (ods. 2 tohto článku) nie sú zahrnuté poplatky za plnenia – služby, 
ktorých poskytovanie je spojené s užívaním (nájmom) bytu  (t.j. napr. vodné a stočné, dodávka 
elektrickej energie, odvoz komunálneho odpadu a podobne).  

4. Vykurovanie bytu je zabezpečené elektrickým konvektorom (izba + kuchyňa) a elektrickým 
olejovým radiátorom (kúpeľňa s WC).  

5. Ohrev teplej vody pre byt je zabezpečený 80 l elektrickým tlakovým ohrievačom vody, ktorý 
je umiestnený v byte (v kúpeľni).  

6. Dodávku elektrickej energie pre byt si zabezpečí nájomca na vlastné náklady a bude 
ich uhrádzať priamo dodávateľovi.  

7. Dodávka vody, poplatky za stočné a dodávka elektrickej energie pre spoločné priestory 
a zriadenia budovy sú zabezpečené prostredníctvom prenajímateľa.  

8. Budova viacúčelovej stavby – stavby súp. č. 559 v k. ú. Žarnovica, v ktorej sa predmetný byt „A“ 
nachádza, je poistená v súbore majetku prenajímateľa. 

9. Zmluvné strany sa dohodli, že za plnenia - služby, ktorých poskytovanie je spojené s užívaním 
(nájmom) bytu, ktoré sú zabezpečované prostredníctvom prenajímateľa sa považuje: 
a) vodné a stočné (dodávka vody z verejného vodovodu a odvod odpadových vôd) podľa 

odpočtu stavu bytového merača,  
b) odber elektrickej energie pre spoločné priestory a zariadenia budovy vo výške 

3,96 eura / rok / osoba , slovom: Tri eurá a deväťdesiatšesť eurocentov za rok a za jednu 
osobu. 

10. Domácnosť má dvoch členov. Mesačné zálohy - preddavky za plnenia - služby spojené 
s užívaním (nájmom) bytu sú dohodnuté podľa počtu členov domácnosti nasledovne: 
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a) za vodné a stočné v čiastke 6,67 eura / osobu, 
b) za odber elektrickej energie pre spoločné priestory a zariadenia budovy v čiastke 

0,33 eura / osobu, 
t.j. spolu v čiastke 7 eur, slovom: Sedem eur za jednu osobu, čo za dve osoby činní 14 eur, 
slovom: Štrnásť eur. 

11. Mesačné zálohy za plnenia spojené s užívaním bytu dohodnuté v ods. 10 tohto článku sa nájomca 
zaväzuje uhrádzať prenajímateľovi spolu s nájomným dohodnutým v ods. 2 tohto článku. 

12. Celkové zúčtovanie poplatkov za plnenia – služby spojené s užívaním bytu vykoná prenajímateľ 
do 31. mája za predchádzajúci kalendárny rok v súlade s platnými právnymi predpismi. 
Vyúčtovaním zistený nedoplatok na skutočných nákladoch za plnenia poskytované s užívaním 
bytu je nájomca povinný uhradiť do 15 dní od doručenia vyúčtovania. V tej istej lehote 
je prenajímateľ povinný vrátiť nájomcovi bytu vyúčtovaním zistený preplatok. 

13. Odvoz a likvidáciu komunálneho odpadu si je nájomca povinný zabezpečiť na vlastné 
náklady v zmysle platných právnych predpisov. 

14. Dohodnuté mesačné nájomné podľa ods. 2 tohto článku zmluvy a mesačné zálohy - preddavky 
za plnenia spojené s užívaním (nájmom) bytu podľa ods. 10 tohto článku zmluvy,  t.j. spolu 
v čiastke 45,86 eura, slovom: Štyridsaťpäť eur a osemdesiatšesť eurocentov sú splatné 
na základe tejto zmluvy o nájme bytu (t.j. bez povinnosti prenajímateľa vystavovať faktúru) 
mesačne, vždy do 25. dňa kalendárneho mesiaca na nasledujúci kalendárny mesiac 
vopred, a to prevodným príkazom na účet prenajímateľa vedený vo VÚB, a.s., Mlynské 
nivy 1, 829 90 Bratislava 25, Obchodné miesto: Žarnovica,  číslo účtu:  14824422/0200, 
variabilný symbol: 201103146, konštantný symbol: 0308. 

15. Pomerná časť mesačného nájomného a mesačných záloh – preddavkov za plnenia spojené 
s užívaním (nájmom) bytu za obdobie od 19.12.2011 do 31.12.2011 vrátane (13 dní) činí  
19,24 eura, slovom: Devätnásť eur a dvadsaťštyri eurocentov (z toho nájomné v čiastke 
13,36 eura a preddavky za plnenia spojené s užívaním bytu v čiastke 5,88 eura) a je splatná 
prevodným príkazom na účet prenajímateľa vedený vo VÚB, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 
Bratislava 25, Obchodné miesto: Žarnovica,  číslo účtu: 14824422/0200, variabilný symbol: 
201103146, konštantný symbol: 0308 do 5 dní odo dňa uzavretia tejto zmluvy o nájme bytu. 

16. V prípade, ak nájomca nezaplatí nájomné a mesačné preddavky na úhrady za plnenia poskytované 
s užívaním bytu do 5 dní po jeho splatnosti, je povinný zaplatiť prenajímateľovi poplatok 
z omeškania v zmysle platných právnych predpisov (§ 697 Občianskeho zákonníka). 

17. V prípade zmeny skutočností rozhodujúcich pre určenie nájomného, prenajímateľ má právo 
zmeniť výšku nájomného. Výšku mesačných preddavkov za plnenia – služby poskytované 
s užívaním bytu má prenajímateľ právo zvýšiť, ak je pre to dôvod vyplývajúci zo zmeny danej 
osobitným predpisom, alebo z rozhodnutia cenových orgánov, prípadne iných vážnych dôvodov. 
Zmenu výšky nájomného a výšky mesačných preddavkov môže prenajímateľ realizovať od 1. dňa 
mesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktorá vytvorí právo prenajímateľa na vykonanie zmeny. 
Prípadná zmena výšky nájomného a výšky mesačných preddavkov sa vykoná formou predpisu 
platieb celkovej mesačnej úhrady za byt, ktorý bude doručený nájomcovi. Predpis mesačných 
záloh sa považuje za doručený aj uplynutím odbernej lehoty v prípade uloženia písomnosti na 
pošte, ak si ju adresát v tejto lehote neprevezme.  

18. Nájomca je povinný do 1 mesiaca (do 30 dní), oznámiť prenajímateľovi tie skutočnosti, ktoré 
sú rozhodujúce pre určenie nájomného alebo mesačných preddavkov za plnenia – služby 
poskytované s užívaním bytu.  
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Čl. V 
Zánik nájmu  

1. Nájom bytu zaniká:  
a) uplynutím dohodnutej doby nájmu – viď Článok III ods. 1 tejto zmluvy, 
b) písomnou dohodou zmluvných strán, 
c) výpoveďou.  

2. Podmienky pre zánik nájmu spôsobmi uvedenými v ods. 1 tohto článku sú upravené v príslušných 
ustanoveniach Občianskeho zákonníka (§ 710 a § 711 OZ).  

 
Čl. VI 

Práva a povinnosti vyplývajúce z nájmu bytu  

1. Prenajímateľ sa zaväzuje odovzdať nájomcovi byt uvedený v Článku I tejto zmluvy spolu s jeho 
vybavením a príslušenstvom v stave spôsobilom na riadne užívanie v deň uzavretia tejto zmluvy 
o nájme bytu a zaväzuje sa zabezpečiť nájomcovi plný a nerušený výkon práv spojených 
s užívaním bytu (§ 687 ods. 1 OZ).  

2. Nájomca má povinnosť platiť nájomné a úhrady za plnenia - služby spojené s užívaním bytu 
a nebytových priestorov v dohodnutej výške a intervaloch stanovených v Článku IV ods. 14 a ods. 
15 tejto zmluvy o nájme bytu.  

3. Drobné opravy súvisiace s užívaním bytu a náklady spojené s bežnou údržbou bude uhrádzať 
nájomca. Drobnými opravami sa rozumejú opravy vymedzené v § 5 Nariadenia vlády SR 
č. 87/1995 Z. z., ktorým sa vykonávajú niektoré ustanovenia Občianskeho zákonníka v znení 
neskorších predpisov. Nájomca nemá voči prenajímateľovi nárok na náhradu takto vynaložených 
nákladov. 

4. Nájomca nesmie vykonávať stavebné úpravy ani iné podstatné zmeny v byte 
bez predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa, a to ani na vlastné náklady.  

5. Nájomca je oprávnený prihlásiť sa na trvalý pobyt do tohto služobného bytu na dobu trvania 
nájmu. Ďalšie osoby, ktoré s ním žijú v spoločnej domácnosti sa môžu na trvalý pobyt do tohto 
bytu prihlásiť iba po predchádzajúcom písomnom súhlase prenajímateľa vydanom na základe 
písomnej žiadosti nájomcu.  

6. Nájomca nemá právo dať byt do podnájmu ďalšej osobe.  

7. Prenajímateľ je oprávnený vstúpiť do bytu za účelom vykonania kontrol, či nájomca užíva byt 
dohodnutým spôsobom, výlučne však za prítomnosti nájomcu po predchádzajúcom dohovore. 

8. Ku dňu skončenia nájmu je nájomca povinný byt vypratať a odovzdať ho prenajímateľovi v stave  
v akom ho prevzal s prihliadnutím na obvyklé opotrebovanie, pričom nesie zodpovednosť 
za spôsobené škody. Ak sa vopred nedohodne s prenajímateľom inak, nájomca je povinný ku dňu 
skončenia nájmu urobiť v byte hygienický náter.  

   
Čl. VII 

Záverečné ustanovenia  

1. Táto zmluva o nájme bytu je uzavretá v súlade s predchádzajúcim súhlasom Mestskej rady 
v Žarnovici zo dňa 12.12.2011 – Uznesenie č. 202/2011 MsR. 

2. Práva a povinnosti zmluvných strán, ktoré nie sú upravené touto zmluvou, sa spravujú príslušnými 
ustanoveniami Občianskeho zákonníka (Zákon č. 40/1964 Zb. v znení neskorších predpisov) 
a ostatnými právnymi predpismi platnými na území SR. 

3. Prípadné sporné otázky z tejto zmluvy o nájme bytu sa budú prednostne riešiť vzájomným 
rokovaním zmluvných strán. 

4. Zmena tejto zmluvy je možná iba formou písomných dodatkov k nej. Dodatky sa číslujú podľa 
poradia a označia dátumom. 
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5. Táto zmluva o nájme bytu je platná dňom podpisu obidvomi zmluvnými stranami a v zmysle 
ustanovenia § 47a Občianskeho zákonníka účinná najskôr dňom nasledujúcim po dni 
jej zverejnenia v zmysle ustanovenia § 5a ods. 7 zákona č. 211/2000 Z. z. o slobodnom prístupe 
k informáciám a o zmene a doplnení niektorých zákonov (zákon o slobode informácií) v znení 
neskorších predpisov, t.j. dňom nasledujúcim po dni jej zverejnenia na webovom sídle 
prenajímateľa. 

6. Zmluvné strany si zmluvu prečítali, jej obsahu porozumeli a na znak súhlasu ju vlastnoručne 
podpísali.  

7. Zmluva je vyhotovená v piatich vyhotoveniach, z ktorých tri sú určené pre prenajímateľ a dve pre 
nájomcu. 

 

V Žarnovici, dňa: 19. decembra 2011 
 
Prenajímateľ:      Nájomca: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
------------------------------------------                                       --------------------------------------- 
  Mesto Žarnovica,           Zuzana Kurková  
      v zastúpení Kamil Danko, 
  primátor mesta 


