ZMLUVA O NAJME NEBYTOWYCH PRIESTOROV
& 2/2011

uzatvorena v zmysle § 3 zdkona ¢islo 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov a v zmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom PSK schvélenych
uznesenim Zastupitelstva PSK €.25A/2010 diia 02. marca 2010 v zneni neskorsich dodatkov
medzi

1. SPOJENOU SKOLOU, Centraina ul. 464, Svidnik,
zastupenou riaditefkou Skoly RNDr. Mariou Makutovou,
iI€o: 37947931
Nie sme pilatitelom DPH.

Bankové spojenie: DEXIA banka Slovensko, a.s. pobocka PreSov
¢. 4. 8830409100/5600
¢, . 88304061.10/5600

{dalej prenajimatel’ )

2. Petrom Mihalom PEEM SERVIS,
Duchnoviova 431/3, 089 01 Svidnik
1I€0: 33107467
Zivnostensky register ¢, 712-1536
Miestne prisludny Obvodnd vrad Svidnik

Bankové spojenie: Siovenskd sporiteiia, a. 5. Svidnik
£, . 0622678836/0500

Idalej ndjomcea }

Clanok !
PREDMET A UCEL NAIMU

1. Prenajimatel ako sprévca majetku PreSovského samospravineho kraja prenajima najomcovi
na u¥ivanie nebytové priestory v bloku B budovy Spojenej Skoiy Svidnik, ui. Centralna
sapisné Cislo 464, na parcele & 1060/1, ktoré st vedene na LV. £ 3093 katastrdineho
Gzemia 859 745 Svidnilk — ide o miestnost ovymere 21,00 m:, umyvarka 3,40 me,
soc.zariadenia 1,40 m% chodba 12,00 m®, ostatné priestorv 21 m” - spolu o celkovej
vymere podiahovej picchy 55,8 m* a samostatnym jedinym vchodom zo strany Skoiskeho
dvora od ul. Partizanskej. Predmetom ndjmu nie st Ziadne hnutelné veci najomcu.




Prenajimatel prenajima nebytové priestory uvedené vodseku 1 ndjomcovi na UGcely
prevadzky servisu a predajne bicyklov a Sportovych potrieb.

Prenajom nebytovych priestorov najomcovi sa uzatvara vsulade s § 10 ods. 2 pism. c)
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom PSK schvalenych uznesenim Zastupitelstva
PSK €.25A/2010 dria 02. marca 2010 v zneni neskorsich dodatkov a podla § 8 ods. 1, ods. 2
pism. ¢) citovanych Zasad hospodarenia ide o priamy prendjom.

Clanok ii.
DOBA NAIMU

Prendjom priestorov sa uzatvara na dobu neurciti od 1.1.2012

Ndjom moino ukonlit dohodou alebo vypovedanim tejto zmluvy jednou zo zmluvnych
stran v stlade s § 10 zdkona €.116/1990 Zb. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynut
prvym difiom nasledujiceho mesiaca po datume preukdzatelného dorucenia pisomnej
vypovede. Za dorucend sa povazuje vypoved najmu osobne dorucend dvoma zastupcami
prenajimatela do priestorov podfa ¢l. 1. alebo ndjomcom do podatefne Skoly. Po uplynuti
tejto doby prenajimatel ma pravo vypratania priestorov na naklady najomcu.

Clanok 1.
NAJOMNE A NAKLADY SPOIENE S PREVADZKOU

Najomné za priestory boio stanovené takto:

Predmet najmu Podl. plocha
m2
Miestnost 21,0
Umyvarka 3,4
wWC 1,4
Chodba 12,0
Ostatné priestory 21,0
Spolu 58,8 m’

Spolu ndjomné za rok za 58,8 m’je 678,00 €

Ndjomca sa zavazuje uhradzat nijomné v mesacnych splatkach mesiac dopredu v vyske
56,50 € (slovom patdesiatiest eur a patdesiat centov) s ddtumom splatnosti do 25-tého diia
na prijmovy Ulet prenajimatefa & 8830409100/5600 vedeny v DEXIA BANKE v Presove.
Najomca bude uhradzat stanovené mesaéné ndjomné na zdklade tejto ndjomnej zmiuvy.
Prvii platbu najomného vykond do 15 dni od tcinnosti zmluvy.

Najomca sa zavizuje uhradzat v mesacnych zélohovych platbéch splatkach mesiac dopredu
naklady spojené s dodavkou tepls do nebytovych priestorov vo vyske 23,46 € (slovom
dvadsattri eur a$tyridsatéest centov) sddtumom splatnosti do 25. diia v mesiaci na




vydavkovy cet prenajimatela ¢. 8830406110/5600 vedeny v DEXIA BANKE v PreSove na
zaklade vystavenej faktiry. Vyska mesaénych zalohovych platieb je 1/12 nakladov za rok
2011. Vzajomné zactovanie podla redinych nakladov si zmiuvné strany vykonaju
kaZzdorotne k 15. 12. kalenddrneho roka. Ndjomca a prenajimatel si vzdjomne vykonaju
platby na zaklade redinych nakladov do 28. 12. prislusného roka. Vyska realnych nakladov
za prisluény kalendarny rok je uréena spotrebou plynu pomerne podia podiahovej vymery
prenajimanej plochy ku celkovému vykurovanému objektu (0,75 %), z ¢oho vyplynl aj
predpokladané naklady na dodavku tepla na nasledujtci kalendarny rok..

. Ndjomca sa zavizuje uhrddzat v mesacnych zalohovych platbach splatkach mesiac dopredu

naklady na dodavku elektrickej energie do nebytovych priestorov vo vyske 40,60 €
(slovom Styridsat eur a Sestdesiat centov) s datumom splatnosti do 25. diia v mesiaci na
vydavkovy Géet prenajimatela ¢. 8830406110/5600 vedeny v DEXIA BANKE v Predove na
zaklade vystavenej faktary. Vyska mesacnych zalohovych platieb je 1/12 néakladov za rok
2011. Vzajomné zuctovanie podia redlnych nakladov si zmluvné strany vykonajd
kazdoro¢ne k 15. 12. Najomca a prenajimatel si vzdjomne vykonaju platby na zakiade
redlnych nakladov do 28.12 prisluiného kalendarneho roka. Vy3ka redinych nakladov za
prisiusny kalendarny rok sa zisti odpo¢tom na samostatnom meraci odberného miesta, z
¢oho vyplynt aj predpokladané ndklady spotreby elektriny na nasledujtci kalenddrny rok.

Najomca sa zavazuje uhradzat v mesacnych zalohovych platbach splatkach mesiac dopredu
naklady na vodné a sto€né v nebytovych priestoroch vo vyske 1,66 € (slovom jeden eur
a Sestdesiat centov) s datumom splatnosti do 25. dfia v mesiaci na vydavkovy ucet
prenajimatela ¢. 8830406110/5600 vedeny v DEXIA BANKE v PreSove na zdklade vystavenej
faktury. Vyska mesaénych zélohovych platieb je 1/12 nakiadov za rok 2011. Vzijomné
zU¢tovanie podla redlnych nékiadov si zmluvné strany vykonajui kaZdorolne k 15. 12.
Najomca a prenajimatel si vzdjomne vykonaju platby na zaklade redlnych nakladov do 28.
12. prisiudného kalendarneho roka. Vy3ka redlnych nakladov za pristusny kalendarny rok sa
zisti odpoétom na samostatnom meradi odberného miesta, z&oho wvyplyni g
predpokladané naklady spotreby vody na nasledujuci kalendarny rok.

7. Zalohové platby podta bodov 4, 5, 6 sa prvykrat vykonaji do 15 dni od GEinnosti zmiuvy.

8.

Upratovanie prenajatych priestorov a vyvoz a likvidaciu komundineho odpadu si najomca
zabezpeluje na vlastné nakiady.

Uprava platieb za sluzby spojené s ndjmom sa realizuje na zaklade skutofnych kalkulacii
prevadzkovych nakladov a Uprava ndjomného je zavisla aj od miery inflacie zverejnene;
Statistickym uradom SR za predchéddzajuci kalenddrny rok. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
prenajimatel je opravneny upravit ndjomné na zakiade pisomného oznamenia doruceného
najomcovi, v zavislosti od drovne inflacie a to jedenkrat roCne. Cena najmu platna k 31.12.
beiného roka sa preto zvy3i o mieru inflacie vyhlasenej Statistickym tGradom SR ato od 1.1.
nasledujiceho roka. Prvé dprava platieb bude realizovand vroku 2013, najomné bude
zaokruhlené na celé eur a dou&tované na zdklade fakturacie.

10. V pripade omeskania s platenim platieb v zmysle tejto zmluvy bude prenajimatel Gctovat

urok zomegkania podlfa nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z. z. v platnom zneni. Urok
z omegkania je splatny na &islo G¢tu 8830409100/5600.

(OS]




11. V pripade omes3kania platby ndjomcu viac ako mesiac, prenajimatel pristtpi k vypovedaniu

12.

zmluvy.

Néjomca sa zavdzuje, Ze prenajimatefovi uhradi do 15 dni odo dia doruéenia faktury dari
z nehnutefnosti pripadajucu na uZivané priestory ak tato bude od spravcu dane
poZzadovana a to podla uréenia prislusného spravcu dane.

Clanok IV.
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Prenajimatel’ odovzdava podlfa § 5 ods. 1 zdkona ¢. 116/1990 Zb. nebytové priestory
najomcovi v stave spdsobilom k uZivaniu.

V pripade ukonéenia najmu, nadjomca je povinny vratit nebytové priestory v stave, ako ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najomca mozie prevadzat pevné stavebné tpravy iba s pisomnym sihlasom prenajimatela
objektu. Naklady, ktoré ndjomca vynaloZi na opravy a tpravy Ucelovej povahy v prenajatom
priestore zndsa ndjomca v plnom rozsahu.

Poistenie hnutefného majetku zabezpedi ndjomca na vlastné nakiady.

Ndjomca nesmie prenechat nebytové priestory do ndjmu uZivania tretim osobam bez
pisomného suhlasu prenajimatela.

Ndjomca zodpovedd za bezpecnost a ochranu zdravia pri préci v prenajatych priestoroch.
Ochranu azabezpecenie predmetu najmu pred vniknutim cudzich os6b, poskodenim
zariadenia a majetku ndjomcu zabezpeluje a zndsa v celom rozsahu najomca.
Clanok V.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Najomca nemdze zmenit Ucel uZivania bez pisomného sthlasu prenajimatela.

N&djomca je povinny uhradzat vSetky naklady spojené s obvyklym udrZiavanim nebytovych
priestorov v prevadzkyschopnom stave — Standardng, rutinna udrzba.

Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi potrebu
oprav, ktoré presahuju predmet najmu a ktoré ohrozuju prevadzku v prenajatych
priestoroch alebo ohrozuji hnutefny majetok a bezpecnost 0s6b, inak ndjomca zodpoveda
za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca je povinny do 30 minidt od vyrozumenia prenajimatela o vzniku havarie v objekte
umoZnit prenajimatelovi pristup k déleZitym zariadeniam — plyn, elektrina, voda a pod.
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