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Zmluva ¢. 39/2006/322

o ﬁéj me nebytovych priestorov uzatvorena podl'a §-u 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zmluva)

medzi

A. Prenajimatel’om : MESTSKA CAST BRATISLAVA - STARE MESTO
Vajanského ndbreZie ¢. 3
814 21 Bratislava
ICO: 00603147

Bankové spojenie : VUB Bratislava - mesto
dislo Gétu : 35 1526 - 012/0200

Zastiipenym: Ing. Petrom Ciernikom, starostom mestskej &asti

d’alej len ,,prenajimatel’™

a
B. Nijomcom : Zviiz protikomunistického odboja
Grisslingova 6
811 09 Bratislava
1CO: 679879

zastapeny : Arpadom Tarndéczym, predsedom
dalej len ,,ndgjomca”

L1
Predmet a ucel ngjmu

1. Prenajimatelovi na zaklade § 6 ods. 5 zdkona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskor§ich predpisov a protokolom ¢&. 51/92 o zvereni majetku hlavnéhe mesta SR
Bratislavy do spravy mestskej ¢asti Bratislava - Staré Mesto zo dila 21.12.1992 zverilo
hlavné mesto SR Bratislava do spravy domovii nehnutel'nost’ nachadzajticu sa v Bratislave,
sup. €. 530 na ulici Obchodna ¢, 52 v Bratislave, na pozemku parcelné Cislo 8479. Bytovy
dom je zapisany na liste vlastnictva &. 8364 Spravy katastra pre hl. mesto SR Bratislavu.
Po prevode vlastnictva bytov anebytovych priestorov ostal prenajimatelovi v sprave
nebytovy priestor opisany v bode 2 tohto ¢lanku.

2. Na prvom poschodi domovej nehnuteI'nosti uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku sa nachadza
nebytovy priestor & 911 s celkovou podlahovou plochou 96,39 m? pozostavajici
zo Styroch kancelarii (dalej len ,,nebytovy priestor”). K nebytovému priestoru patri WC,
chodba a kuchynka, ktoré tvoria spoloéné zariadenie a ktoré je ndgjomca opravneny uZivat
spolone sostatnymi najomcami nebytovych priestorov na 1. poschodi domovej
nehnutelnosti. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi nebytovy priestor do ngjmu, priCom
tento ho bude uZivat’ ako kancelirie na administrativne ucely.



‘75/'. // - * - - V * - L
7 4 Najomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom nebytového priestoru riadne oboznémeny,
7/ aZe tento mbZe sluzit’ po Gprave dohodnutému t¢elu najmu.

4. Vykon spravy a udrZby domovej nehnutelnosti, v ktorej sa nebytovy priestor nachadza,
zabezpeduje Ing. Anna Hordrov4, Biely kriZ 5, 831 02 Bratislava (d'alej len ,,spravca®).

a.u
Vznik, doba a ukoncenie ndjmu

1. Néjom sa dojedndva sa na dobu

uréita do 31.12.2011

Néjomny vztah v zmysle tejto zmluvy mdZe byt ukondeny:

a)
b)

¢)

pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén,

vypovedou v zmysle § 9 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,ZoNP*);

jednostrannym odstipenim od zmluvy (§ 48 OZ ) prenajimatelom z dévodov v bode 3
tohto ¢lanku.

2. V nadvéznosti na uvedené pod pism. b) ods. 1 tohto &lanku si zmluvné strany v stlade
s ust. § 12 ZoNP dohodli dve vypovedné lehoty, a to:

jednomesaéni, kiord sa bude poéitat’ od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po jej
doruceni najomcovi, v pripade, ak zmluvu o ndjme vypovie prenajimatel’ z dovodu, Ze
néjomcea bude o viac ako mesiac v omeskani s platenim Ghrady za ndjom alebo Ghrad za
sluZby s ndjmom spojen¢,

trojmesaénd, ktora sa bude pocitat od prvého dila mesiaca nasledujiceho po jej
dorudeni druhej strane, v pripade, ak zmluvu o nijme vypovie ktordkol'vek zmluvna
strana z inych dévodov alebo bez udania dévodu.

Prenajimatel’ sa za podmienky, Ze ndjomca pocas doby trvania ndjmu neporusi
Ziadne z ustanoveni tejto zmluvy, zavizuje po skonceni nijmu zaloZeného touto
zmluvou prednosine pontknut’ nebytové priestory do najmu najomcovi za
podmienok platnych pre obdianske zdruZenia v danom &ase,

3. Zmluvné strany si dohodli v stilade s ods. 1 pism. c) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel’ moZe od
tejto zmluvy o najme jednostranne odstupit’ v pripade, ak

a)

b)

nebytovy priestor, ktory je predmetom tejto zmluvy, bude bez stihlasu prenajimatel’a
uZivat' in4 osoba ako ndjomca ajeho zamestnanci aé&lenovia ato na zaklade
akejkol'vek zmluvy uzatvorenej v stlade s platnymi pravnymi predpismi (zmluva
o zdruzeni, manditna zmluva, zmluva o obchodnom zastipeni 2 podobne....) bez
predchadzajuceho sahlasu prenajimatela,

nijomcea uzavrie akékolvek spoloGenstvo, bez ohladu na skutoCnost’, Ze toto bude
v stilade s platnymi pravnymi predpismi, s inym subjektom a nebytovy priestor pouZije
ako nepenazny vklad, ktorym sa bude podiel'at’ na zakladani spolocenstva,

ak ndjomca alebo osoby, ktoré spolu s nim nebytovy priestor uZivaji, poskodzuji
nebytovy priestor.
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pricom zmluva sa zruSuje diem dorudenia oznamenia o odstipeni od nej
prenajimatel’om najomcovi. ‘

4. Nijomca je povinny odovzdat nebytovy priestor najneskér v prvy pracovny deii po
uplynuti vypovednej lehoty resp. po skonéeni ndjmu prenajimatel'ovi.

O odovzdani nebytového priestoru sa spife zépisnica, ktorej jedno vyhotovenie obdrZzi
nijomca ako potvrdenie o prevzati nebytovych priestorov prenajimatelom. Diiom
podpisania a prevzatia zdpisnice ndjomca prestava zodpovedat’ za nebytové priestory a za
pripadnt 3kodu vzniknuti na nebytovych priestorov.

V pripade nesplnenia tejto povinnosti je ndjomca povinny vydat’ bezddévodné obohatenie,
ktoré ziskal na ukor prenajimatela a to vo vyske ceny najmu porovnatelnych nebytovych
priestorov v danej lokalite.

5. Najomea sa zavizuje najneskor v posledny pracovny defi ndjmu prenajimatelovi preukézat,
Ze vietky platby za ndjomné ma uhradené a silasne sa zavizuje odsthlasit’ zuStovanie.
V pripade nedodrZania tohto zaviizku bude prenajimatel’ postupovat’ podl'a § 672 ods. 2
a § 6 OZ nariziko a naklady najomcu.

6. Pre pripad, Ze ndjomca neukondi najom spdsobom uvedenym v bode 4 tohto élanku, ako
aj pre pripad odstipenia od zmluvy a nasledného neodovzdania nebytového priestoru
prenajimatelovi v lehote 5 dni od dorudenia oznamenia prenajimatela o odstipeni od
zmluvy, sa prenajimatel’ s najomcom dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vypratat
nebytové priestory a postupovat’ v zmysle § 2 ods.3, §30ds.2, §6,§ 672 ods.2 OZ na
riziko a naklady najomcu.

CL oI
Vyska a splatnost’ ndjomného a preddavkovych platieb
na sluzby spojené s ndjmom

1. Najomné za nebytovy priestor je stanovené na zaklade zdkona NR SR ¢&. 18/1996 Z. z. o
cenach v zneni neskorSich predpisov d o h o d o u tak, Ze bude najomca platit’ pocnic
diiom 1. 1. 2007 prenajimatePovi ndjomné v sadzbe 500,- Sk za m* podlahovej nebytového
priestoru roéne, t.j. za podiahovia plochu 96,39 m? &iastku bude platit’ ngjomné v celkove;
vyske

48.195,-- Sk rotne

slovom : §tyridsat’osemtisicstodevatdesiatpdt’ slovenskych kortin
N4ajomné bude ndjomca podas doby trvania ndjmu platit’ §tvrt'rocne vopred vo vyske
12.048, - Sk
Néjomca je povinny poukdzat platby véas tak, aby tieto najneskdr v desiaty deit
prisludného Stvrt'roka, na kfory sa uhradzaja, nabehli na tento et prenajimatela :

VUB Bratislava - mesto, &islo idtu 33 1526-012/0200, VS 208 115 217



1.

2.

3.

/' V nadviznosti na potrebu upravit' nebytovy priestor na pouZivanie na dohodnuty ufel
- uzivania po podpise zmluvy (¢l. Ibod 3) sa zmluvné strany dohodli, Ze ndjomné za

obdobie od 1.11.2006 do 31.12.2006 bude z ddvodu zabezpelenia vymalovania priestoru
platit’ ndjomné v sume 1.606,50 Sk.

. Prenajimatel’ sa zaviizuje zabezpedovat’ pre ngjomeu dodavku sluZieb spojenych s ndjmom

nebytového priestoru v rozsahu uvedenom vo vypoétovom liste, ktory je neoddelitel’nou
sidastou tejto zmluvy. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi na tento ucel
preddavky tak, ako sit urené prenajimatel’om vo vypoctovom liste.

V pripade, Ze v priebehu kalendarneho roka dbjde k zmene cien energii asluZieb je
prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysit' preddavky na sluzby primerane k cenovému
narastu. Prenajimatel’ bude otejto zmene informovat’ ndjomcu zaslanim ozndmenia
o zmene vySky preddavkovych platieb.,

Preddavky na sluzby bude nijomeca platit’ prenajimatelovi spolu s nijomnym
Stvrt'roéne vopred. Néjomca je povinny poukézat' platby v&as, aby tieto najneskdr
v desiaty den prislusného Stvrtroka na ktory sa uhridzajh, nabehli na vyssie uvedeny ucet
prenajimatela.

Prenajimatel’ vyhotovi vylltovanie zaplatenych preddavkov na sluZzby a skutoénych
nékladov vZdy v roku nasledujicom po roku, v ktorom boli sluzby doddvané. Nedoplatky,
pripadne preplatky vzniknuté vyactovanim za prisluiny kalendarny rok su splatné do
15 dni po dni dorudenia vyaétovania ndjomcovi.

Najomea je pri kaZdej platbe najomného a preddavkov na sluZzby povinny uviest obdobie,
na ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze najomca obdobie neuréi a prenajimatel eviduje
voti najomcovi pohladdvku z titulu nedoplatku na nijomnom, preddavkoch na sluZzby
alebo z vyutovania sluZieb, je prenajimatel’ opravneny zapoditat’ neSpecifikovani platbu
na pokrytie najstar$ej splatnej pohladavky. Za nedodrZanie terminu platby najomného
alebo preddavkov na sluzby uplatni prenajimatel vo&i ndjomcovi urok z omeskania
stanoveny § 3 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z.

amw
Prdva a povinnosti prenajimatela a ndjomcu

Néjomca je povinny uZivat' prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty uéel ndjmu
(€l. 1 tejto zmluvy).

Nijomca je povinny platit’ ihradu za ndjom a preddavky na sluzby tak, ako je
dohodnuté v ¢lanku 3 tejto zmluvy.

Najomea je povinny hradit’ na vlastné néklady drobné opravy (pre vypocet drobnych oprav
sa analogicky pouZije priloha nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia OZ stym, Ze drobnil opravu sa povaZuje oprava, ktorej cena
neprevy$i sumu 3.000,- Sk ), obvyklé udrZiavacie price, ako aj ndklady vzniknuté
neprimeranym uzivanim priestorov najomcom alebo osdb, ktoré sa sjeho sGhlasom
zdrZuj v nebytovych priestoroch.

. Ndjomcea je povinny bez zbytoiného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu opréav,

ktoré ma tento vykonat a umoZnit ich vykonanie. Taktiez je povinny bezodkladne
prenajimatel’ovi ozndmit’ aklkol'vek $kodu, ktord vznikne na nebytovych priestoroch.

. Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3. a 4. tohto &ldnku ndjomca zodpovedd za

§kodu, ktora v désledku toho vznikne.
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Stavebné tpravy nebytového priestoru nie je ndjomca opravneny vykonat’ bez pisomného
sihlasu prenajimatela a prisluiného stavebného uradu a bez prenajimatelom vopred
schvalenej a odstihlasenej projektovej dokumentacie.
Ak nijomca vykona zmeny nebytového priestoru bez suhlasu prenajimatela, je povinny
po skondeni ndjmu uviest’ nebytové priestory na svoje néklady do pdvodného stavu. Pre
pripad, Ze nijomca vykond stavebné dpravy bez pisomného sihlasu prenajimatela
dojednali zmluvné strany v sdlade s ust. § 544 Obéianskeho zdkonnika zmluvnt pokutu vo
vyske 50.000,— Sk, ktorej zaplatenim v8ak nie je dotknuté pravo prenajimatela na
pripadni nahradu skody.

8. N4jomca sa zaviizuje uhradit’ vietky S$kody na majetku prenajimatela, ktoré vznikni
dosledkom prevadzky najomeu alebo inou jeho ¢innostou, N4jomea berie na vedomie, Ze
tejto zodpovednosti sa nembZe zbavit, pokial’ nepreukaze, 7e $koda nevznikla nasledkom
jeho prevadzky.

9. V zmysle ustanovenia §-u 97a zdkona SNR ¢&. 126/1985 Zb. o poziarnej ochrane v zneni
neskor§ich predpisov bolo zmluvaymi stranami dohodnuté, Ze v3etky povinnosti
vyplyvajice z uvedeného zdkona zabezpeéi ndjomea na vlastné naklady. Pri tomto dodrZi
okrem cit. zikona aj vyhl. & 83/1996 Z. z. o vykonani niektorych ustanoveni zakona SNR
o poZiarnej ochrane.

10. Néjomcea nebytového priestoru preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajlce z platnej
vyhla¥ky Uradu bezpetnosti prace Slovenskej republiky na zaistenie bezpetnosti a
ochrany zdravia pri praci & 74/1996 Z. z., & 25/1984 Zb, v zneni neskorSich predpisov,
ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravi (zdk. &. 174/1968 Zb. v zneni
neskor§ich predpisov, zakon €. 330/1996 Z. z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci a
vykondvacie a stvisiace predpisy) a zabezpe¢i ich plnenie na vlastné naklady.

11. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na tomto reZime doru€ovania pisomnosti tykajicich sa
medzi nimi uzavretého ndjomného vztahu:

a} v plnom rozsahu platia ustanovenia Po$tového poriadku  a

b) odovzdacim miestom najomcu je Obchodna 52, §11 06 Bratislava

¢) odovzdacim miestom prenajimatela je Vajanského nabr. 3, 814 21 Bratislava

Néijomca berie na vedomie a siihlasi s tym, Ze pisomnost’ prenajimatela doru€end postou
do jeho odovzdacieho miesta sa poklada za doruent priamo do jeho vlastnych rik i ked
tato zésielka bude vratena postou prenajimatelovi ako zasieltka ndjomcom neprevzata.

12, Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze pripadné spory medzi nimi vzniknuté budi riefit
mimostidnou dohodou.

13. Nédjomca je povinny zabezpefovat' na vlastné naklady deratizdciu a dezinsekciu
v prenajatych nebytovych priestoroch v zmysle platnych pravoych a hygienickych
predpisov a finan¢ne sa podielat’ na deratizécii a dezinsekcii domovej nehnutelnosti
v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju, vykonavanej spravcom objektu

14. N4jomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich &ast do podndjmu bez
d’al$ieho osobitného suhlasu prenajimatela. Bez suhlasu prenajimatela nesmie umoZnit
ich uZivanie a prevadzkovanie inej fyzickej alebo pravnickej osobe na zdklade zmluvy o
zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikant.

15. Najomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne oznamit’ akékol'vek zmeny tykajuce sa
jeho adresy sidla, nazvu a pod.

16. Najomca je povinny nebytové priestory, ktoré si predmetom najmu, v pripade poZiadavky
zodpovedného zéstupcu prenajimatela alebo spraveu spristupnit’ za uéelom vykonania ich
obhliadky.



CLV
Osobitné, prechodné a zdverecné ustanovenia

1. Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na pisomnej forme pravnych Gkonov.

2. Zmluvu je mo¥né menit’ a dopifiat pisomnymi dodatkami, vzajomne odsuhlasenymi
oboma zmluvaymi stranami. V pripade, Ze druha zmluvna strana sa nevyjadri k navrhu
dodatku pisomne do 30 dni odo diia dorugenia navrhu dodatku do jej odovzdacieho miesta
posty, predpoklada sa, Ze s navrhom dodatku nesdahlasi.

3. Pokial nie je touto zmluvou dohodnuté inak, platia pre ndjom nebytov§ch priestorov a
vztahy z neho plymice ustanovenia zdkona &islo 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov a prisludné ustanovenia Obé&ianskeho

- zakonnika.

4, Nijomca tymto vzmysle § 7 zakona &. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych udajov
udeluje sthlas prenajimatelovi, aby jeho osobné udaje boli v rozsahu meno,
priezvisko, akademicky titul, adresa ftrvalého bydliska, rodné &islo , pouZité na
eviden¢né Gkony prenajimatel’a, a to po dobu trvania ndjmu a 10 rokov po jeho skondeni.

5. Zmluva o ndjme bola vyhotovend v 4 vyhotoveniach s platnostou origindlu, z ktorych
prenajimatel’ obdrZi dve a ndjomca dve vyhotovenia zmluvy.

6. Zmluvné strany zhodne prehlasuji, Ze si zmluvu pozorne preéitali, jej obsahu porozumeli

a na znak toho, 7¢ sa jej obsah doslovne zhoduje sich slobodne, vaZne, urdite a

zrozumitelne prejavenou voélou, ako aj na znak toho, Ze tento prdvny ukon neurobili

v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok ju viastnoruéne podpisuju.

V Bratislave dita 1. 11. 2006

NAJOMCA: PRENAJIMATEL :

Ing. Peter CIERNIK
Zviz protikomunistického odboja starosta mestskej Casti

o

Zvaz
protikomunistického odboja
Ustredie
Grosslingova 8-8
811 09 1ratisiava




