Zmluva o najme bytu

Uzatvorena podl'a §663 a nasl., § 685 a nasl. Obtianskeho zakonnika

Zmluvné strany:

Prenajimatefl: Obec Luzianky

Zastapenad : Jozefom B OJDOM -starostaobce
Adresa : Rastislavova 266
95141 LuZianky
i¢o: 34003517
DIC: 2021083438
Banka: Prima banka Slovensko, a.s. Nitra
Cislo uttu: 0902175002/5600
Tel.. 037/6410180, 0903 731 624

{(dalejlen ,prenajimatel”)

a

Najomca: Martin Kolha

narodeny:

rodné ¢islo: ;

trvale bytom:  LuZianky, Svantnerova 460/31

(dalej len ,ndjomca’“)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme bytu:

Clanok 1
Predmet zmluvy

1.1. Prenajimatel touto zmluvou prenechdva najomcovi do dotasného ufivania najomny byt
hospoddra OFK Sportova 4, LuZianky, nachadzajuci sa v Casti hospodarskej budovy OFK

Prenajimatel ma predmetnt nehnutefost, ktora je predmetom najmu vo svojom vylu¢nom
viastnictve v podiele 1/1 v pomere k celku, zapisan( Katastrainym Gradom Nitra, Sprava katastra
Nitra nalV ¢.1236

1.2. Najomca je opravneny spolu s prenajatym bytom uzivat aj kipeliu awC v priestoroch 3atni
OFK

Najomca je opravneny spolu s prenajatym bytom uzivat aj parkovisko a pozemok okolo bytového
domu.



Clanok 2
Doba najmu

2.1. Najomny vztah sa uzatvara nadobu ur¢itd od 1.3.2012 do 15.3.2015 t,j.

na dobu 3 rokov.

Najomny vzfah je podmieneny vykonom funkcie hospoddra OFK. Vypovedna lehota sa stanovuje
na tri mesiace.

2.2. 0 moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel pisomne informovat
ndjomcu minimalne tri mesiace pred terminom skoncenia ndjmu najomneho bytu.

2.3. Na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu mad najomca pravo za predpokladu, Ze pocas
doby najmusi riadne plnil zmluvné podmienky.

€lanok 3
Popis predmetu najmu

3.1. Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti a prislujenstva pozostavajiceho z chodby a komory.
Vymera obytnej plochy bytu- obytnych miestnosti je 56,25 m?, vymera prisluenstva je 8,82 m’
Celkova vymera bytu vratane prisluSenstva je 65,07 m%  N&ajomny byt je zaradeny do bytu
nizéieho $tandardu. Byt je postaveny ako sucast hospodarskej budovy OFK aje zaradeny
v majetku Obce LuZianky v ramci celej hospodarskej budovy. Prepoditana evidentna hodnota
bytu predstavuje naklady obstarania v sume 10 745 €

3.2. Predmetny byt sa nachadza v hospodarskej budove 3atni OFK. V obytnych miestnostiach su
podlahy upravené cementovym poterom v kuchyni dlazbou.

V kuchyni sa nachadza kuchynska linka so zabudovanym dresom, kombinovanym spordkom- el.
rira, plynové horéky. Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod omietkou

Hygienické zariadenie a kupeliiu prenajimatel vyuZiva v priestoroch 3atni OFK.

Najomca sa so stavom bytu dokladne oboznamil osobnou obhliadkou a svojim podpisom na tejto
zmluve potvrdzuje, Ze byt prenajimatel odovzdava v stave sposobilom na riadne uZivanie bez zdvad.

3.3. Dfiom odovzdania nehnutelnosti si G&astnici zmluvy opiSu stavy, kbytu prisltchajacich
meracich zariadeni, ( stav meracich zariadeni je uvedeny v prilohe €. 1 k tejto Zmluve). Zmluvny
vztah s dodavatefom energii — plyn, elektrina ma prenajimatel. Doddvka vody je zo studne
prisiiichajucej k Sportovému arealu .

Clanok 4
Cena a spdsob uhrady ndjmu a Ghrady za plnenia poskytované za uzivanie bytu

4.1. Za uZivanie bytu stanovuje prenajimatel ndgjomné vo vyske 3.5% nakladov obstarania, ¢o
predstavuje najomné vo vyske 31,33 € za mesiac.



4.2 Najomca je povinny spolu snajomnym platit prenajimatefovi mesacné zdlohy za pinenie
spojené s uzivanim predmetného bytu.

Pineniami spojenymi s uZivanim bytu st najma plnenia poskytnuté za ucelom riadneho uZivania bytu
ato dodavka elektrickej energie, plynu, spolu s thradou za prendjom, plynomeru, elektromeru,
vodné stoéné avyvoz komundlneho odpadu

Mesatna ziloha za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu je vo vyske 80,- €, slovom:
osemdesiat eur.
Tato suma pozostava z:

- zdloha na elektrickd energiu 30€
- zaloha na plyn 45 €
Poplatok za vodné, sto¢né, komunalny odpad 5€

4.3. Najomca sa zavézuje platit prenajimatelovi mesainé platby podfa bodu 4.1. a4.2.
do 25 dna beiného mesiaca atona Ucet prenajimatefa vedeny v Prima banka Slovensko,
a.s. Nitra, Cislo u¢tu 0902175002/5600, pripadne v hotovosti do pokladne obce LuZianky.

4.4. Ak najomca nezaplati mesané zalohy na Ghrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu
najmu viac ako tri po sebe idlce mesiace, napriek pisomnej vyzve, je to dovod na ukonlenie
najmu bytu, bez naroku na zabezpetenie nahradného byvania.

45. Pri zmene ceny vysky Ghrad za plnenia spojené s uZivanim bytu sa zmluva upravi formou
dodatku. Prenajimatel sa zavdzuje ze dodatok zmluvy predloZi k podpisu najomcovi najneskor
do konca mesiaca, ktory bude predchadzat mesiacu, v ktorom bude zmenend vyska platby.

4.6. Preddavky (mesa&né zélohy) za sluzby spojené s uZivanim bytu definované v bode 4.2. tohto
¢lanku, vyuctuje prenajimatel ndgjomcovi raz rogne, najneskor do 31.maja nasledujaceho roka.

4.7. Nijomca ma prévo na primerand zfavu zndjomného, ak prenajimatel napriek
predchadzajicemu pisomnému a v€asnému upozorneniu neodstrani v byte alebo vdome zavadu,
ktora podstatne alebo po dlhsi ¢as zhoruje ich uZivanie. Rovnako ma prdvo na primeranu zlavu, ak sa
neposkytovali plnenia spojené s uzivanim bytu, alebo ak sa poskytovali vadne, a ak sa v dbsledku
toho uZivanie bytu zhorsilo podstatnym sp6sobom.

4.8. Predchidzajice upozornenie musi byt pisomné a dorucené prenajimatefovi.
4.9. Pravo na primeranu zfavu zanikne, ak sa neuplatnilo u prenajimatela bezodkladne.
Clanok 5

Prava a povinnosti zmluvnych stran
5.1. Préva a povinnosti spojené snajmom bytu upravujd najmd ustanovenia Obcianskeho
zikonnika § 687 a nasl. Prenajimatel zabezpeéi najomcovi Uplny a nerudeny vykon prav spojenych
s ufivanim bytu. Umoini ndjomcovi uZivat priestory a zariadenia Satni OFK.
5.2. N&jomca a osoby s nim Zijice v spolo¢nej domacnosti oznafené v tejto zmluve maju pravo na

zéklade tejto zmluvy byt vratané spoloénych priestorov uvedenych v tejto zmluve uzivat, ako aj
poZivat pinenia spojené s uZivanim bytu a pri vykone svojich prav sa zavizuju, e nebudu zasahovat



do prav ostatnych uZivatelov, Satni a budovy OFK. Zaroven si ndjomca aosoby snim Zijuce
v spolo¢nej domdcnosti povinni dodrZiavat domovy poriadok.

5.3. Ndjomca je povinny vykondvat drobné opravy v byte a drobnd uadrzbu bytu na svoj ucet
asvoje naklady, vratane odstranenia zavad aposkodeni vdome alebo byte spdsobenych
najomcom, alebo tretimi osobami stvisiacimi s osobou najomcu.

5.4. Ndjomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez pisomného
suhlasu prenajimatela ato ani na svoje naklady.

5.5. Zmluvné strany berid na vedomie, Ze opravnenia prenajimatela na vykon stavebnych prac,
resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas najomcu, ktory ho mdZe odmietnut
len zvainych dévodov. Ak viak prenajimatel bude vykondvat také upravy na prikaz prisludného
orgédnu $tatnej spravy, alebo ak tieto vyplyvaji zo v3eobecne zévdznych pravnych predpisov, je
najomca povinny ich vykonanie umoZnit, inak zodpovedd za 3kodu, ktora by nesplnenim tejto
povinnosti vznikla. Najomca je viak povinni strpiet stavebné prace na obytnom dome.

5.6. Najomca nie je opravneny dat bytdo podnajmu.

5.7. Najomca je opravneny predmet najmu uZzivat len na byvanie. Najomca je povinny umoznit
prenajimatelovi vykon prava kontroly, &isa byt uZiva riadnym spdsobom. V pripade opakovaného
ndjmu bude posudeny stav ndjomného bytu komisiondlne s vyhotovenim pisomného zdznamu
pred uzatvorenim novej ndgjomnej zmluvy.

5.8. Snajomcom budu byt uZivat tieto osoby:

Meno a priezvisko, datum narodenia, pribuzensky pomer:

Ndjomca a ani osoby snim Zijuce v predmetnom byte, nie su oprdvneni prihlasit sa na adrese
predmetného bytu ani na trvaly a ani na prechodny pobyt bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatefla.

5.9. Najomca je povinny oznamit bez zbyto¢ného odkladu prenajimatefovi tych oprav v byte,
ktoré ma znasat prenajimatel aumoZnit ich vykonanie, inak zodpovedd za 3kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa najomca nepostara ovcasné vykonanie drobnych
oprav a beini udribu bytu, ma prenajimatel pravo tak urobit pc predchadzajicom pisomnom
upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam a pozadovat od neho nahradu plnenia,

5.10. Najomca je povinny odstrénit zévady a poskodenia, ktoré spdsobil vdome sam alebo ti,
ktori st ¢lenovia jeho domacnosti, alebo ti, ktori s osobou ndjomcu prileZitostne suvisia.



€lanok 6
Zanik najmu

6.1. Pre zanik najmu je rozhodujicou podmienkou ukonéenie vykonu funkcie hospodara OFK,
neplnenie si povinnosti uhrddzat najomné a ostatné dohodnuté UGhrady.

6.2. Ndjom bytu podfa tejto zmluvy méze zaniknuft:
a/ uplynutim doby na ktord bola dojednana
b/ pisomnou vypovedou
¢/ pisomnou dohodou zmluvnych stran

6.3. Najomca aj prenajimatel moze ukoncit najomny vztah pisomnou vypovedou. Prenajimatef
méze dat vypoved iba zdévodov podla § 711 ods.1 pismeno ¢, d, e, g, Ob¢ianskeho zakonnika.
Dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit tak, aby ho nebolo moino zamenit
sinym dévodom, inak je vypoved neplatnd. D6vod vypovede nie je moino dodatocne menit.

6.4. Ndjomna zmluva zanikd uplynutim posledného dria vypovednej lehoty.
6.5. Vypovedna lehota je trojmesacna.

6.6. Vypovedna doba zatina plynut nasledujuci kalendarny mesiac po mesiaci, kedy vypoved
bude druhej strane doruéena.

6.7. Po skonéeni ndjmu sa ndjomca zavazuje odovzdat predmetny byt prenajimatefovi v stave v
akom ho prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opatnom pripade je povinny
uhradit prenajimatefovi ndklady na tie opravy a prace, ktorymisa byt uvedie do stavuvakom ho
najomca prevzal

6.8. Prenajimatel po skoneni najmu nehradi najomcovi naklady na stavebné upravy ainé
zmeny, ktoré ndjomca vbyte vykonal, ani protihodnotou toho oo sa pripadne kvalita
a vybavenie bytu zlepsiliato ani vtedy, ak prenajimatel od ndjomcu vyZaduje, aby byt uviedol do
pévodného stavu.

6.9. Pri skon&eni najmu akymkolvek spésobom, nevznika najomcovi ani osobam, ktoré spolu s nim

predmetny byt uZivajd, narok na nahradny byt ani na nahradné ubytovanie ani na pristreSok ani na
siadnu int nahradu. Ndjomca toto ustanovenie v pinom rozsahu akceptuje.

€lanok 7
Zmluvné povinnosti hospodara OFK viauce sa k prendajmu bytu

7.1. Povinnosti hospodara, spdsob a vysku odmeny upravuje osobitna dohoda.

Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

8.1. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch.



8.2. Pisomnosti sa doru€uju na adresu uvedent v zdhlavi tejto zmluvy a povazuji sa za dorucené
diom ich prevzatia druhou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povaZzuju za dorucené aj diiom
odmietnutia prevzatia pisomnosti, alebo diiom vrdtenia zasielky odosielatefovi z dévodu neprevzatia
prijemcom v stanovenej odbernej lehote.

8.3. Prava apovinnosti zmluvnych strdn vzmluve bliZSie neupravené sa riadia prisluinymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika.

8.4 . Zmluva nadobuda platnost podpisom oboma zmluvnymi stranami a Gcinnost
driom 1.3.2012

8.5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzatvorili slobodne, vazne a bez omylu, nebola uzavretd
vtiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli ana
znak sahlasu zmluvu podpisuja.

V Luziankach dna: 29.2.2012

v ST

SN ,.,‘\ ; \5

Jozef Bojda
] starosta obce

Prenajimatel’
Obec Luzianky

Ndjomca




