Né4jomna zmluva ¢. 1203

uzatvorend v zmysle ustanoveni § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika /zakon ¢.
40/1964 Zb./ v platnom zneni, zdkona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni,
zékona €. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v platnom zneni, a
d’alSich pravnych predpisov.

Prenajimatel’:

Najomca:

CLIL
Zmluvné strany

Bratislavsky samospravny kraj
sidlo: Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
ICO: 36 0636 06
zastupeny : Ing. Pavlom FreSom, predsedom
¢islo uctu:
vedeny v OTP Banka Slovensko
variabilny symbol: 30856515 /ICO/
(d’alej len ako ,, Prenajimatel™)

Sportovy klub VODA — HORY

Obcianske zdruzenie, registrované MV SR

pod ¢. VVS/1-900/90-34908

Sidlo: Stupavska 1, 831 06 Bratislava

1CO: 42174660

Zastupuje : Ing. Jiti Draho$ - predseda
(dalej len ako ,,Najomca*)

CL 1L
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, nachadzajucich sa v katastralnom
uzemi Zahorska Bystrica, zapisanych na Katastralnom trade v Bratislave, Okres
Bratislava IV, k.u. Zahorska Bystrica, na LV €. 4877 a to konkrétne:

- pozemku parc.
- pozemku parc.
- pozemku parc.
- pozemku parc.

. 2847/1 vo vymere 1576 m2 , zastavané plochy a nadvoria
. 2847/5, vo vymere 146 m2, zastavané plochy a naddvoria

. 2847/6, vo vymere 22 m2, zastavané plochy a nadvoria

. 2847/7, vo vymere 23 m2, zastavané plochy a nadvoria

< Q< O O

- stavba sup.¢. 4008, straZnica na parc. ¢. 2847/5
- stavba sup.¢. 4009, sklad na parc. ¢. 2847/6
- stavba sup.¢. 4010, sklad na parc. ¢. 2847/7

Jedna sa o nehnutelnosti, byvali vojensku strdznicu a sklady situované v lesnom
poraste. Kopia z katastralnej mapy tvori neoddelite'na Prilohu €. 1 tejto zmluvy.

2. Najomca je pravnicka osoba zapisana v Registri obCianskych zdruzeni Ministerstva
vnatra SR, €. sp. VVS/1-900/90-34908. Fotokopia vypisu z registra zdruzeni tvori
Prilohu €. 2 tejto zmluvy.



CIL IIL
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenajima ndjomcovi za nizSie uvedenych podmienok nehnutelnosti
uvedené v CI. 1., ods. 1 tejto zmluvy (d’alej v tejto zmluve aj ako "Predmet najmu").

CL IV
Ucel najmu

1. Uéelom najmu podra tejto Zmluvy je Predmet ndjmu:

1.1. prevadzkovat’” ako horskl turisticki chatu s obCerstvenim, ktord bude stcastou
budovania cyklistickej a turistickej infrastruktiry pre Sirokd verejnost, s podmienkou
celoroénej prevadzky pre Siroku verejnost’ na oddych, obcerstvenie, posedenie, servis
bicyklov a lyZi, organizovanie turistickych a cyklistickych zrazov a akcii, besied s horskou
tematikou, projekcie outdoorovych filmov, propagaciu ¢innosti a akcii Prenajimatel’a.

2. Najomca sa zavizuje uzivat' Predmet najmu vylucéne v rozsahu a na tcel dohodnuty v tejto
zmluve a v stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuja na Predmet najmu.

CL V.
Doba najmu

1. Prenajimatel prenajima ndjomcovi predmet najmu uvedeny v CI. II tejto zmluvy na dobu
urcitu, 25 rokov odo dia tc¢innosti zmluvy.

CL VI.
Cena najmu

1. Cena najmu je 150 000,- € za celt dobu najmu.

2. 'V cene njjomného nie su zahrnuté sluzby, ktoré pozostavaji z dodavky plynu, elektricke;j
energie, TUV, odvozu odpadkov, vodného a sto¢ného. Uhradu za uvedené sluzby bude
najomca platitt priamo dodavatelom tychto sluzieb atovarov, o0 com predlozi
prenajimatel’ovi doklad.

3. V cene najjomného nie su telefdnne sluzby. Zmluvné strany sa dohodli, Ze thrady za tieto
sluzby bude platit’ ndjomca priamo telekomunikaciam.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zrealizuje kompletnu stavebnii rekonStrukciu a
technické zhodnotenie predmetu najmu vo vyske 150 000.- € najneskor do 3 rokov odo dia
uzatvorenia najomnej zmluvy tak, aby sa zabezpegila uzivaniaschopnost v zmysle C1. TV.
bod 1. Realizaciou sa rozumie faktické realizovanie rekonStrukcie, vratane predloZenia
pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia a protokolarneho odovzdania stavby tak, aby
mohol byt naplneny ucel najmu.

5. Néjomca je povinny zvlastnych zdrojov wudrziavat v predmet najmu v riadnom



a prevadzkovatelnom stave pocas celej doby najmu.

. Najomca je povinny realizovat’ rekonstrukciu v zmysle bodu 4. tohto ¢lanku v stavebnom a
finanénom rozsahu 150 000,-€, pricom vSetky prostriedky na rekonstrukciu poskytne
najomca. V pripade, ak finan¢né naklady na rekonstrukciu prekroc¢ia sumu 150 000,-€, budu
na tarchu ndjomcu, ak sa Gcastnici nedohodnu inak.

CI. VIL
Zmluvna pokuta

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania ndjomcu s thradou ndjjomného v zmysle
¢. VL. bod 4. zmluvy o ndjme, je tento povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvna pokutu vo
vyske 0,1% z nezrealizovanej investicie za kazdy deft omeSkania az do zaplatenia, ak sa
nedohodnt inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na
nahradu Skody, ktorej sa mdze prenajimatel’ doméhat bez ohl'adu na vysku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika dlZznikova povinnost’ plnenia podl'a
tejto zmluvy, ktoré je zabezpeCené zmluvnou pokutou. Zaplatenim zmluvnej pokuty zanika
najomcova povinnost’ platit’ irok z omeSkania podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu
inak.

. Prislu$na suma sa povazuje za uhradenu az jej pripisanim na ucet prenajimatela.

CI. VIIL
Uhrada za najom a sluzby a sposob ich platenia

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné je splatné najskor diiom ucinnosti tejto Zmluvy a
najneskor do 3 rokov, t.j. aj kedykol'vek v priebehu tejto lehoty:.

. Najomca investuje najomné v plnej vyske do zhodnotenia predmetu najmu investicie vo
vyske 150 000,- € a to najneskor do 3 rokov odo dia uzatvorenia zmluvy v zmysle VI bod 4.
. Zrealizované technické zhodnotenie prenajimatel’ zaradi do svojej evidencie majetku a
uctovnictva a bude odpisovat’ v sulade s ustanovenim § 24 zak.c. 595/2003 Z.z. o dani z
prijmu v zneni neskorsich predpisov

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze njjomca mé voci prenajimatelovi narok na thradu
preukdzatel'ne vynaloZenych nakladov do vysky 150 000,-€ na rekonStrukciu a to tak, Ze po
predlozeni dokladov o vynaloZenych nékladoch a predloZzenou fotodokumentaciou
povodného stavu apo zrealizovani rekonStrukcie sa tato pohladavka najomcu z titulu
najomného zapocita s pohl'adavkou prenajimatel’a.

. Zmluvné strany sthlasia so vzdjomnym zapoctom pohladavok a zavizkov podla podla
ustanoveni §§ 580 - 581 zikona ¢&. 40/9064 Zb. Obclianskeho zdkonnika. Najomné
fakturované v zmysle bodu 1. Cl VI. bude platené v plnej vyske vo forme skutoéne
vynaloZenych nakladov do rekonStrukcie stavieb v sulade s ¢l VI. bod. 4. Datum
vzajomného zapoétu bude v stilade s Cl. VIIL realizovany postupne, ale najneskor do 3
rokov od wi¢innosti tejto zmluvy. Uhrady za sluzby bude hradit’ vyluéne najomca.

. Najomca je povinny BSK fakturovat' vSetky investi¢né prace spojené s rekonstrukciou
nehnutelnosti. Faktury vystavené na BSK dolozi kopiou dodavatel'skych faktur a supisom
vykonanych préc, ktory bude odsthlaseny zamestnancami oddelenia investi¢nych ¢innosti



Uradu BSK

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade pred¢asného ukoncenia ndjmu zo strany najomcu,
nema najomca narok voci prenajimatelovi uplatiiovat’ vratenie pomernej Casti
investovanych prostriedkov z titulu zmluvnej pokuty.

8. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak sa nijomny vztah skonci zo strany
prenajimatel’a bez porusenia zmluvnych povinnosti ndjomcu je prenajimatel’ povinny vratit
najomcovi alikvotntl ¢ast’ ndkladov, ktoré ndjomca vynalozil v stilade s ¢lankom VI. bod 5
tejto zmluvy, t.j. sumu vo vyske ndjomného za ¢as od ukonéenia najmu.

9. Najomca sa zavidzuje uzavriet zmluvy s dodévatemi sluzieb a znaSat' naklady za tieto
sluzby, ktoré bud pozostavat: z dodavok plynu, elektrickej energie, TUV, vodného -
sto¢né¢ho a odvozu odpadkov. Najomca sa zavidzuje uhradzat’ vSetky prevadzkové naklady za
sluzby spojené s uzivanim Predmetu ndjmu samostatne, diilom nadobudnutia pravnych
ucinkov tejto zmluvy.

CL IX.
Stavebné upravy

1. Najomca sa zavizuje vykonat’ rekonstrukciu - stavebné tpravy a opravy Predmetu najmu, a
to stavebni rekonStrukciu, Upravu interiérov a stavebni tUpravu vonkajSieho okolia
minimalne v takom rozsahu, aby bolo zabezpeCené splnenie ucelu najmu podla ¢l. IV tejto
zmluvy. Graficky navrh rozsahu stavebnych tprav a je uvedeny v prilohe ¢. 3. Prenajimatel’
tymto dava Najomcovi s vykonanim rekonstrukcie - stavebnych uprav v uvedenom rozsahu
vyslovny suhlas. Najomca je povinny predlozit’ prenajimatel'ovi fotokdpiu pravoplatného
stavebného povolenia apo ukonéeni prac fotokdpiu pravoplatného kolauda¢ného
rozhodnutia.

2. Najomca je povinny dodrziavat’ platné predpisy tykajiuce sa stavebnych tiprav a zodpoveda
V plnom rozsahu za vsSetky Skody, sposobené poru$ nim tychto predpisov. Je povinny pri
realizacii stavebnych prac dodrziavat’ vSetky STN a bezpecnostné predpisy ako aj ostatné
vSeobecne zavdzné pravne predpisy, ktoré sa tykaju realizacie stavebnych uprav vratane
predpisov na useku ochrany Zzivotného prostredia a nakladania s odpadmi. Najomca sa
zavizuje dodrziavat’ podmienky stanovené vo vyjadreniach zainteresovanych organizacii
a organov Statnej spravy ako aj podmienky rozhodnuti vydanych v spravnom konani.
Néjomca plne zodpoveda za poskodenie podzemnych a nadzemnych vedeni inZinierskych
sieti a vyznacenych v projekte stavby, ktoré sa nachadzaju na stavenisku a majetku tretich
os0b dotknutych pri realizacii stavebnych uprav.

3. Pred podanim ziadosti o stavebné povolenie je ndjomca povinny predlozit’ jeden exemplar
projektovej dokumentécie s podrobnym rozpoctom na schvélenie na oddelenie investi¢nych
ginnosti Uradu BSK.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze Ndjomca odovzda Prenajimatel'ovi po ukonceni rekonStrukcie
kopie vsetkych reviznych sprav.

CL X.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzd4d najomcovi predmet ndjmu v stave, v akom sa nachidza ku dnu
odovzdania, priom najomcovi je stav predmetu najmu znadmy. O odovzdani a prevzati
predmetu najmu bude spisany Preberaci protokol o fyzickom odovzdani a prevzati.

Néjomca zndSa na vlastné ndklady drobné opravy, obvyklé uZzivacie prace, ako aj ndklady
vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov ndjomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho
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10.

11.

12.

13.
14.

15.

sthlasom zdrzuju v Predmete ndjmu.

Najomca nemoze zmenit’ dohodnuty ucel uzivania bez pisomného suhlasu Prenajimatel’a.

Najomca sa zavdzuje, ze Predmet ndjmu bude uzivat dohodnutym spdsobom, v sulade s

predmetom svojej ¢innosti.

Najomca prehlasuje, Ze bude spolupracovat a bude sucinny pri akcidch a c¢innosti

Prenajimatel’a.

Néjomca nie je opravneny dat’ Predmet najmu alebo jeho Cast’ do podnajmu, vypozicky inej

fyzickej alebo pravnickej osobe.

Najomca nemoze na majetok Prenajimatela zriadit' zdlozné pravo alebo tento majetok inak

zat'azit.

Po skonfeni ndjmu Najomca zdpisnicne odovzda prenajimatelovi Predmetu ndjmu v stave

spOsobilom na uZivanie s oh'adom na jeho obvyklé opotrebovanie.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov (v

zmysle zakona NR SR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky Ministerstva vnuatra

SR €. 121/2002 o poZziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov) a zavizuje sa pred zacatim

prevadzky, ako aj pocas prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku

poZiaru, resp. inej havérie.

Ak po uplynuti doby najmu Najomca neodovzdd Predmetu ndjmu v posledny deni najmu

Prenajimatel’'ovi, zmluvné strany sa dohodli, ze Predmetu najmu moéze Prenajimatel’ vypratat’.

Prenajimatel’ na ndklady a zodpovednost Najomcu. V takom pripade nenesie Prenajimatel

ziadnu zodpovednost’ za pripadnu Skodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel’ je povinny

termin vypratania Predmetu najmu ozndmit’ N4djomcovi aspoii 3 dni pred planovanym terminom

uskutocnenia vypratania.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok Najomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je povinny

N4ajomca strazit’ a ochraiovat’ sam.

Néajomca je povinny oznamit’ Prenajimatel'ovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj

iné skutoc¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ najjomny vztah.

Najomca ma pravo na primerané oznacenie Predmetu ndjmu.

Najomca ma pravo na vlastné naklady uzatvori a po celia dobu najmu bude udrziavat’ v platnosti

poistné zmluvy, ktoré buda pokryvat’ nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti Najomcu za Skody vzniknuté v suvislosti s jeho ¢innostou na
Predmete najmu;

b) poistenie Predmetu najmu proti zivelnym pohromam;

C) poistenie rizika kradeZze vlamanim do Predmetu najmu alebo lapeznym prepadnuti a rizika
vandalizmu.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze bez zbyto¢ného odkladu poskytne na zdklade poziadania

najomcovi vsetku potrebntl si¢innost’ vo vztahu k prisluSnym spravnym orgadnom za uc¢elom

vydania spravnych rozhodnuti, predmetom ktorych bude stavebnd rekonstrukcia a prevadzka

predmetu najmu v zmysle tejto zmluvy.

CL XI.
Ukoncenie najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom mdZe byt ukonceny:

a) dohodou zmluvnych stran;

b) vypovedou zmluvnej strany z dovodov uvedenych v ods. 2. a5. tohto ¢lanku, a to po
predchadzajicej pisomnej vyzve a poskytnutia dostatocnej primeranej lehote poruSujice;j
zmluvne] strane na odstranenie vypovedného dévodu. Vypoved musi byt pisomnd a
doruc¢ena druhej zmluvnej strane. Vypovedna lehota je trojmesacna a zalina plynat od
prvého dina nasledujuceho mesiaca po jej doruceni druhej zmluvnej strane;

C) odstupenim od tejto zmluvy zo zakonnych a zmluvnych dovodov, uvedenych v tejto zmluve.



2.

Prenajimatel’ méze tuto zmluvu vypovedat ak:

a) je Najomca v omeskani s platenim najomného viac ako 30 dni, alebo

b)
c)

3.

Néjomca uziva Predmet ndjmu na iny ako dohodnuty ucel podrla ¢l. IV, alebo
Néjomca da Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu Prenajimatel’a.
Nesplnenie podmienok uvedenych v Cl. VI bodu 4 tejto zmluvy zaklada prenajimatelovi
pravo odstupit’ od uzatvorenej najomnej zmluvy, pricom ndjomca ma povinnost’ zaplatit’
najomné podla ¢l. VI bod 1 a VIII bod 1 do 15 dni od terminu zapoctu, znizeny o pripadny
zapocet z vykonanej investicie podla ¢l. VIII bod 4 a 5.
V pripade, ze ddjde k odstipeniu od zmluvy zo strany najomcu, ten je povinny zaplatit’
najomné spdsobom, ur¢enym v bode 3. tohto ¢lanku.
Najomca je opravneny v lehote 3 rokov od uzavretia tejto zmluvy podat’ vypoved’ z najmu,
avSak vylu¢ne z dovodu, zZe prislusné spravne organy nevydali pravoplatné rozhodnutie, na
zéklade ktorého by sa mohla vykonat komplexné stavebna rekonstrukcia predmetu ndjmu a
povolenie na prevadzku v zmysle Uc¢elu najmu predmetu zmluvy, ¢im by bol zmareny ucel
najmu.  Do6vodom nevydania takého pravoplatného rozhodnutia spravnym orgénom v
predmetnej veci nesmie byt’ ¢innost’, resp. ne¢innost’ ndjomcu, t.j. takéto dovody nesmu byt
na strane najomcu.
Cl. XIL
Zaverené ustanovenia

Pokial’ tato zmluva o najme neriesi vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika a zavdznymi pravnymi
predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok méze dojst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami .

Zmluvné strany vyhlasuji, ze si tuto zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaji
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuja, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych 3 vyhotovenia obdrzi
Prenajimatel’ a 2 vyhotovenia Najomca.

Zmluva nadobuda platnost’ diom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

Zmluva nadobuda tc¢innost’ podl'a § 47a ods.1 Obcianskeho zakonnika diiom nasledujucim
po dni jej zverejnenia.

Néjomca Sportovy klub VODA - HORY berie na vedomie uzatvorenie tejto zmluvy s
Bratislavskym samospravnym krajom ako orgdnom verejnej spravy, ktory v zmysle
zakladnych principov zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o
zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich
predpisov, na zéklade dobrovolnosti nad rdmec povinnosti uloZenej zdkonom o slobode
informécii zverejiiuje vSetky informacie, ktoré sa ziskali za verejné financie alebo sa tykaji
pouZzivania verejnych financii alebo nakladania s majetkom BSK a S§tatu za ucelom
zvySovania transparentnosti samospravy pre obcanov a kontroly verejnych financii obcanmi
a na zdklade tejto skutocnosti vyslovne suhlasi so zverejnenim tejto zmluvy, resp. jej
pripadnych dodatkov, vratane jej vSetkych priloh a to v plnom rozsahu (obsah, naleZitosti,
identifikacia zmluvnych strdn, osobné udaje, obchodné tajomstvo, fakturacné udaje), na
internetovej stranke BSK) za u¢elom zvySovania transparentnosti samospravy pre obanov a
kontroly verejnych financii obcanmi. Tento stihlas sa udel'uje bez akychkol'vek vyhrad a bez
casového obmedzenia.



V Bratislave, dila............cccoouvvveeennennn. V Bratislave, dia ...........ccoevuvveennnnne..

Prenajimatel’: .........cccoooviiiininie NEAJOMCA: i
Ing. Pavol FreSo, predseda Ing. Jiti Draho§

Bratislavského samospravneho kraja predseda SK

Prilohy:

Priloha ¢. 1 - Képia z katastralnej mapy a LV ¢. 4877, k.4. Zahorska Bystrica
Priloha ¢&. 2 - Kopia vypisu MVSR o registracii 0Z SK VODA - HORY
Priloha €. 3 - Graficky navrh rozsahu rekonstrukcie

Priloha €. 4 - fotodokumentacia skutkového stavu



