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Zmluva o ndgjme nebytového priestoru
uzavreta podl’a § 3 ods. 3 zdkona 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych

priestorov
medzi zmluvnymi stranami:
Prenajimatel’: Mesto Sviity Jur,
zastuapené: primdtorom mesta Ing. Alexandrom Achbergerom
sidlo: Prostrednd ul. €. 29/92, 900 21 Svity Jur
ICO: 00 304 832

bank. spoj. : VUB, a. s. Pezinok
Cislouctu:  624112/0200
/d’alej prenajimatel’/

a
Nijomea: RAJ SYROV,s. r. o.
Zastupené:  Rébert Bognar a Rudolf Kovacik, konatelia spolo¢nosti
Sidlo: Saratovska 5, 841 02 Bratislava
1CO: 46 270 302

Zapis v obch. registri: Okresny sud Bratislava 1, Oddiel: Sro, Vlozka
Cislo: 74551/B

/d’alej ndjomca/
za nasledujucich podmienok:

I
Predmet a udel najmu

L.1. Predmetom nijmu Je nebytovy priestor o vymere 27,09 m?, nachadzajici sa na prizemi
bytového domu na Ul. Prostredn4 &. 13, stp. €. 100, Svity Jur, zapisany Katastralnym
tradom v Bratislave, Sprava katastra Pezinok, naLV ¢.3871, na parc. ¢. 321/1-4
vk. 4. Svity Jur. Predmet najmu je vo vlastnictve prenajimatel’a.

1.2. U&elom ngjmu je prevadzkovanie Predajne syrov, ostatnych mlie¢nych produktov
doplnkovych delikates, Cerstvych pekérenskych vyrobkov a odrodového vina.

1.3. Ndjomca prebers uvedeny nebytovy priestor do uZivania. Je opravneny uzivat’ ho
vyhradne pre svoju potrebu, za ucelom predaja syrov, ostatnych mlie¢nych produktov,
doplnkovych delikates, odrodového vina, Cerstvych pekérenskych vyrobkov a to aj
s moznost'ou ochutnania resp. priamej konzumacie preddvanych produktov na zaklade
predmetu Cinnosti podla Vypisu z  Obchodného registra Okresného sudu
Bratislava 1, Oddiel: Sro, Vlozka &islo 74551/B.

1.4. Néjomea je povinny oznamit a predloZit’ prenajimatelovi prevadzkové hodiny na
vykonévanie predmetnej Cinnosti, najneskor 7 dni pred plénovanym zahsjenim

prevadzky.
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IL.
Doba a cena nijmu

2.1. Doba najmu bola stanovens na dobu ur¢iti — 10 rokov, s u&innostou od 1. februara
2014 do 31. 01. 2024.

2.2. Cena ndjmu bola stanovens na zaklade prijatia vitaznej ponuky najomcu 36,00 €/m*/rok.

Rony néjom je: 27,09m*  x3600€ = 975,24 €/rok
i (slovom devéit’stosedemdesiatpéit’ Eur dvadsatityri centov)
Stvrtroény njom je: = 243,81 €.

2.3. Ndjomné je najomca povinny uhradzat® 3 mesiace vopred, splatné vzdy 1. za dany
Stvrtrok prisluného roka, t.j.: 1. aprila, 1. jula, 1. oktdbra a 2. januéra prislusného roka
vo vySke 243,81 €, /

2.4. Prvé n4jomné uhradi najomca za obdobie mesiacov februdr a marec 2014 vo vyske
162,54 € v termine do 28. 02. 2014.

Néjomné plati ndgjomea na teet prenajimatel’a uvedeny v zghlavi zmluvy.

Za v¢&as zaplatené ngjomné sa povazuje defi pripisania na wlet prenajimatela.
Dojednané najomné sa kazdoro¢ne automaticky upravuje o vysku inflacie zverejnenu
Slovenskym Statistickym tiradom za predchddzajuci rok. Takto zvySené ndjomné sa
upravi v nasledujicom roku.

2.5. Ak je ndjomca v omeskani s platenim ndjmu, je povinny platit’ za kazdy omeskany deri
zmluvni pokutu vo ¥yske 0,05 % z ceny omeskaného ndjomného.

2.6. Ndjomca sa zavdzuje, Ze na vlastné néklady bude znasat’ vedlajSie poplatky spojené
S uZivanim predmetu najmu /elektrina, plyn, vodné, stoéné, vyvoz smetia a skladok a
iné/, €o zabezpedi okamzitym prihldsenim sau jednotlivych dodavatelov.

2.7. Prevédzkovanie ostatnych sluzieb /upratovacka, telefénne poplatky a pod./ nie su
predmetom tejto zmluvy a ndjomeca ich zabezpedi sém na vlastné néklady.

2.8. Néjomca sihlasi, e Vv pripade rekonstrukénych prac v nebytovom priestore na ul.

Prostredna 13 vo Svitom Jure s voci prenajimatelovi nebude uplatiiovat’ vzniknuté
pohladavky .

II1.
Povinnosti zmluvnych strin

3.1. Povinnosti nijomcu:

3.1.1. Ndjomca nesmie prenechat’ nebytové priestory inej fyzickej & pravnickej osobe do
uZivania bez suhlasu prenajimatel’a.

3.1.2. N4jomea berie plnt zodpovednost’ za BOZ a PO v prenajatom objekte za svojich
pracovnikov i za tretie osoby, ktoré sa zdrziavaju v objekte.
Néjomca berie plnu zodpovednost za BOZ a PO v prenajatom objekte podas staveb-
nych prac realizovanych na predmete najmu.

3.1.3. Ndjomca zodpovedd za BOZ a PO strojov  a zariadeni, ktoré si v jeho vlastnictve
aktoré v objekte inStaloval, ako aj strojov a zariadeni, ktoré m4 v najme po stranke
BOZ a PO. |

3.1.4.Po ukongen{ najmu odovzda objekt prenajimatelovi Vypratany, vy¢isteny, vymal'ovany
nabielo a s prihliadnutim na jeho uzivanie a prenajimatel'om odstihlasené zmeny a
Upravy.




1% Tuto povinnost musi najomea s plnit najneskér do terminu ukoncenia najmu. V
opaénom pripade nesie plnt zodpovednost’ za stav takto neodovzdaného objektu
a Skody tym vzniknuté.

3.1.5. Ndjomea je povinny zabezpedovat' na vlastné naklady Cistotu prenajatého priestoru
v objekte, Cistenie a schodnost’ priestorov v okoli prevadzky, v zmysle prislusnych
pravnych predpisov (zakonné a podzakonné normy, VZN a pod.).

3.1.6. Na vlastné naklady bude vykonavat beznt tidrbu a drobné opravy objektu. Beznou
idrZbou a drobnymi opravami sa povazuju opravy a udrzby podla §5 a §6 nariadenia
vlady ¢.87/95 Z.z. ako aj tie, na ktoré naklad neprevysi 166,0 €/rok.

3.1.7. N4jomca je povinny dodrZiavat' vietky predpisy v oblasti Zivotného prostredia a
nakladania s odpadmi. Ziroveii nebude bez suhlasu mesta zaberat priestranstva, ktoré
nie st predmetom n4jmu. 4

3.1.8. Na vlastné naklady je povinny pocas doby prendjmu zabezpeCit' prislusné revizne
spravy elektriny a ostatnych vyhradenych technickych zariadeni a pisomne tieto
skuto¢nosti vydokladovat’ prenajimatelovi v terminoch v stlade s platnymi predpismi.

3.1.9. Ndjomca je povinny zabezpedit vsetky potrebné rozhodnutia, povolenia, stanoviskd,
vyjadrenia, suhlasy alebo iné opatrenia dotknutych organov Statnej spravy pozadované
podla osobitnych predpisov na svoje naklady. 7

3.1.10. Vnesenie investicif do predmetu ndgjmu nebude mat’ vplyv na vysku ceny najmu,

investicie nebudu voéi najmu zapoéitané.

3.1.11. Néjomca je opravneny vykonavat akikol'vek stavebnd ¢innost’ na predmete néjmu

len s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatel’a, a to aj v pripade, e

tato stavebna Cinnost bola v silade s dohodnutym téelom uZivania predmetu

najmu.

3.2. Povinnosti a oprdvnenia prenajimatel’a:

3.2.1. a) sledovat’ ugel najmu,

b) v pripade poruovania zmluvy, upozorni ndjomeu a je opravneny uplatnif sankcie
¢) spolupracuje s ndjomcom pri jeho poziadavke na tiprave objektu
d) po ukonéeni najmu objekt prevezme.

3.2.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade nesplnenia bodu 3.1.6. tejto zmluvy zo strany
najomcu, je prenajimatel opravneny vymahat' od ndjomcu vynaloZené prostriedky zo
strany prenajimatel’a, spojené s vykonom udrzby a zabezpelenia Eistoty verejného
priestranstva v stvislosti s prevadzkovanim priestorov, ktoré su predmetom n4jmu.

IV.
Skonéenie ndjmu

4.1. N&jom dojednany na urcity ¢as sa skonéi uplynutim Casu, na ktory bol dojednany.
4.2. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretd na ur¢ity €as pred uplynutim
doby n4jmu, ak:
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
b) ndjomca o viac ako 14 dnj meska s platenim najomného, alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s njmom,
¢) najomca, ktory na ziklade dohody s prenajimatelom m4 vykonat’ na prenajatom
objekte tpravy, Opravy a zmeny a vniest' investicie, ktoré maju sluZit’ na thrady
najomného a tieto nevykonava riadne a vcas,




d) ndjomca alebo osoby, ktoré snim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj a poriadok,
e) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo zmenach stavby, ¢o brani uZivat’ nebytovy
priestor,
f) ndjomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho cast’ do podnajmu bez stihlasu
prenajimatel’a.
g) nastant skutoénosti, na ziklade ktorych stavebny trad nebude méct vydat’ stavebné
a uzivacie povolenie.
-Ndjomca médze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretd na urCity Cas pred uplynutim
dojednaného &asu, ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzZivanie,
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice mu z postavenia
prenajimatel’a.
d) ak nastanu skutoCnosti, na zéklade ktorych stavebny trad nebude moct vydat’
stavebné a uZivacie povolenie.

- Vypovedna doba je dvojmesacn4 a zagne plynit’ prvym diiom v mesiaci po jej dorudeni
druhej strane. Vypoved musi byt pisomna a v nej uvedeny vypovedny dévod. Néjom
moéZe byt ukonéeny}i dohodou stran, vzdy pisomne. Pogas plynutia vypovednej doby, je

ngjomcea povinny riadne platit’ nijomné a dodrZiavat ustanovenia ndjomne;j zmluvy.

V.

Zaveretné ustanovenia

5.1. Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa zmluvné strany dohodli sa
uzatvaraju v pisomnej forme a musia byt oéislované.

5.2. Ostatné préva a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st dohodnuté v tejto zmluve sa
riadia prislu§nymi vieobecne zavéznymi predpismi .

5.3. Akékol'vek spory, ktoré vyplynt z tejto dohody budt zmluvné strany riesit’ vzajomnymi
konzulticiami. V pripade netispechu konzultacif sa zmluyvné strany dohodli, Ze na riesenie
sporu bude prislusny slovensky sid a tov stlade s prisluSnymi vSeobecne zavaznymi
predpismi slovenského pravneho poriadku.

5.4. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vSetky ozndmenia a pisomnosti, ktoré méd alebo
mdze posielat’ prenajimatel’ najomcovi alebo opatne budu dorutované postovou
prepravou ako doporucend listova zasielka, alebo ako doporudena listovd zasielka
s doruéenkou  na adresu druhej zmluvnej strany alebo osobnym prevzatim. V
pripade, Ze druhd zmluvng strana doporudent listovi zasielku (‘s doru¢enkou alebo

bez ) odmietne prevziat’, alebo ju poskytovatel’ sluzby postovej prepravy vrati
odosielatel'ovi ako nedorucenti v tloZnej lehote, povazuje sa tato zasielka za dorudenti
v treti kalendarny defi po dni Jjej odoslania.

5.5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom pregitali, Ze bola
uzavreta po vzdjomnom prerokovani, je vyrazom ich skutocne;j slobodnej, vaznej a urditej
vole, obsahu riadne porozumeli a na znak sthlasu s fiou Ju potvrdili svojim podpisom.
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5.6. Tato zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, priom dva prevzal prenajimatel’ a dva
najomca.

5.7. Zmluva nadobudne platnost’ podpisanim oboma zmluvnymi stranami a G&innost’ dtiom
nasledujticim po dni jej zverejnenia.

Za najomcu:

Mesto Sviity Jur, v zast.
Ing. Alexander Achberger
primator mesta




