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Zmluva o najme nebytoveho priestom 
uzavreta podl'a § 3 ods. 3 zakona 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych 

priestorov 

medzi zmluvnymi stranami: 

Prenajimatel': Mesto Svaty Jur, 
zastupene: primatorom mesta Ing, Alexandrom Achbergerom 
sidlo: Prostredna ul. c. 29/92, 900 21 Svaty Jur 
ICO: 00 304 832 
bank. spoj. : VUB, a. s. Pezinok 
cisloiictu: 624112/0200 
/d'alej prenajimatel'/ 

Najomca: RAJ SYROV, s. r. o. 
Zastupene: Robert Bognar a Rudolf Kovacik, konatelia spolocnosti 
Sidlo: Saratovska 5, 841 02 Bratislava 
ICO: 46 270 302 
Zipis v obch. registri: Okresny sua Bratislava 1, Oddiel: Sro, Vlozka 
cislo: 74551/B 
/d'alej najomca/ 

za nasledujucich podmienok: 

I . 
Predmet a licel najmu 

1.1. Predmetom najmuje nebytovy priestor ovymere 27,09 m^ nachadzajiici sa na prizemi 
bytoveho domunaUl. Prostredna c. 13, siip. c. 100, Svaty Jur, zapisany Katastralnym 
uradom v Bratislave, Sprava katastra Pezinok, naLV c. 3871, na pare. c. 321/1-4 
y k. u. Svaty Jur. Predmet najmu je vo vlastnictve prenajimatel'a. 

1.2. Ucelom najmu je prevadzkovanie Predajne syrov, ostatnych mliecnych produktov, 
doplnkovych delikates, cerstvych pekarenskych vyrobkov a odrodoveho vina. 

1.3. Najomca prebera uvedeny nebytovy priestor do uzivania. Je opravneny uzivaf ho 
vyhradne pre svoju potrebu, za ucelom predaja syrov, ostatnych mliecnych produktov, 
doplnkovych delikates, odrodoveho vina, cerstvych pekarenskych vyrobkov a to aj 
s moznost'ou ochutnania resp. priamej konzumacie predavanych produktov na zaklade 
predmetu cinnosti podl'a Vypisu z Obchodneho registra Okresneho siidu 
Bratislava 1, Oddiel: Sro, Vlozka cislo 74551/B. 

1.4. Najomca je povinny oznamif a predlozif prenajimateFovi prevadzkove hodiny na 
vykonavanie predmetnej cinnosti, najneskor 7 dni pred planovanym zahajenim 
prevadzky. 



11. 
Doba a cena najmu 

2.1. Doha najmu bola stanovena na dobu urcitu -10 rokov, s ucinnost'ou od l.februara 
2014 do 31. 01. 2024. 

2.2. Cena najmu bola stanovena na zaklade prijatia vit'aznej ponuky najomcu 36,00 €/mVrok. 
Rocnynajomje: 27,09 m^ x 36,00 € = 975,24 €/rok 

(slovom devat'stosedemdesiatpaf Eur dvadsat'styri centov) 
Stvrt'rocny najomje: = 243,81 €. 

2.3. Najomne je najomca povinny uhradzaf 3 mesiace vopred, splatne vzdy 1. za dany 
stvrt'rok prislusneho roka, t. j . : 1. aprila, 1. jula, 1. oktobra a 2. januara prislusneho roka 
vo vyske 243,81 €. 

2.4. Prve najomne uhradi najomca za obdobie mesiacov februar a marec 2014 vo vyske 
162,54 € V termine do 28. 02. 2014. 
Najomne plati najomca na ucet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi zmluvy. 
Za vcas zaplatene najomne sa povazuje den pripisania na licet prenajimatel'a. 
Dojednane najomne sa kazdorocne automaticky upravuje o vysku inflacie zverejnenu 
Slovenskym statistickym uradom za predchadzajiici rok. Takto zvysene najomne sa 
upravi v nasledujucom roku. 

2.5. Ak je najomca v omeskani s platenim najmu, je povinny platif za kazdy omeskany den 
zmluvnu pokutu vo ^ske 0,05 % z ceny omeskaneho najomneho. 

2.6. Najomca sa zavazuje, ze na vlastne naklady bude znasat' vedl'ajsie poplatky spojene 
s uzivanim predmetu najmu /elektrina, plyn, vodne, stocne, vyvoz smetia a skladok a 
ine/, CO zabezpeci okamzitym prihlasenim sau jednotli'vych dodavatel'ov. 

2.7. Prevadzkovanie ostatnych sluzieb / upratovacka, telefonne poplatky a pod./ nie su 
predmetom tejto zmluvy a najomca ich zabezpeci sam na vlastne naklady. 

2.8. Najomca suhlasi, ze v pripade rekonstrukcnych prac v nebytovom priestore na ul. 
Prostredna 13 vo Svatom Jure si voci prenajimatel'ovi nebude uplatnovaf vzniknute 
pohl'adavky . 

I I I . 
Povinnosti zmluvnych stran 

3.1. Povinnosti najomcu: 
3.1.1. Najomca nesmie prenechat' nebytove priestory inej fyzickej ci pravnickej osobe do 

uzivania bez siihlasu prenajimatel'a. 
3.1.2. Najomca berie plnii zodpovednosf za BOZ a PO v prenajatom objekte za svojich 

pracovnikov i za tretie osoby, ktore sa zdrziavajii v objekte. 
Najomca berie plnu zodpovednosf za BOZ a PO v prenajatom objekte pocas staveb-
nych prac realizovanych na predmete najmu. 

3.1.3. Najomca zodpoveda za BOZ a PO strojov a zariadeni, ktore su vjeho vlastnictve 
a ktore v objekte instaloval, ako aj strojov a zariadeni, ktore ma v najme po stranke 
BOZaPO. 

3.1.4. P0 ukonceni najmu odovzda objelrt prenajimatel'ovi vypratany, vycisteny, vymal'ovany 
nabielo a s prihliadnutim na jeho uzlvanie a prenajimatel'om odsiihlasene zmeny a 
upravy. 



4 ^ Tiito povinnosf musi najomca splnif najneskor do terminu ukoncenia najmu. V 
opacnom pripade nesie plnii zodpovednosf za stav takto neodovzdaneho objektu 
a skody tym vzniknute. 

3.1.5. Najomca je povinny zabezpecovaf na vlastne naklady cistotu prenajateho priestoru 
V objekte, cistenie a schodnosf priestorov v okoli prevadzky, v zmysle prislusnych 
pravnych predpisov (zakorme a podzakonne normy, VZN apod.). 

3.1.6. Na vlastne naklady bude vykonavaf beznu lidrzbu a drobne opravy objektu. Beznou 
lidrzbou a drobnymi opravami sa povazuju opravy audrzby podl'a §5 a §6 nariadenia 
vlady c.87/95 Z. z. ako aj tie, na ktore naklad neprevysi 166,0 €/rok. 

3.1.7. Najomca je povinny dodrziavaf vsetky predpisy voblasti zivotneho prostredia a 
nakladania s odpadmi. Zaroven nebude bez suhlasu mesta zaberaf priestranstva, ktore 
nie su predmetom najmu. 

3.1.8. Na vlastne naklady je povinny pocas dobyprenajmu zabezpecif prislusne revizne 
spravy elektriny a ostatnych vyhradenych technickych zariadeni a pisomne tieto 
skutocnosti vydokladovaf prenajimatel'ovi v terminoch v sulade s platnymi predpismi. 

3.1.9. Najomca je povinny zabezpecif vsetky potrebne rozhodnutia, povolenia, stanoviska, 
vyjadrenia, suhlasy alebo ine opatrenia dotknutych organov statnej spravy pozadovane 
podl'a osobitnych predpisov na svoje naklady. 

3.1.10. Vnesenie investicii do predmetu najmu nebude maf vplyv na vysku ceny najmu, 
investicie nebudu voci najmu zapocitane. 

3.1.11. Najomca je opravneny vykonavaf akiikol'vek stavebnu cinnosf na predmete najmu 
len s predchadzajiicim pisomnym suhlasom prenajimatel'a, a to aj v pripade, ze 
tato stavebna cinnosf bola v sulade s dohodnutym ucelom uzivania predmetu 
najmu. 

3.2. Povinnosti a opravnenia prenajimatel'a: 
3.2.1. a) sledovaf licel najmu, 

b) V pripade porusovania zmluvy, upozomi najomcu a je opravneny uplatnif sankcie 
c) spolupracuje s najomcom pri jeho poziadavke na liprave objektu 
d) po ukonceni najmu objekt prevezme. 

3.2.2. Zmluvne strany sa dohodli, ze V pripade nesplnenia bodu 3.1.6. tejto zmluvy zo strany 
najomcu, je prenajimatel' opravneny vymahaf od najomcu vynalozene prostriedky zo 
strany prenajimatel'a, spojene s vykonom lidrzby a zabezpecenia cistoty verejneho 
priestranstva v suvislosti s prevadzkovam'm priestorov, ktore su predmetom najmu. 

IV . 
Skoncenie najmu 

4.1. Najom dojednany na urcity cas sa skonci uplynutim casu, na ktory bol dojednany. 
4.2. Prenajimatel' moze pisomne vypovedaf zmluvu uzavretu na urcity cas pred uplynutim 

doby najmu, ak: 
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou, 
b) najomca o viae ako 14 dni meska s platenim najomneho, alebo za sluzby, ktorych 

poskytovanie je spojene s najmom, 
c) najomca, ktory na zaklade dohody s prenajimatel'om ma vykonaf na prenajatom 

objekte upravy, opravy a zmeny a vniesf investicie, ktore maju sluzif na lihradu 
najomneho a tieto nevykonava riadne a vcas. 



d) najomca alebo osoby, ktore s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnemu 
upozomeniu hrubo porusuju pokoj a poriadok, 

e) bolo rozhodnute o odstraneni stavby alebo zmenach stavby, co brani uzivaf nebytovy 
priestor, 

f) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho casf do podnajmu bez suhlasu 
prenajimatel'a. 

g) nastanii skutocnosti, na zaklade ktorych stavebny lirad nebude mocf vydaf stavebne 
a uzivacie povolenie. 

4.3. Najomca moze pisomne vypovedaf zmluvu uzavretu na urcity cas pred uplynutim 
dojednaneho casu, ak: 
a) strati sposobilosf prevadzkovaf cirmosf, na ktorii si nebytovy priestor prenajal, 
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily nadohovorene 

uzlvanie, 
c) prenajimatel' hrubo porusuje svoje povirmosti vyplyvajuce mu z postavenia 

prenajimatel'a. 
d) ak nastanu skutocnosti, na zaklade ktorych stavebny urad nebude mocf vydaf 

stavebne a uzivacie povolenie. 
4.4. Vypovedna doba je dvojmesacna a zacne plynuf prvym diiom v mesiaci po jej doruceni 

druhej strane. Vypoved' musi byt' pisomna a v nej uvedeny vypovedny dovod. Najom 
moze byt' ukonceny^i dohodou stran, vzdy pisomne. Pocas plynutia vypovednej doby, je 
najomca povinny riadne platif najomne a dodrziavaf ustanovenia najomnej zmluvy. 

V. 
Zaverecne ustanovenia 

5.1. Akekol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa zmluvne strany dohodh sa 
uzatvarajii v pisomnej forme a musia byf oclslovane. 

5.2. Ostatneprava a povinnosti zmluvnych stran, ktore nie su dohodnute v tejto zmluve sa 
riadia prislusnymi vseobecne zavaznymi predpismi. 

5.3. Akekol'vek spory, ktore vyplynii z tejto dohody budu zmluvne strany riesif vzajomnymi 
konzultaciami. V pripade neiispechu konzultacii sa zmluvne strany dohodli, ze na riesenie 
sporu bude prislusny slovensky slid a to v sulade s prislusnymi vseobecne zavaznymi 
predpismi slovenskeho pravneho poriadku. 

5.4. Zmluvne strany sa dohodh natom, zevsetky oznamenia a pisomnosti, ktore ma alebo 
moze posielaf prenajimatel' najomcovi alebo opacne budii dorucovane postovou 
prepravou ako doporucena listova zasielka, alebo ako doporucena listova zasielka 
s dorucenkou na adresu druhej zmluvnej strany alebo osobnym prevzatim. V 
pripade, ze druha zmluvna strana doporucenii listovii zasielku ( s dorucenkou alebo 
bez ) odmietne prevziaf, alebo ju poskytovatel' sluzby postovej prepravy vrati 
odosielatel'ovi ako nedorucenii v liloznej lehote, povazuje sa tato zasielka za dorucenii 
V tretl kalendamy den po dni jej odoslania. 

5.5. Zmluvne strany prehlasujii, ze si tiito zmluvu pred jej podpisom precitali, ze bola 
uzavreta po vzajomnom prerokovani, je vyrazom ich skutocnej slobodnej, vaznej a urcitej 
vole, obsahu riadne porozumeli a na znak suhlasu s nou j u potvrdili svojim podpisom. 



5.6. Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, pricom dva prevzal prenajimatel'a dva 
najomca. 

5.7. Zmluva nadobudne platnosf podpisanim oboma zmluvnymi stranami a ucinnosf dnom 
nasledujucim po dni jej zverejnenia. 

Vo Svatom Jure, 

Rudolf K o v a ^ , konatel' 


