
Zmluva o najme nebytovych priestorov 
uzavreta podl'a § 3 ods. 3 zakona 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov 

medzi zmluvnymi stranami: 

Prenajimatel': Mesto Sviity Jur 
zastupene: primatorom mesta Ing. Alexandrom Achbergerom 
Sidlo: Prostredna ul. c. 29, 900 21 SvatyJur 
Bank. spoj. : VUB, a. s. Pezinok 
Cisloiictu: 624112/0200 
/d'alej prenajimatel'/ 

Najomca: Marcela Cicmancova, 
Bytom: Pf 
ICO: 4rT3200r 
Bank. Spoj.: 
C. uctu: 
Register cislo: 

iXy Jur 

/d'alej najomca/ 

130-22996 z 12. 04. 2013 Obvodny lirad Pezinok, 
odbor zivnostenskeho podnikania, M.R. Stefanika 
10,902 01 Pezinok, 

za nasledujucich podmienok: 

1. Predmet a ucel najmu 

l . i . Predmetom najmu je cast' priestorov objektu na ul. Dr. Kautza l l v o Svatom Jure, ktore 
sii vo vlastnictve prenajimatel'a azapisane na liste vlastnictva cislo LV 1968, ako objekt 
sup.c. 19, na pozemku pare. c. 41 v k. u. Svaty Jur: 

m^ 
m^ 

-miestnost': vo vymere 13,2 
- miestnost' vo vymere 6,8 
- satnik vo vymere 2,5 m^ 
- kupelna v podiele V2 vo vymere 2,26 m^ 
- WC V podiele V2 vo vymere 0,83 m^ 
- vstupna chodba v podiele V2 vo vymere 3,04 m^ 
Spolu: 28,63 m̂  

1.2. Prenajimatel' prenechava hore uvedene priestory najomcovi do prenajmu podl'a 
podmienok stanovenych v tejto najomnej zmluve. 

II . Ucel najmu 

2.1. Najomca prebera uvedeny nebytovy priestor do uzivania. Je opravneny uzivaf ho 
vyhradne pre svoju potrebu. Ucelom najmu je poskytovanie kadernickych sluzieb: 
vykonavanie zivnosti panske, damske adetske kademictvo v zmysle Osvedcenia 
0 zivnostenskom opravneni c. ObU-PK-OZP-2013/02492-2, c. zivnostenskeho registra 
130-22996 z 12. 04. 2013 vydaneho Obvodnym uradom Pezinok, odbor zivnostenskeho 
podnikania, M . R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok. 

2.2. Najomca je povinny oznamit' a predlozit' prenajimatel'ovi prevadzkove hodinyna 



vykonavanie predmetnej cinnosti, najneskor 7 dni pred planovanym zaliajenim 
prevadzky. 

I I I . Doba najmu 

3.1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitii od 01. 05. 2013 do 30. 04. 2016. 

IV. Cena najmu 

4.1. Cena najmu je stanovena vo vyske 20,00 €/mVrok, 
t j . : 20,00 € X 28,63m^ = 572,60 €/rok 
Rocny najom je 572,60 € /slovom pat'stosedemdesiatdva Eur sest'desiat centov) 
Stvrt'rocny najomje 143,15 6 

4.2. Najomca je povinny uhradif najomne za prislusny stvrt'rok vzdy vopred, do 5-teho dfia 
prislusneho stvrfroka t j . : do 05. 04., 05. 07., 05. 10. ado 05. 01. prislusneho roka vo 
vyske 143,15 € na licet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi zmluvy. V pripade 
mimoriadnej udalosti moze najomne uhradif i do pokladne MslJ vo Svatom Jure. Za 
vcas zaplatene najomne sa povazuje den pripisania na licet prenajimatel'a, alebo 
zaplatenie najomneho do pokladne MsU. 

4.3. Za rok 2013 za obdobie od 01. 05. 2013 do 30. 06. 2013 uhradi najomca najomne vo 
vyske 95,43 € do 31. 05. 2013 priamo do pokladne Mesta Svaty Jur. 

4.4. Ak je najomca v omeskani s platenim najomneho, je povinny platif urok z 
omeskania vo vyske 0,05 % denne z dlhovanej sumy od vzniku omeskania do zaplatenia. 

4.5. O zmene vysky najmu rozhoduje MsZ kazdorocne svojim uznesenim. 
4.6. Prenajimatel' si vyhradzuje pravo jednostranne upravifcenu najmu dodatkomk tejto 

zmluve, ak sa zmenia cenove predpisy pocas doby najmu alebo v siilade s uznesenim 
MsZ vo Svatom Jure pre kazdy hospodarsky rok. 

4.7. Najomca je d'alej povinny uhradzaf tieto zalohove naklady spojene s uzivanim 
nebytoveho priestoru: 
- za odber elektrickej energie bude najomca platif uhradu: 

rocne 400,00 € 
stvrt'rocne 100,00 € 

- za dodavku plynu bude najomca platif uhradu : 
rocne 300,00 € 
stvrt'rocne 75,00 € 

- za odber vody a stocneho bude najomca platif: 
rocne 320,00 € 
stvrt'rocne 80,00 € 

Za vyssie uvedene sluzby bude najomca platif stvrt'rocne uhrady prenajimatel'ovi 
/do 10. dfia nasledujiiceho stvrt'roku/ prevodom z uctu najomcu na ucet prenajimatel'a. Za 
defi platby sa povazuje defi, ked' je uhrada pripisana na ucet prenajimatel'a. 
Rocne ziictovanie skutocnych nakladov, uvedenych v bode 4.7. bude vykonane po 
predlozeni faktur dodavatel'mi energii prenajimatel'ovi, pricom najomca je povinny 
uhradif nedoplatok vyplyvajuci z vyiictovania do 14 dni od jeho dorucenia. 

4.8.0dvoz odpadu zabezpeci najomca na vlastne naklady zmluvou, ktoru uzatvori s mestom 
Svaty Jur. 

4.9. Prevadzkovanie ostatnych sluzieb / upratovacka, kuric, telefonne poplatky/ nie je 
predmetom tejto zmluvy a najomca si ich zabezpeci sam na vlastne naklady. 

4.10. Najomca sa zavazuje na vlastne naklady vykonaf reviziu el. rozvodov za rozvadzacom 
R5. 



V. Povinnosti zmluvnych stran 

5.1. Povinnosti najomcu 
5.1.1. Najomca nesmie prenechaf nebytovy priestor inej fyzickej ci pravnickej osobe do 

uzivania, bez siihlasu prenajimatel'a. 
5.1.2. Najomca berie plnii zodpovednosf za BOZ a PO v prenajatom objekte za svojich 

pracovnikov i za tretie osoby, ktore sa zdrziavaju v objekte. 
5.1.3. Najomca zodpoveda za BOZ a PO strojov a zariadeni, ktore su v jeho vlastnictve 

a ktore v objekte instaloval, ako aj strojov a zariadeni, ktore ma v najme po stranke 
BOZ a PO. 

5.1.4. Po ukonceni najmu odovzda objekt prenajimatel'ovi v takom stave v kom ho prevzal s 
prihliadnutim na jeho uzivanie a prenajimatel'om odsiihlasene zmeny a lipravy. 
Tuto povinnost' musi najomca splnit' v deii ukoncenia najmu. V opacnom pripade 
nesie plnu zodpovednosf za stav takto neodovzdaneho objektu a skody tym 
vzniknute. 

5.1.5. Najomca je povinny zabezpecovaf na vlastne naklady cistotu prenajatych priestorov 
V objekte, cistenie a schodnosf priestorov v okoli prevadzky, v zmysle prislusny ch 
pravnych predpisov (zakoime a podzakonne normy, VZN apod.). 

5.1.6. Na vlastne naklady bude vykonavaf beznii lidrzbu a drobne opravy objektu. 
Beznou udrzbQU a drobnymi opravami sa povazuju opravy a lidrzby podl'a §5 a §6 
nariadenia vlady c. 87/95 Z. z. ako aj tie, na ktore naklad neprevysi 100,-6/ 
/rok. 

5.1.7. Najomca je povinny dodrziavaf vsetky predpisy v oblasti zivotneho prostredia a 
nakladania s odpadmi. Zaroven nebude bez siihlasu mesta zaberaf priestranstva, ktore 
nie sii predmetom najmu. 

5.1.8. Na vlastne naklady je povinny zabezpecif prislusne revizne spravy elektriny a ostat­
nych vyhradenych technickych zariadeni a pravidelne bez vyzvania predkladaf 
prenajimatel'ovi - spravne odd. MsU vo Svatom Jure. 

5.1.9. Vykonavaf cinnosf predmetu najmu na zaklade povolenia a vyjadreni dotknutych 
organov statnej spravy a je povinny zabezpecif vsetky potrebne rozhodnutia, povolenia, 
stanoviska, vyjadrenia, siihlasy alebo ine opatrenia dotknutych organov statnej spravy 
pozadovane podl'a osobitnych predpisov na svoje naklady. 

5.1.10. Najomca je opravneny vykonavaf akekol'vek stavebne lipravy na predmete najmu len 
s predchadzajiicim pisomnym siihlasom prenajimatel'a a to aj v pripade, ze tieto 
lipravy by boli v siilade s dohodnutym ucelom uzivania predmetu najmu. 

5.1.11. Najomca je povinny platif prenajimatel'ovi najomne vo vyske a v lehote ako je to 
uvedene v cl. IV tejto zmluvy. 

5.2. Povinnosti a opravnenia prenajimatel'a: 
5.2.1. a) sledovaf licel najmu, 

b) V pripade porusovania zmluvy, upozomi najomcu a je opravneny uplatnif sankcie 
c) spolupracuje s najomcom pri jeho poziadavke na liprave objektu 
d) prenajimatel' nezodpoveda najomcovi za skody sposobene kradezou a inou nasilnou 

cinnosf ou V prenajatych priestoroch, 
e) po ukonceni najmu objekt prevezme. 



Vl.Skoncenie najmu 

6.1. Najom dojednany na urcity cas sa skonci: 
a/ uplynutim casu, na ktory bol najom dojednany, 
b/ pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran. 

6.2. Prenajimatel' moze pisomne vypovedat' zmluvu uzavretu na urcity cas pred uplynutim 
doby najmu, ak: 
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou, 
b) najomca o viae ako 14 dni meska s platenim najomneho, alebo za sluzby, ktorych 

poskytovanie je spojene s najmom, 
c) najomca, ktory na zaklade dohody s prenajimatel'om ma vykonaf na prenajatom 

objekte upravy, opravy a zmeny a vniesf investicie, ktore majii sluzif na uhradu 
najomneho a tieto nevykonava riadne a vcas, 

d) najomca alebo osoby, ktore snim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnemu 
upozomeniu hrubo porusuju pokoj a poriadok, 

e) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho casf do podnajmu bez siihlasu 
prenajimatel'a, 

6.3. Najomca moze pisomne vypovedaf zmluvu uzavretii na urcity cas pred uplynutim 
dojednaneho casu, ak: 
a) strati sposobilosf prevadzkovaf cinnosf, na ktorii si nebytovy priestor prenajal, 
b) nebytovy priqstor sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily nadohovorene 

uzivanie, 
c) prenajimatel' hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice mu z postavenia 

prenajimatel'a. 
6.4. Vypovedna doba je dvojmesacna a zacne plyniif prvym dnom v mesiaci po jej doruceni 

druhej strane. Vypoved' musi byt' pisomna a v nej uvedeny vypovedny dovod. Najom 
moze byf ukonceny i dohodou stran, vzdy pisomne. Pocas plynutia vypovednej doby,je 
najomca povinny riadne platif najomne a dodrziavaf ustanovenia najomnej zmluvy. 

VII . Zaverecne ustanovenia 

7.1. Akekol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa zmluvne strany dohodli sa 
uzatvarajii v pisomnej forme a musia byt' ocislovane. 

7.2. Najomca sa oboznamil s predmetom najmu a priestory prebera do najmu v stave v akom 
sa nachadzajii. 

7.3. Zmluvne strany sa dohodli na torn, ze vsetky oznamenia a pisomnosti, ktore ma alebo 
moze posielaf prenajimatel' najomcovi alebo opacne budii dorucovane postovou 
prepravou ako doporucena listova zasielka, alebo ako doporucena listova zasielka 
s dorucenkou na adresu druhej zmluvnej strany alebo osobnym prevzatim na 
adresu uvedenii v zahlavi zmluvy. V pripade, ze druha zmluvna strana doporucenii 
listovii zasielku ( s dorucenkou alebo bez ) odmietne prevziaf, alebo ju poskytovatel' 
sluzby postovej prepravy vrati odosielatel'ovi ako nedorucenii v liloznej lehote, 
povazuje sa tato zasielka za dorucenii v treti kalendamy defi po dni jej odoslania. 

7.4. Akekol'vek spory, ktore vyplynu z tejto dohody budii zmluvne strany riesif vzajomnymi 
konzultaciami. V pripade neiispechu konzultacii sa zmluvne strany dohodli, ze na riesenie 
sporu bude prislusny slovensky slid a to v siilade s prislusnymi vseobecne zavaznymi 
predpismi slovenskeho pravneho poriadku. 

7.5. Zmluvne strany prehlasujii, ze si tiito zmluvu pred jej podpisom precitali, ze bola 
uzavreta po vzajomnom prerokovani, je vyrazom ich skutocnej slobodnej, vaznej a urcitej 
vole, obsahu riadne porozumeli a na znak siihlasu s fiou j u potvrdili svojim podpisom. 



Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, pricom dva prevzal prenajimatel' a dva 
najomca. 

7.6. Zmluva nadobudne platnosf podpisanim oboma zmluvnymi stranami a ucinnosf dnom 
nasledujucim po dni jej zverejnenia. 

Vo Svatom Jure, OH- 2o'G> 

Za prenajimatel'a: 

Mesto Svaty Jur 
Ing. Alexander Achberger, primator mesta 

Za najomcu: 

Marcela Cicmancova 


