Zmluva o budicej zmluve o najme nebytového priestoru

uzavretd v sulade s ustanovenim § 50a Zékona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik

medzi :

Mesto Sviity Jur,
Prostredna ul. €. 29, 900 21 Sviity Jur
zastupené: primatorom mesta Ing. Alexandrom Achbergerom

ICO :

00304832

Bank. spoj. : VUB, a.s. Pezinok

a

1.1.

1.2.

1.3,

1.4.

Cislo u¢tu : 624112/0200

/d’alej buduci prenajimatel’/

Y. , £ T
Marcela Ci€mancova, =
Bytom:

/d’alej buduci ngjomca/

CLIL

Buduci prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti - nebytového priestoru, ktory sa
nachadza v dome ¢. 11. na Ul Dr. Kautza vo Svétom Jure, supisné ¢. 19, na parc. ¢&. 41
vk. 4. Svity Jur, obci Svity Jur, okres Pezinok, zapisany na LV 1968 v katastri
nehnutel'nosti Spravy katastra Pezinok, Katastralny trad v Bratislave.

Predmetom zmluvy o budicej zmluve je budici ndjom &asti objektu nachadzajici sa
v k. 4. Svity Jur na Ul Dr. Kautza 11 vo Svitom Jure - nebytovy priestor, na parc. ¢.
41, ktory je vlastnictvom budticeho prenajimatel’a uvedeny v bode 1. 1. tohto ¢lanku
o vymere 28,63 m”.

Utelom najmu bude poskytovanie kadernickych sluzieb  — prevadzkovanie
kadernictva budiicim ndjomcom.

Buduci ndjomca sa so stavom nebytového priestoru oboznamil na zéklade obhliadky
na mieste samom a prehlasuje, Ze je mu fakticky stav nehnutel'nosti dobre znamy.

Cl. IL

2.1. Utastnici tejto zmluvy sa zavédzuji uzavriet Zmluvu o ndjme nebytového priestoru,
podl'a ktorej buduci ndgjomca bude uZivat’ nebytovy priestor v stilade s ¢l. I bod 1.2. a 1.3.
tejto zmluvy, v termine do 20 dni potom, ako budtci ndjomca predlozi doklad
opraviiujuci ho k ¢innosti — Osved€enie o zivnostenskom opravneni, vydané Obvodnym
uradom Pezinok.
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CL. IIL

3.1. Zmluva o ndjme nebytového priestoru nebude uzatvorend v pripade:
- ak buduci ndjomca nepredlozi budicemu prenajimatelovi doklad opraviiujuci ho
k ¢innosti — OsvedCenie o Zivnostenskom opravneni, najneskor do jedného mesiaca od
podpisu tejto zmluvy o budicej zmluve.

3.2. Ak ned6jde k uzatvoreniu N4jomnej zmluvy o prendjme nebytového priestoru, zmluvné
strany prehlasuju, Ze nemaji voci sebe Ziadne prava a povinnosti plynuce z tejto zmluvy
o budtcej zmluve.

3.3. Utastnici tejto zmluvy sa dohodli na budicom zneni Zmluvy o n4jme nebytového
priestoru s nasledovnymi podstatnymi naleZitost'ami:

Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavretd podla § 3 ods. 3 zdkona 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Mesto Svity Jur
zastupené: primdtorom mesta Ing. Alexandrom Achbergerom
Sidlo: Prostredna ul. ¢. 29, 900 21 Sviity Jur
Bank. spoj. : VUB, a. s. Pezinok
Cislo tictu :  624112/0200
/dalej prenajimatel/

a

Ndjomca: Marcela Ciémancovd, narod.
Bytom:
ICO:
Bank. Spoj.:
C. uctu:
Register:
/dalej ndjomca/

za nasledujucich podmienok:

I. Predmet a ucel ndjmu
1.5. Predmetom ndjmu je cast priestorov objektu na ul. Dr. Kautza 11vo Svitom Jure, ktoré
su vo vlastnictve prenajimatela a zapisané na liste viastnictva cislo LV 1968, ako objekt
sup.c. 19, na pozemku parc. ¢. 41 v k. 1. Svdity Jur:

- miestnost’: vo vymere 13,2 m?

- miestnost’ vo vymere 6,8 m?

- Satnik vo vymere 2,5 m?

- kupelnia v podiele %> vo vymere 2,26 m?

- WC' v podiele ¥ vo vymere 0,83 m?

- vstupnd chodba v podiele 7> vo vymere 3,04 m?
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28,63 m?
1.6. Prenajimatel prenechdva hore uvedené priestory ndjomcovi do prendjmu podla
podmienok stanovenych v tejto ndjomnej zmluve.

II. Uéel ndjmu
2.1.Ndjomca preberd uvedeny nebytovy priestor do uZivania. Je oprdvneny uZivat ho
vyhradne pre svoju potrebu. Ucelom ndjmu je poskytovanie kadernickych sluzieb v zmysle
Zivnostenského listu ¢ OZP- . C. Zivnostenského registra zo dna
2.2. Ndjomca je povinny ozndmit a predloZit' prenajimatelovi prevddzkové hodiny na
vykondvanie ~predmetnej Cinnosti, najneskér 7 dni pred pldnovanym zahdjenim
prevddzky.

II1. Doba ndjmu
3.1. Najomnd zmluva sa uzatvdara na dobu urcitii od 01. 05. 2013 do 30. 04. 2016.

1V. Cena ndjmu
4.1. Cena ndjmu je stanovend vo vyske 20,00 €/m*/rok,

tj.: 20,00€ x 28,63m? = 572,60 €/rok
Rocny ndjom je 572,60 € /slovom pditstosedemdesiatdva Eur Sestdesiat centov)

Stvrtrocny ndjom je — 143,15 €

4.2. Ndjomca je povinny uhradit ndjomné za prislusny Stvrtrok vidy vopred, do 5-teho dria
prislusného Stvrtroka t.j.: do 05. 04., 05. 07., 05. 10. ado 05. 01. prislusného roka vo
vWSke 143,15€ na ucet prenajimatela wuvedeny v zdhlavi zmluvy. V pripade
mimoriadnej udalosti méZe ndjomné uhradit i do pokladne MsU vo Sviitom Jure. Za
véas zaplatené ndjomné sa povazuje deri pripisania na ucet prenajimatela, alebo
zaplatenie ndjomného do pokladne MsU.

4.3. Za rok 2013 za obdobie od 01. 05. 2013 do 30. 06. 2013 uhradi ndjomca ndjomné vo
vySke 95,43 €do 31. 05. 2013 priamo do pokladne Mesta Svcity Jur.

4.4. Ak je ndjomca v omeSkani s platenim ndjomného, je povinny platit virok z
omeSkania vo vyske 0,05 % denne z dlhovanej sumy od vzniku omeSkania do zaplatenia.

4.5. O zmene vy$ky ndjmu rozhoduje MsZ kaZdorocne svojim uznesenim.

4.6. Prenajimatel’ si vyhradzuje prdvo jednostranne upravit cenu ndjmu dodatkom k tejto
zmluve, ak sa zmenia cenové predpisy pocas doby ndjmu alebo v silade s uznesenim
MsZ vo Svitom Jure pre kazdy hospoddrsky rok.

4.7. Ndjomca je dalej povinny uhrddzat tieto zdlohové ndklady spojené s uZivanim

nebytového priestoru:
- za odber elektrickej energie bude ndjomca platit vihradu:
rocne 400,00 €
Stvrtrocne 100,00 €
- za dodavku plynu bude ndajomca platit vihradu :
rocne 300,00 €
Stvrtrocne 75,00 €
- za odber vody a stocného bude ndjomca platit:
rocne 320,00 €
Stvrtrocne 80,00 €

Za vysSie uvedené sluzby bude ndjomca platit §tvrtrocné vhrady prenajimatelovi
/do10 dna nasledujiiceho stvrtroku/ prevodom z ictu ndjomcu na vicet prenajimatela. Za
deri platby sa povazuje den, ked' je vihrada pripisand na vicet prenajimatela.

Rocné zuctovanie skutocnych ndkladov, uvedenych v bode 4.7. bude vykonané po
predloZeni faktir doddvatelmi energii prenajimatelovi, pricom ndjomca je povinny

3/6




‘/
>

uhradit nedoplatok vyplyvajiici z vyuctovania do 14 dni od jeho dorucenia.

4.8. Odvoz odpadu zabezpeci ndjomca na viastné ndklady zmluvou, ktori uzatvori s mestom

Svty Jur.

4.9 Prevddzkovanie ostatnych sluZieb / upratovacka, kuric, telefonne poplatky / nie je
predmetom tejto zmluvy a ndjomca si ich zabezpeci sam na vlastné ndklady.

4.10. Ndjomca sa zavizuje na viastné ndklady vykonat reviziu el. rozvodov za rozvadzacom

R5.

V. Povinnosti zmluvnych strdn

5.1. Povinnosti ndjomcu

5.1.1. Ndjomca nesmie prenechat’ nebytovy priestor inej fyzickej ¢i pravnickej osobe do
uZivania, bez sihlasu prenajimatela.

5.1.2. Najomca berie plni zodpovednost za BOZ a PO v prenajatom objekte za svojich
pracovnikov i za tretie osoby, ktoré sa zdrZiavaju v objekte.

5.1.3. Ndjomca zodpoveda za BOZ a PO strojov a zariadent, ktoré suv jeho vlastnictve
a ktoré v objekte instaloval, ako aj strojov a zariadeni, ktoré md v ndjme po strdanke
BOZ a PO.

5.1.4. Po ukonceni najmu odovzda objekt prenajimatelovi v takom stave v kom ho prevzal s
prihliadnutim na jeho uzivanie a prenajimatelom odstihlasené zmeny a upravy.
Tito povinnost musi ndjomca splnit’ v dei ukoncenia ndjmu. 'V opacnom pripade
nesie plni zodpovednost’ za stav takto neodovzdaného objektu a Skody tym
vzniknuté.

5.1.5. Ndjomca je povinny zabezpecovat na vlastné ndklady Cistotu prenajatych priestorov
v objekte, Cistenie a schodnost’ priestorov v okoli prevadzky, v zmysle prislusnych
pravnych predpisov (zdkonné a podzdkonné normy, VZN a pod.).

51.6. Na vlastmé ndklady bude vykondvat besnii tidrbu a drobné opravy objektu.
Besnou udrshou a drobnymi opravami sa povazuji opravy a udrzby podla §5 a $6
nariadenia viddy ¢ 87/95 Z.z. ako aj tie, na ktoré ndklad neprevysi 100,- €/
/rok.

5.1.7. Ndjomca je povinny dodriavat vSetky predpisy v oblasti Zivotného prostredia a
nakladania s odpadmi. Zdrover nebude bez suhlasu mesta zaberat priestranstva, ktoré
nie st predmetom ndjmu.

5.1.8. Na viastné ndklady je povinny zabezpecit prislusné revizne spravy elektriny a ostat-
nych vyhradenych technickych zariadeni a pravidelne bez vyzvania predkladat
prenajimatelovi - spravne odd. MsU vo Svitom Jure.

5.1.9. Vykondvat cinnost' predmetu ndjmu na zdklade povolenia a vyjadreni dotknutych
orgdnov §tdtnej spravy aje povinny zabezpecit vetky potrebné rozhodnutia, povolenia,
stanoviskd, vyjadrenia, sihlasy alebo iné opatrenia dotknutych orgdnov Stdtnej spravy
pozadované podla osobitnych predpisov na svoje ndklady. ;

5.1.10. Ndjomca je oprdvneny vykondvat akékolvek stavebné Upravy na predmete ndjmu len
s predchddzajiicim  pisomnym sihlasom prenajimatela a to aj v pripade, Ze tieto
dpravy by boli v silade s dohodnutym ticelom uZivania predmetu najmu.

5.1.11. Ndjomca je povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné vo vyske a v lehote ako je to
uvedené v ¢l. IV tejto zmluvy.

5.2. Povinnosti a oprdvnenia prenajimatela:

5.2.1. a) sledovat ucel ndjmu,
b) v pripade poruSovania zmluvy, upozorni ndjomcu aje oprdvneny uplatnit sankcie
¢) spolupracuje s ndjomcom pri jeho poziadavke na uprave objektu

v

d) prenajimatel nezodpovedad ndjomcovi za Skody spésobené krddeZou a inou nasilnou
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Cinnostou v prenajatych priestoroch,
e) po ukonceni ndjmu objekt prevezme.

VI. Skoncenie ndjmu
6.1. Ndjom dojednany na urcity cas sa skonci :
&/ uplynutim casu, na ktory bol ndjom dojednany,
b/ pisomnou dohodou oboch zmluvnych strdn.
6.2. Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat zmluvu uzavretii na urcity cas pred uplynutim
doby ndjmu, ak:
a) ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
b) ndjomca o viac ako 14 dni meskd s platenim ndjomného, alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom,
¢) ndjomca, ktory na zdklade dohody s prenajimatelom md vykonat na prenajatom
objekte upravy, opravy a zmeny a vniest investicie, ktoré maju slizit na vhradu
ndajomného a tieto nevykondva riadne a véas,
d) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivajii nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusujii pokoj a poriadok,
e) ndjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho cast do podndjmu bez siihlasu
prenajimatela,
6.3. Ndjomca mozZe pisomne vypovedat zmluvu uzavretii na urcity cas pred uplynutim
dojednaného casu, ak:
a) strati sposobilost prevddzkovat ¢innost, na ktori si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie,
¢) prenajimatel’  hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajiice mu z postavenia
prenajimatela.
6.4. Vypovednd doba je dvojmesacnd a zacne plyniit prvym ditom v mesiaci po jej doruceni
druhej strane. Vypoved' musi byt pisomnd a v nej uvedeny vypovedny dovod. Ndjom
moZe byt ukonceny i dohodou strdn, vidy pisomne. Pocas plynutia vypovednej doby, je
ndjomca povinny riadne platit ndjomné a dodrZiavat ustanovenia ndajomnej zmluvy.

VII. Zdiverecné ustanovenia

7.1. Akékolvek zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa zmluvné strany dohodli sa
uzatvdraju v pisomnej forme a musia byt ocislované.

7.2. Ndjomca sa obozndmil s predmetom ndjmu a priestory preberd do ndjmu v stave v akom
sa nachadzaju.

7.3. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vsetky ozndmenia a pisomnosti, ktoré md alebo
moze posielat’ prenajimatel ndjomcovi alebo opacne budi dorucované postovou
prepravou ako doporucend listovd  zdsielka, alebo ako doporucend  listovd
zasielka s dorucenkou na adresu druhej zmluvnej strany alebo osobnym prevzatim
na adresu uvedeni v zdhlavi zmluvy. V' pripade,  Ze druhd zmluvnd strana
doporucenii listovii zdsielku (s dorucenkou alebo bez ) odmietne prevziat, alebo ju
poskytovatel  sluzby — poStovej  prepravy vrdti odosielatelovi ako nedorucenti v
uloznej lehote, povazuje sa tdto zdsielka za dorucenii v treti kalenddrny deri po dni jej
odoslania.

7.4. Akékolvek spory, ktoré vyplynii z tejto dohody budii zmluvné strany rieSit' vzdjomnymi
konzultaciami. V pripade nevispechu konzultdcit sa zmluvné strany dohodli, Ze na rieSenie
sporu bude prislusny slovensky sid a tov silade s prisluSnymi vSeobecne zdviznymi
predpismi slovenského prdavneho poriadku.

7.5. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si tito zmluvu pred Jjej podpisom precitali, Ze bola
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zavretd po vzajomnom prerokovani, je vyrazom ich skutocnej slobodnej, vdznej a urcitej

v Nole, obsahu riadne porozumeli a na znak suhlasu s fiou ju potvrdili svojim podpisom.
Tdto zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, pricom dva prevzal prenajimatel a dva

ndjomca.

7.6. Zmluva nadobudne platnost podpisanim oboma zmluvnymi stranami a ucinnost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia.

Vo Svitom Jure,

Za prenajimatela: Za ndjomcu:

Mesto Svdty Jur Marcela Ciémancovd
Ing. Alexander Achberger. primdtor mesta

CLIV.

1. Tato Zmluva o budicej zmluve sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazda zo
zmluvnych strdn obdrzi dva rovnopisy.

2. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st plne spdsobilé na pravne tkony, ich zmluvna vol'nost’ nie
je obmedzena, zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej a vaznej vole, ktoru prejavili
urCite a zrozumitel'ne, zmluvu neuzavreli v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok,
zmluva je urobena v predpisanej forme, zmluvu si pred jej podpisanim precitali a na znak
sthlasu ju podpisali.

3. Neupravené prava apovinnosti touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika.

Vo Svitom Jure, 03. 04. 2013

Buduci prenajimatel’: [ | Buddtci ndjomca:
\ . 4 e
= ~ . ; (= AN T ,
Mesto Sv )Z-ly Jur ‘ Marcela Ci¢mancova
Ing. Alexander Achberger primator
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