Dodatok ¢. 2/099/2014 a Dohoda o urovnani spornych prav
k Zmluve ¢. 156/2009/322 o0 najme nebytovych priestorov

uzatvorenej dia 31.03.2009

Zmluvné strany:

1. Obchodné meno: Mestska cast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabreZie 3, 814 21 Bratislava
ICO: 00 603 147
DIC: 2020804170
Bankové spojenie: VUB, ass.
Cislo tiétu: 35-1526012/0200

Konajuci prostrednictvom: ~ PhDr. Tatiana Rosova, starostka mestskej ¢asti

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

a
2. Obchodné meno: JUMAKUs. r. o.
Sidlo: Michalska 7, 811 01 Bratislava
1CO: 44 726 864
Obchodny register: Okresny sud Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka &islo: 57830/B

Konajuci prostrednictvom:  Ing. Norbert Lengyel, konatel

(d’alej len ,,Najomea“ a spolu s Prenajimatel'om len ,,Zmluvné strany*)

sa dohodli na prijati tohto Dodatku & 2/099/2014 k Zmluve ¢&. 156/2009/322 o nijme
nebytovych priestorov v zneni Dodatku &. 1/157/2013 zo diia 11.07.2013, uzatvorenej Zmluvnymi
stranami diia 31.03.2009 (d’alej len ,,Zmluva®), predmetom ktorej je ndjom nebytového priestoru vo
vymere 70,30 m? na prizemi bytového domu na ul. Zelend 3 v Bratislave (dalej len ,,Dodatok &, 2%),
ktorym zaroveil urovnaju sporné prava a povinnosti zo Zmluvy a nahradzaju ich novymi pravami a
povinnostami, s nasledovnym obsahom:

Clinok I
Popis spornych narokov

1.1  Spornymi narokmi Zmluvnych stran vyplyvajicich zo Zmluvy su:

a)

b)

pohl'adavka Prenajimatel’a vo¢i Najomcovi z titulu nezaplatenia nijomného za
uzivanie nebytového priestoru v obdobi od jula 2011 do marca 2013 vo vyske 24.658,54
€ s prisluSenstvom, ktorej zaplatenia sa Prenajimatel doméha v sidnom konani
vedenom na Okresnom sude Bratislava I, sp. zn. 32Rob/145/2013. Prenajimatel’ pri
ureni vySky pohladavky vychadzal zo Zmluvy. Uvedeni dlZnd sumu sa Nijomca
v Dodatku €. 1/157/2013 zo dita 11.07.2013 k Zmluve (d’alej len ,,Dodatok ¢é. 1%)
zaviazal zaplatit’ v lehote do 3 dnf od u¢innosti Dodatku, ¢o sa v8ak nestalo;

pohl'adiavka Prenajimatela voéi Ndjomcovi z titulu nezaplatenia najomného za
uZivanie nebytového priestoru v obdobi od aprila 2013 do marca 2014 vo vyske
16.890,70 € s prisluSenstvom. Prenajimatel’ pri uréeni vySky pohl'adavky vychadza zo
Zmluvy;

pohl'adavka Najomcu vodi Prenajimatel’ovi z titulu zhodnotenia nebytového priestoru
vykonanou rekonstrukciou vo vysSke 63.000,- €. Nijomca vysku svojej pohladavky
odvodzuje ako rozdiel podl'a zaveru znaleckého posudku & 90/2009 zo diia 17.09.2009
vypracovaného znalcom Ing. Jozefom Blanarom, podla ktorého hodnota nebytového
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d)
€)

priestoru predstavovala pred rekonstrukciou sumu vo vyske 92.000 € a zo zéverov
znaleckého posudku & 10/2010 zo diia 18.01.2010 vypracovaného znalcom Ing.
Jozefom Blanirom, podla ktorého hodnota nebytového priestoru po rekonstrukeii
predstavovala sumu vo vySke 155.000 €;

pravo Prenajimatel’a odstiapit’ od Dodatku &. 1;

prave Prenajimatel’a vypovedat’ Zmluvu z dévodu neplatenia najomného Ndjomcom
riadne a véas;

1.2 Zmluvné strany spochybiiujil vzajomné sporné naroky zo Zmluvy nasledovne:

a)

b)

Najomca namieta vySku pohl'adavky Prenajimatela z dévodu, Ze vyska najomného
nezohladiiuje celkovy stav nehnutelnosti, v ktorej sa nebytovy priestor nachadza,
nakolko podla Nijomcom predloZeného Statick¢ho posudenia vypracovaného Ing.
Bohumilom Bohunickym, autorizovanym stavebnym inZinierom v septembri 2011 na
zaklade objednavky toho &asu sesterskej spoloénosti Ndjomecu JUMAMI, s.r.o. stav
predmetnej nehnutelnosti je pre zanedbanu udrzbu kriticky a vyZaduje komplexni
rekonStrukciu a opravu celej budovy Zelend 3.

Docasné uzivanie objektu je mozné iba za podmienky, Ze a) balkén bude podchyteny
docasnymi podperami, b) krytina strechy bude opravena, tak aby do objektu nevnikala
zrazkova voda abudd vymenené nosné prvky krovu, ktorych stav je kriticky, c)
kanalizacia, cez ktoru vnikd do nosnych muirov objektu a do stropovych kondtrukcii
splaskova voda, bude zrekonStruovand, d) klenby a murované nosné obliky, ktoré su
poskodené trhlinami, alebo prevalené, budiu podchytené dodasnymi podperami, ktoré
mozZno odstranit’ aZ po vykonani rekonstrukcie.

Najomca preto namieta skutoénost’, Ze Predmet najmu nie je spdsobily na dohodnuté
uZzivanie, preto ma zdkonny narok na zlavu znajomného vzmysle ust. § 674
Obcianskeho zakonnika, pripadne podla ust. § 673 Obcianskeho zdkonnika neplatit’
vobec najomné, priCom uZzivanie Predmetu nijmu - kréma malo byt v spojeni
s uzivanim druhého nebytového priestoru ako resStauracie toho ¢&asu sesterskej
spoloénosti Njjomcu JUMAMI, s.r.o., kdéomu vSak nikdy redlne nedoslo, lebo
predmetny priestor je v Giplne neuzivate'nom stave.

Listom zo diia 05.12.2012 Najomca navrhol Prenajimatelovi zapoditat’ d1Zné nijomné
so zhodnotenim Predmetu ndjmu, ked'ze v zmysle ust. § 667 ods. 1 Obéianskeho
zdkonnika mdZe ndjomca poZadovat’ po skoneni ndjmu protihodnotu toho, o &o sa
zvysila hodnota veci.

Z uvedenych dévodov aj Najomca odmieta platit’ dohodnuté nijomné, apreto diia
06.11.2013 wvratil pisomnym podanym Prenajimatelovi spit’ vystavenu faktiru za
najomne.

Prenajimatel’ namieta vysku pohladivky Nijomcu z dévodu, Ze Prenajimatel’ a
Najomca sa podla ¢lanku III. ods. 4 Zmluvy dohodli, Ze Najomca vykona udrZiavacie
prace a stavebné Upravy v nebytovom priestore na vlastné naklady bez naroku na ich
bezprostrednii nahradu od Prenajimatela. Prenajimatel’ v é&lanku II. bod 2 Zmluvy
poskytol N4jomcovi ochranu vloZenej investicie formou ochrany ndjomného vztahu
zaloZené¢ho Zmluvou na dobu do 31.05.2014 (d’alej len ,,Ochranna lehota®), pricom
Néjomca sa zaviazal, Ze po uplynuti Ochrannej lehoty nebude v pripade skondenia
najmu pozadovat’ od Prenajimatel’a ndhradu vloZenej investicie;

Zmluvné strany konstatuju, ze jednym z dévodov nedorieSenia spornosti ich vzt'ahov
a kritického stavu objektov na Zelenej 3 je aj skuto€nost’, Ze vlastnictvo Bytového domu
Zelend 1-3 je 21 rokov predmetom sudneho sporu. Aj napriek skutoénosti, Ze
momentalne predmetny stidny spor je na zaklade rozhodnutia Krajského sidu Bratislava
pravoplatne skonéeny a vlastnikom bytového domu je hlavné mesto SR Bratislava
v sprave Prenajimatel’a, v zmysle pisomnej odpovede zo diia 13.03.2013 hlavné mesto
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SR Bratislava nechce nakladat’ s bytovym domom, kym nebude ukoncené aj dovolacie
konanie na Najvy$$om side SR na zéklade dovolania redtituenta Stefana Vylupku,
apreto Prenajimatel nema zaujem zatial' do objektu Zelend 3 investovat' okrem
najnevyhnutnejsich pefiaznych prostriedkov.

Zmluvné strany z dévodu, Ze Najomca hoci vykonal rekonstrukciu nebytového priestoru, jeho
uZ{vanie trpi vadami spdsobenymi zlym technickym stavom nehnutel'nosti, v ktorej sa nebytovy
priestor nachiddza a Prenajimatel’, hoci v zmysle Zmluvy nie je povinny nahradit’ nidklady na
vykonanu rekonstrukciu, v zmysle ust. § 667 ods. 1 Obcianskeho zakonnika by v pripade
ukonéenia ndjmu dohodou alebo vypovedou (napr. pre neplatenie najomného), bol povinny
vydat’ Najomcovi protihodnotu toho, o o sa zvysila hodnota nebytového priestoru, pristupujui k
urovnaniu spornych narokov.

Clanok I
Urovnanie

Zmluvné strany v snahe odstranit’ vzdjomné rozpory dohodou v zmysle ust. § 3 ods. 2
Obéianskeho zdkonnika, z dévodu pravnej istoty i spornosti vzdjomnych navrhov a za tiéelom
predchadzania siidnym sporom, ktoré vzhl'adom na aktivnu obranu N&jomcu, by zrejme trvali
neprimerane dlho a v ktorych by bol tspech Prenajimatel’a nezaru¢eny a neisty, ako aj z dévodu
pisomnej Ziadosti Najomcu zo dila 11.02.2014 o urovnanie spornych narokov dohodou,
pristipili k pisomnému uzatvoreniu dohody o urovnani, predmetom ktorej je urovnanie
vzajomnych prav a povinnosti, ktoré vznikli doposial’ medzi Prenajimatelom a Néjomcom zo
Zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze v okamihu uzavretia dohody o urovnani spornymi narokmi
uvedenymi v ¢l. I bod 1.1 Dodatku &. 2 disponuju, tieto nepostupili tretim osobam, a to ani v
casti, a teda Ze st opravneni prijimat’ plnenie spornych narokov a rovnako opravneni sa tychto
spornych narokov vzdat’, prip. ich nahradit’ inym zavizkom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze sporné naroky uvedené v ¢€l. I bod 1.1 Dodatku &. 2 nahradzajt
novymi zavdazkami nasledovne:

a) Najomca sa v lehote do 10 dni odo dfia Géinnosti Dodatku &. 2 zavdzuje zaplatit’
Prenajimatel'ovi sumu vo vySke 10.000,- €, a to bezhotovostnym prevodom na ucet
Prenajimatela &. 35-1526012/0200 vedeny vo VUB, a. s., VS: 214130304. Pri¢om po
uhrade tejto sumy zanikaju v celosti vzdjomnym zapod&itanim pohl'adavky Prenajimatel’a
uvedené v €l. I bod 1.1 pism. a) ab) Dodatku €. 2 ztitulu dlZného najomného
s pohl'adavkou Néajomcu uvedenou v ¢l. T bod 1.1 pism. c¢) Dodatku ¢é. 2 z titulu
zhodnotenia nebytového priestoru vykonanou rekonstrukciou;

b) Najomca sa v lehote do 30.06.2014 zavizuje vykonat’ na svoje naklady nevyhnutné
upravy Predmetu ndjmu, tak aby bol do¢asne uZivaniaschopny a zaroveri v tejto lehote
zacat’ uzivat’ nebytové priestory na ucel poskytovania pohostinskych sluzieb dohodnuty
v ¢l. I bod 3. Zmluvy, t. j. Ndjomca sa zavdzuje v uvedenej lehote zadat’ prevadzkovat’
pre verejnost’ PUB — Kr¢ma 0,05, priCom pre pripad nesplnenia tejto povinnosti
Néjomcu si zmluvné strany dohodli zmluvni pokutu vo vyske 300,- € za kazdy zadaty
mesiac omeskania Nijomcu so splnenim tejto povinnosti. Zmluvné strany sa zarovei
dohodli, Ze N4jomca nebude po skonfeni ndjmu ani nikdy inokedy poZadovat' od
Prenajimatel’a v zmysle ust. § 667 ods. 1 Obéianskeho zakonnika protihodnotu toho, o
¢o sa zvy$ila hodnota Predmetu ndjmu tymito upravami v zmysle ¢l. II bod 2.3 pism. b)
Dodatku ¢&. 2, kedZe ich pripadna hodnota mu bola kompenzovana Prenajimatelom
urovnanim spornych narokov podl'a ¢l. II bod 2.3 pism. a) Dodatku &. 2 a poskytnutim
zniZzeného najomneho €L 11 bod 2.3 pism. ¢) Dodatku &. 2;
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¢) Z dbvodu potreby vykonania prac a splnenia povinnosti nevyhnutnych na spustenie
prevadzky v zmysle pism. b) tohto bodu ¢Elanku, nakol'ko Néjomca nebude moct’ v
tomto ¢ase plne uZivat’ nebytovy priestor na dohodnuty ¢el, meni sa ust. él. IV Zmluvy,
a to tak, Ze za doterajsi ods. 1.1 sa vklad4 novy ods. 1.2, ktory znie nasledovne:

1.2 Ndjomca bude platit’ Prenajimatelovi najomné za obdobie:
a) od 01.04.2014 do 30.06.2014 vo vyske 3,30 €/m*/rok, t. j. 58,00€/3 mesiace,
b) od 01.07.2014 vo vyske podla ods. 2 tohto ¢lanku Zmluvy.

Ndjomné podla pism. a) tohto odseku je splatné do 10 dni odo dria ucinnosti Dodatku
¢. 2. V pripade, ak Najomca v lehote do 30.06.2014 nezacne uZivat nebytové priestory
na ucel poskytovania pohostinskych sluzieb dohodnuty v ¢l. I bod 3. Zmluvy, zmluvné
strany sa dohodli, Ze Ndjomca okrem zmluvnej pokuty bude povinny do 10.07.2014
doplatit Prenajimatelovi sumu vo vyske 3.460,22 € predstavujiicu rozdiel medzi
najomnym podla CI. IV ods. 2 Zmluvy a znizenym ndjomnym podla CI. IV ods. 1.2
Zmluvy.

d) Prenajimatel’ sa zavizuje v lehote do 10 dni odo diia pripisania sumy uvedenej v pism.
a) tohto bodu ¢lanku Dodatku €. 2 na svoj uéet dorudit’ Okresnému sudu Bratislava I
uplné spit’vzatie navrhu na zacatie konania v pravnej veci vedenej pod sp. zn.
32Rob/145/2013; Najomca sa pre tento pripad zavidzuje, Ze nebude od Prenajimatela
pozadovat’ ndhradu trov stidneho konania ani trov pravneho zastipenia;

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sporné naroky zo Zmluvy uvedené v ¢l. I bod 1.1 Dodatku &. 2 sa
nahradzaji zavizkami uvedenymi v €l. Il bod 2.3 Dodatku &. 2. Zmluvné strany zéaroveii
vyhlasuji, Ze v budicnosti nepodnikni Ziadne pradvne kroky smerujice k vymdahaniu
pohladavok uvedenych v ¢l. I bod 1.1 Dodatku &. 2. Zmluvné strany d’alej vyhlasuju, ze si
nebudi uplatiiovat’ voci sebe navzijom ndhradu trov prdvneho zastipenia a ani trov sudneho
konania z konania vedeného na Okresnom stde Bratislava [ pod sp. zn. 32Rob/145/2013.

Zmluvné strany zhodne vyhlasuji, Ze neexistuji medzi nimi Ziadne vzdjomné naroky v
suvislosti so zaplatenim najomného za uZzivanie nebytového priestoru v obdobi od jula 2011 do
marca 2014 a s vhradou nakladov na vykonant rekonStrukeiu nebytového priestoru, ako aj s
vydanim protihodnoty zhodnotenia nebytovych priestorov rekonstrukciou, vietky naroky
povazuju za vysporiadané a ani teraz, ani v budlcnosti nebudi od seba pozadovat' Ziadne
plnenia stvisiace s ¢1. I bod 1.1 Dodatku &. 2.

o d
Clanok III
Zavere¢né ustanovenia

Urovnanie spornych prav schvalilo uznesenim &. 30/2014 Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti
Bratislava-Staré Mesto na svojom zasadnuti dila 11.03.2014.

Dodatok €. 2 nadobuda platnost’ diiom jeho podpisania oboma zmluvnymi stranami a ué¢innost’
podl'a ust. § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zédkonnika dilom nasledujiicim po dni jeho zverejnenia na
webovom sidle Prenajimatela v zmysle ust. § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika v spojeni
s ust. § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam.

Dodatkom €. 2 nie st1 dotknuté ostatné ustanovenia Zmluvy.

Za tc¢elom odstranenia pripadnych pochybnosti v doruovani sa Zmluvné strany dohodli, Ze
pisomnost’ ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran stvisiaca s Dodatkom ¢&. 2 sa povazuje za doru¢ent
druhej Zmluvnej strane najneskor v piaty defi odo diia jej odoslania jednou zo Zmluvnych stran
na adresu druhej Zmluvnej strany uvedenut v zéhlavi Zmluvy, resp. Dodatku &. 2, alebo na ini
adresu znamu odosielatel'ovi aj vtedy, ak sa pisomnost’ vrati spit’ odosielatel'ovi ako adresatom
neprevzata, resp. ako nedoruditel'na.
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3.5 Dodatok &. 2 je vyhotoveny v §tyroch rovnopisoch, z ktorych Prenajimatel’ dostane tri rovnopisy

a Najomca jeden rovnopis.

3.6 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si Dodatok &. 2 riadne preéitali, suhlasia sjeho obsahom,
vyhlasuji, Ze Dodatok & 2 je uzavrety na zédklade slobodnej a vaZnej vole, nie v tiesni a za
napadne nevyhodnych podmienok, a na znak stihlasu Dodatku €. 2 podpisuj.

V Bratislave dila .. Zf“lé ; ZC '/zi

Néjomca:

'y J/
.]UMAKIz
Ing. Norb }iengyel

konatel’

Prenajimatel:

“ 'd
-
Mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto

PhDr. Tatiana Rosova
starostka mestskej Casti
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