NAJOMNA ZMLUVA (§tandardny byt)
uzavreta medzi

I.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1C0: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipend starostom obce RNDr. Frantiskom SZALAYOM
ako prenajimatel’ (d'alej len prenajimatel’) na jednej strane

2. Néijomcovia: Mariﬁ!{l__l{_ﬂﬁNE_&

Za tychto pof[ﬁ]ienok:

11.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu na dobu uréit najomny byt (dale)
len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade s Vynosom Ministerstva
vystavby a regiondlneho rozvoja SR z 15. jila 2008 & V-1/2008, ktorym sa meni s doplia Vynos
MVaRR SR zo diia 7. decembra 2006 ¢. V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v zneni
vynosu z 28, novembra 2007 & V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny zikonom NR SR &- 44372010 a Vseobecne
zaviiznym nariadenim Obee Oslany &. 2/2011.
Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu byt €. nachadzajiei sa v bytovom dome
&. sap. . postavenom na parc.&. 2022/73, v k.. obce Oslany,
na II. poschodi — IV. nadzemnom podlaZi, pozostavajaci z 3 izieb. kuchyne a prislusenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na ziklade Ziadosti ndjomeu o najomny byt zo diia 27. 12
2013 a na ziklade rozhodnutia obecného zastupitel'stva Obce Oslany ¢. 1’2014 zo dina 29. 01. 2014,
bod A/1b, o prideleni predmetného bytu Ziadatel'ovi
Opis stavu bytu:
- byt L. kategorie, standardny
- celkové vymera podlahovej plochy bytu v m™ 55,73
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m*:  32.20
- wykurovanie bytu: centrilna plynova kotolfia v bytovom dome

Prisludenstvom bytu sii: balkén a latkova pivnica.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zipisnici o prevzati bytu, ktord tvori siiast’ najomne;
zmluvy,

II1.
Doba trvania najmu a zinik nidjmu

Byt uvedeny v ¢l I1. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréiti od 01. 04. 2014 do 31. 03.
2017 , tj. na 3 roky smoZnostou opakovaného predlfenia ndjomnej zmluvy, pri splneni
podmienok ndjmu uréenyeh pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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Ak bude mat’ ndjomea niajomného bytu ziujem o predfienie platnosti ndjomnej zmluvy v zmysle
¢l. VIIL ods. 1 a2 VZN 2/2011 je povinny 3 mesiace pred ukongenim platnosti zmluvy dorudit na
Obecny urad Oslany Ziadost o prediZenie doby jej platnosti (doby trvania najmu).

Ziadost o prediZenie podani ndjomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvilenia predizenia uzavri dodatok k ndjomnej zmluve, ktorym
predizia dobu platnosti zmluvy na d'alsie obdobie. Ak sa tak nestane, uplynutim troch rokov, na
ktoré bola uzavreta, najjomna zmluva zanika.

Potas doby trvania ndjmu sa prijem osdb nepreveruje. Avsak, ak ndjomca poZiada
o predlZenie najomnej zmluvy vypodita sa mesaény prijem oséb v zmysle & IIL. odst. 1
VZN &. 2/2011.

Najomny vztah moze pocas dojednanej doby trvania najmu zaniknat™

- uplynutim doby najmu, ak nebola tito doba predizen,

- pisomnou dohodou zmluvnych strin k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu, pricom ndjom bytu sa skonéi poslednym diom
mesiaca nasledujiicom po mesiaci , v ktorom bola vypoved’ dorutena prenajimatelovi,

- pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sithlasom starostu obce, ak najomcovia a uzivatelia bytu

a) nespina podmienky uvedené v ¢l 111 VZN & 2/2011

b) hrubo poruduji svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil vCas
najomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poSkodzuje prenajaty byt a
jeho prislusenstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d} wvyuZivaji prenajaty byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné Gcely ako na byvanie alebo ak
najomcovia alebo ten, kto s nim byva, sistavne porusuji pokojné byvanie ostatnych
najomcov, chrozuji bezpeénost alebo porusuji dobré mravy v dome,

e) neuZivaji byt bez vaznych dévodov,

f) bez sihlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie s uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapocitavaji navstevy kratsie ako 15 dni).

g) ak je potrebné z dévodu vergjného zaujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemoino uzivat, alebo ak byt alebo dom vvZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt
alebo dom nemoZno uZivat'.

V pisomnej vypovedi, ktori podal prenajimatel’ musi byt uvedena lehota, kedy sa md najom
skondit.,

V ostatnych otazkach sa skon¢enie najmu riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika, pokial
Vieobecne zaviizné nariadenie Obee Oslany &, 2/2011 neustanovuje inak.

V pripade ukonéenia najmu je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdat' ho prenajimatel'ovi
v stave zodpovedajicom dobe uizivania.

Iv.
Vyika a splatnost’ najomného
a uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyska najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento tvp
ndjomnych bytov.

Néijomea sa zaviizuje platit odo dia podpisania niajomnej zmluvy a zipisnice o odovzdani a
prevzati bytu najomné vo vvske 112,00 € mesacne.

Nijomea sa zavdzuji platit' odo dita podpisania nijomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a
prevzati bytu zilohovi iihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyske 57.71 € mesaéne.
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Po uplynuti ziétovacieho obdobia (kalendérneho roka) bude zaloha podla prisluinych platnych
pravnych predpisov vyGétovana. Pripadny nedoplatok je najomea povinni uhradit’ najneskér do 7
dni v pokladni obee Oslany alebo na &et obee Oslany 240 242 6003/5600.

Prilohou tejto najomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje
vypodet ndjomného a dhrady za plnenia, poskytovane s uzivanim bytu.

Najomea je povinny platit’ najomné a zilohoveé thrady za plnenie poskytovane s uZzivanim bytu
mesacéne vo vyike 169,71 Eur vopred vidy do 25. diia predchadzajiceho mesiaca na ucet
prenajimatel’a prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO).

Ak najomcovia nezaplatia ndjomné alebo Ohradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5
dni po jej splatnosti, s povinni zaplatit' spraveovi bytu poplatok z omeskania vo vySke 0.5
promile z dlznej sumy za kakdy deil omeskania,

V.
Prava a povinnosti ndjomcoy bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obéianskym zakonnikom len vtedy ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov (komunélnych) a VZN & 2/2011 nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Najomca bol povinny v zmysle &l. Il ods. 6 VZN & 2/2001 pred podpisanim nijomnej
zmluvy zloZit' na Gcet obce Oslany &. 2402427006/5600 financéna zabezpeku pre predmetny
byt vo vyske 900 € ako zilohu na Gfel platenia Uveru a Groku zdveru, prijateho
prenajimatelom z banky za aéelom vystavby komunilnych bytov. Najomea tito povinnost’
splnil diaa 29, 01, 2014,

Ak ddjde zo strany ndjomcu k neplateniu najomného a thrad sluzieb bude s nimi ukonceny
najomny vztah pred uplynutim trojro¢nej doby a nezaplatena Cast ndjomného a sluZieb
spojenych s nijmom bude uspokojena z poukazanej finanénej zibezpeky. Alikvotna Ciastka,
ktord zostane po odpoéitani nezaplateného nijomného a sluzieb spojenych snijmom sa
nijomcom vrati pri skonéeni najomného vzt'ahu do 15 dni po ukonéeni nagjmu na tdet, ktory
urili nagjomeovia. Podmienkou vratenia financnej zabezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho
listka, preukazujiceho odhlisenie z trvalého pobytu.

V pripade ak ddjde ku skoneniu najomného vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
ndjomného a thrady sluzby spojenej s najmom, pri¢om podcas celej doby trvania ndjmu neboli
z tejto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane najomcov a najomcovia v Case skoncenia
ndajmu nebudi mat’ voéi obci #adne zaviizky spojené s uzivanim najomného bytu, bude
finanénad zabezpeka vriatend do 15 dni po ukoneni najmu na ufet, ktory urdil ndjomea.
Podmienkou wratenia finanéne] zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka,
preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

b) Do tychto bytov sa mdze na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomca a jeho deti, ktoré s nim Ziji
v spoloéne) domdcnosti a rodidia ndjomeu. Nijomea nesmie dat’ prideleny byt do prenajmu
ziadnej osobe. Najomca musi tento byt riadne a osobne uZivat.

¢) U t¥chto bytov nemozno uplatiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obéianskeho zakonnika.

d) U tychto bytov nemozno realizovat vymeny bytov medzi nijomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skonéeni najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so siéasnym uzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.

¢) U tychto bytov nemozno realizovat’ preved vlastnickych prav k bytu na najomcov.

f) MNajomca nesmie vykondvat' v byte #iadne stavebné (ipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

g) Nijomca ndjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny arad Oslany kazdi zmenu,
ktord nastala v ich osobnych pomeroch v iidajoch uvedenych v &l 1L ods. 1-5 & 2/2011.
V pripade zistenia nepravdivych dajov sa bude postupovat’ podla &1, IX. ods. 4 tohto VZN.
Ak nastane taka pravna skutofnost, Ze najomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’
byt, je potrebné tato skutoénost’ vopred oznamit prenajimatel'ovi aby mohol vvkonat' potrebné
opatrenia, pripadne ukondit’ najom.
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h) Najomeca ndjomného bytu nemd narok na pridelenie nihradného bytu alebo ingj bytove
néhrady pri ukonéeni ngjmu z akéhokol'vek dévodu a akymkolvek sposobom.

i) K terminu ukondenia ndjmu je ndjomca povinny byt vypratat a odovzdat’ ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZivania, prifom nesie zodpovednost za spdsobené Skody a je
povinny ich prenajimatel'ovi nahradit’.

j)  Neoddelitel'nou prilohou ndjomnej zmluvy je notirska zapisnica, v ktorej najomca vyjadril
sithlas s podmienkami stanovenymi tymto VZN & 2/2011 asobsahom ndjomnej zmluvy.
Najomca uréil v notérskej zdpisnici miesto, na ktoré bude ndjomca vypratany v pripade
ukonfenia ndjmu a neodstahovania sa z bytu a v pripade uplatnenia &l. V. ods. 12 VZN
2/2011. Notarska zapisnica bude slazit' ako podklad pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu.
Néjomea vyhlasuje, 7e miesto uvedené v notirskej zipisnici je pravdivé a je sposobilé na
ulozenie vypratanych veci, e vlastnici nehnutel'nosti, do ktorej ma byt’ vypratanie vykonané
o tomto vedia s sihlasia s tym. V pripade, Ze by sa dodatoéne ukizalo oznacenie miesta ako
nepravdivé, zavizuje sa nijomeca znasat vietky skody a ndklady, ktoré tym prenajimatelovi
vznikni a nesie plni zodpovednost' za vykonany podvod.

k) V pripade, e sa ndjomca kterminu ukondenia ndjomnej zmluvy zuvedenc¢ho bytu
neodstahuje, spravca zabezpedi vypratanie ndgjomného bytu na niklady ndjomcov na miesto
uréené v notarske) zapisnici.

[) Mesaény Gisty prijem Ziadatelov, vypoéitany ako sudet prijmov osob, ktorych prijmy sa
posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu je vy3si ako Zivotné minimum, vypolitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisluiného podtu mesiacov,
podas ktorych sa prijem poberd, zvydeny o 112,00 € u dvojizbového bytu.

m) Mesaény prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu
neprevyiuje hranicu prijmu uréeni zikonom NR SR & 443/2010 o doticidch na rozvoj
byvania a socidlnom byvani a €l. lIL odst. 1 VZN 2/2011

n) Podmienky ustanovené v L II1. odst. 1 VZN &. 2/2011 sa posudzujii pri uzavierani najomnej
zmluvy a na zmeny podmienok pogas platnosti ndgjomnej zmluvy sa neprihliada.

VI
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie najomea vykondvat Ziadnu podnikatelski ¢innost’,

- v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu STV, 5TV2,

- montovanie individudlnych antén je mozné len na zaklade pisomnej #iadosti nijomeu a povolenia
prenajimatel’a,

- drobné domice zvieratd (napr. pes, macka) mize najomca v byte chovat’ len na zaklade
pisomnej Ziadosti, predlozenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sihlasu nijomeov
bytového domu. Iné zvierati (napr. hady, velké a nebezpecné plemend psov) nie je mozné
chovat’ ani so sihlasom ostatnyeh ndjomeov,

- drobné poruchy a idrzby si ndjomea vykondva v byte sim a na vlastné niklady,

- néjomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- néjomea je povinny podielat sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat' a upravovat' okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.



VIL
Laveretné ustanovenia

I. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutoéniovat’ len pisomnou formou a so
stihlasom zmluvnych stran.

2. Pokial' tito nagjomnd zmluva neobsahuje bliZz8ie ustanovenia, vzt'ahujice sa na najomny vztah
prisluiné ustanovenia Obéianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regiondlny rozvo] SR) neobsahuji ind apravu,

3. Nijomni zmluva sa vvhotovuje v 5 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrZi prenajimatel, dva
rovnopisy ndjomca a jeden rovnopis notarka.

4. Tato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a Gcéinnost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

4. 3. 0274

Y Oslanoch dna 24, 03, 2014 W Oslanoch dia

Prenajimatel’; Najomea:

Obec Oslany

RMNDr. Frantige
starosta obce



