Ndadjomna zmluva

C.2014/E395/S38

uzatvorena dneiného dia z jednej strany medzi

Obcou Cifdre

Cifare &.111

1CO 307 866

zastiupeni starostom Vgr, Jdliusom Czapalom

a z druhej strany medzi

meno a priezvisko : DrahoSovd Veronika
rodné Cislo:

bydlisko :

a

meno a priezvisko: _Bujalko Luka$
rodné ¢islo:

bydlisko:

dalej len .najomeca” v prisludnom gramatickom Ivare

a to za d’alej uvedenych podmienok.

Preambula

Tato najomnd zmluva upravuje ndjom bytu

postaveného s podporou  Statu

prostrednictvom prispevkov Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej
republiky a tverov zo Statneho tondu rozvoja byvania a je uzatvorena podla ustanoveni §-u
685 anasledujacich zdkona ¢ 40/1964 Zb, Obciansky zakonnik vzneni neskorsich

predpisov,

IT.
Predmet najmu.

Prenajimatel je vyluinym viastnikom nasledovnych nehnutelnosti

. 3- izbového bytu &. 4 vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachadzajacom sa
na 2.podlazi obytného domu na parc. & 135/5 kal, az, Cifare sapisné éislo 253,
- spoloénych casti a spolo¢nych zariadeni obyiného domu na parc. €. 135/5 kat uz

Cifare supisné ¢islo 253



Predmetom ndjmu podla tejto ndjomnej zmluvy je

- 3 - izhovy byt € 4 vedeny na mene prenajimatela v celost a nachadzajuci sa
na 2.podlaZi obytmého domu na parc. & 135/5 kat. az. Cifiire siipisné éislo 253,
vritane vyvbavenia bytu, ktore je presne dpecifikovane v Evidencnom liste tvoriacom
neoddelitel'ni sadast tejto ndjomnej zmluvy

- spoloéneé ¢asti a spoloéne zariadenia obytného domu na parc. ¢ 135/5 kat. uz. Cifare
sapisné &islo 233,

11L
Predmet zmluvy,

Prenajimatel prenechava za odplatu - najomne adhradu za plnenia poskvtovane
s uzfvanim predmetu ndjmu dohodnuté v flanku VIL tejto ndjomnej zmluvy ndjomcovi
predmet ndjmu ( byt s prisluSenstvom a spolo¢né dasti a spolotné zariadenia obyiného
domu ) uvedenv v dlénku [l tejto ngjomne; zmluvy, aby ho ndjomca polas trvania
najomného vztahu uZival,

Rozsirit okruh os6b uZivajucich byt mozno len oosoby zapisané v evidenénom liste,
osoby do evidenéného listu mo#no zapisat iba so suhlasom prenajimatela.

Spolu s nfjomcom maji pravo predmet najmu uzivat osoby Zijace s nim v spolotneg
doméacnost a uvedené v Evidentnom liste, ktory tvori neoddelitelna staéast tejto ndjomne;
rmluvy.

Néjomca vstupuje do uzivania predmetu najmu uvedenghe v élanku I tejto ndjomne)
zmluvy dnom platnosti a aémnost tejto najomnej zmluvy.

Kwvalita, vybavenie, charakterisika predmetu najmu, stav predmetu najmu v akom tento
ndjomca preberd asluzby spojené s uzivanim predmetu najmu su blizsie specifikované
v Evidentnom liste, ktorv je neaddelitelnou stcastou tejto najomnej zmluvy,

v

Doba najmu.
Tato ndjomnd zmiuva je uzavretad na dobu uréita a to od 1.4.20114 do 30.4.2014

Plamost a aéinnost tejto najomnej zmluvy nastava jej podpisom oboma zmluvnymi
stranami,

V.
Prava a povinnosti prenajimatela.

Po skondenl doby, na ktora bola uzavreta tato najomna zmluva, je prenajimatel povinny
opatovne uzavriet najomnu zmluvu s ndjomcom, ak ndjomca o to poziada najneskor do
dvoch mesiacov pred skoncenim doby najmu aak najomca nadalej preukazatelne spina
podmienky na uzatvorenie ndjomnej zmluvy.




VI
Prava a povinnosti najomcu,

Najomca je povinny pn vykone svojich prav dbat na to, aby sa v obytnom dome
vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav,

Néjomca je povinny uhradit v plnej viske zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je
predmetom ndjmu podla tejto ndgjomnej zmluvy, v inom byte alebo na spoloénych castiach
a spolotnych zariadeniach obytnc¢ho domu sposobi sam alebo 8, ktorf s nim byvaju. Ak
najomea nesplni tito svoju  povinnos!, ma prenajimatel’ prave po predchadzajacom
upozorneni najomcu poskodenia odstranit’ a pozadovat od najomcu nahradu.

Néjomca nie je opravneny vykondvat v byte podstatné zmeny a stavebné tupravy
bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady, V pripade, ze
pri vykonavani stavebnych aprav bude sposobend skoda je najomca povinny ju uhradit
v plnej vyike,

Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu vsetkych
oprav v byte, ktoré ma znasat prenajimatel, a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda
za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
uhradza najomea do vysky 25, 00 € v jednotlivom pripade.

Néjomea berie na vedomie, e za skodu spasobeni na spoloc¢nych astiach
a zariadeniach obymého domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnym
najomcami obytného domu s vynimkou pripadov kedy sa preukaZe zavinenie konkrétnej
osoby.

VIL
Ndjomne a tihrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu,

Najomne za uzivanie predmetu ngjmu ako aj vyska thrady za plnenia spojend
suzivanim predmetu najmu su presne Specifikované v Evidencnom liste, ktory tvor
neoddelitelna sucast tejto najomne; zmiuvy,

V pripade, Ze st dvaja ndjomcovia Hto su povinny platit najomné spoloéne a nerozdielne
teda zpohladu vsetkych platieb spojenych s najmom bvtu st solidarnymi vodi
prenajimatel ovi,

Najomné za uzivanie predmetu najmu a ahrada za plnenia spojené s uZivanim predmetu
najmu mozu byt najomcom uhradzané bezhotovostnym prevodom na beZny udet
prenajimatela vedeny v banke: Prima banka Slovensko, a. . - pobocka Vredble, ¢islo aétu
220 533 7001/5600 s uvedenim variabilného symbolu, Ktorim bude - 62003 , alebo
v_hotovostt do pokladie obecného srady v Cifitvoch




Najomné je splatné pri podpise nijomnej zmluvy a uhradza sa za prisludny kalendarny
mesiac.

Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu je zalohova a voéi skutoénym
nikladom sa vytctoviva jedenkrat roéne, a to po ukonéeni zaétovacieho obdobia, ktorym
je kalenddrny rok, do 30. 04. nasledujuceho kalendirneho roka.

Najomca je povinny uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyGétovani zaloh
a skutotnych nakladov do 15 dni po tom, ¢o mu bola vyska nedoplatku prenajimatelom
oZnamena.

Ak ndjomca nezaplati najomné za uZzivanie predmetu nijmu alebo tGhradu za plnenia
spojené s uzivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania podla ustanovenia §-u 4 nariadenia vlady SR ¢
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zdkonnika.
Nijomca berie na vedomie, Ze neplatenie najomného moze byt dovodom vypovedania
ndjomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla §-u 711 ods. 1 pism. d/ zakona ¢&. 40/1964
Zb. Obéiansky zdakonnik v zneni neskordich predpisov,

Vpripade zmeny rozhodujucich skutoénosti  pre wréenie vysky najomného  mi
prenajimatel’ pravo vysku ndjomného zmenit,

Vijsku mesaénijch zdalohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu nui
prenajimatel’ pravo zovysit ak fe pre to dovod vypljvajici ze zmeny skutocnosti
rozhodujiicich pre uréenie vysky ihrad za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndfmu.

Zmenu vysky ndjomného azmenu visky zalohovich platieb za plnenia spojené
s uzivanim predmetu ndjmu je prenajimatel opravnenv realizovat od 1. dnia kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po skutodnost, ktord dava prave prenajimatelovi Heto zmeny
vykonat.

V pripade zmeny vyiky ndjomného alebo zilohovych platieb za plnenia spojené
s uZivanim predmetu najmu bude prenajimatelom tato zmena zachytena v Evidencnom
liste, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto najomnej zmluvy.

VIIL

Skonéenie najmu.
Uplynutie doby.

Zmluvny vztah medzi ucastnikmi tejto najomne] zmluvy kon¢i uplynutim doby. na
ktord bolo jeho trvanie podla lanku [V, tejto ndgjomnej zmluvy obmedzené.

Dohoda.

Zmluvny vztah medzi Castnikmi tejto ndjomnej zmluvy je moZzné kedykol'vek pocas
jeho trvania ukonéit” na zdklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku diu, Ktory
bude v tejto dohode o zaniku zmluvného vztahu vyslovne uréeny.



Vipoved.

Zmluvny vzt'ah medz Oéastnikmi iejto ndjomne) zmluvy j¢ moZne poéas jeho trvania
ukonéit’ na ziklade vypovede jedne) zo amluvnych stran.

Vypoved musi mat’ pisomnu formu a dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo moZné zamenit s invin dovodom. inhak je vypoved neplatna
Dévod vypovede nemoZno dodatoéne menit’

Ak bola dand pisomna vypoved konéi sa ndjom bytu uplynutim vypovedne) doby. ktora
je tri mesiace a zadina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujicom po mesiaci. v ktorom bola
najomecovi dorudend vvpoved',

Prenajimatel’ moéze najomnu zmluvu vypovedat len z dovodov uvedenyeh v ustanoveni
§-u 711 ods. | pism. a/ az g/ zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni neskordich
predpisov.

Najomeca mdze ndjomni zmluvu vypovedat’ z akéhokolvek ddvodu, alebo aj bez
uvedenia dévodu.

Spolo¢ne ustanovenie k skonéeniu ndjmu.

Ak sa najom skondi, je ngjomea povinny vratit predmet ndjmu vypratany v riadnom
stave zodpovedajucom radnemu uZivaniu predmetu najmu pocas trvania najomneho
vztahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je ndjomea povinny
prenajimatelovi uhradit naklady vynaloZené na opravy aprace sdvisiace s uvedenim
predmetu najmu do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklu opotrebenie.

Prenajimatel po skonceni najmu nie je povinny uhradit ngjomcovi naklady na stavebne
apravy ainé podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal na predmete najmu. V pripade, Ze
stavebné upravy ainé podstatné zmeny zvysia kvalitu a vybavenie bytu prenajimate]
nebude poZadovat uvedenie predmetu najmu do povoedneho stavu,

IX.
Zaveredné ustanovenia.

Do ndjmu nie je zahrutd daii = nehnmutelnosti, energia : vodné, stoéné, el. energia
(mimo spoloénych priestorov |, plyn a poplatok za likviddacin odpadu. Pod stofnym sa
rozumie vyprazdhovanie - vyvoz spolofnej Zumpy. :

Niklady spojené s reviziami plynovijch a elektrickych zariadeni hradi nidjomnik do 30
dni odo dna ozndamenia financnej clastkiy.

Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat v pisomne) forme,
pri¢om platnymi a Uéinnymi sa stant a2 po ich podpise oboma zmluvnymi stranami,



Ostatné préva a povinnosti zmluvnych strdn sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Ob¢ianskeho zakonnika a dal3ich relevantnych vieobecne zﬂvﬁ,mynh pravnych predmsuv.

Zmluva bola ucastnikmi prﬂf!imnﬂ a ked'ze znenie tejto je v silade s prejavom ich
slobodnej a vaznej véle, bola nimi dnesneho dita na znak sahlasu podpisand.

V Cifdroch, dna .1 .. 01




