
^ ^ Zmluva o najme bytu 
ji^^zavreta podl'a § 663 a § 685 a nasi. Obcianskeho zakonnika medzi zmluvnymi 

stranami: 

Prenajimatel': Mesto Svaty Jur 
Sidlo: 
Zastiipene: 
ICO : 
Bank. spoj. : 
Cislo uctu IBAN: 
/d'alej prenajimatel'/ 

Prostredna ul. c. 29, 900 21 Svaty Jur 
primatorom Ing. Alexandrom Achbergerom 
00304832 
VUB, a.s. Pezinok 
SK34 0200 0000 0000 0062 4112 

a 

Najomca: Eudovit Srna, rod. 
Bytom: 
a 
Maria Srnova, rod. 
Bytom: 
/d'alej najomca/ 

Hore uvedene zmluvne strany sa dnesneho diia mesiaca a roku dohodli na odplatnom 
uzivam' nehnutel'nosti za nasledujucich dohodnutych zmluvnych podmienok: 

I. Predmet zmluvy 

1.1. Predmetom zmluvy je najom casti nehnutel'nosti vo vlastnictve prenaiimatpl'a 
nachadzaincei sa v bvtovom dome na Ul 

u. Svaty Jur, zaj 
HeHnuternosti Sprava katastra Pezinok, Kaiaaudiuy mau v jjiau&iave^ 

1.2. Predmetom najmu je nehnutel'nost' byt c. 1 na Ul. Prostredna 9 vo Svatom Jure, uvedena 
V bode 1.1. tejto zmluvy, byt pozostavajuci z dvoch izieb, kuchyne a prislusenstva. 

1.3. Prenajimatel' sa zavazuje prenechaf najomcovi nehnutel'nost' uvedenii v bode 1.1. a 1.2. 
do uzivania za licelom zabezpecenia byvania najomcov. 

1.4. Najomca je oboznameny s predmetom prenajmu, v akom stave sa nachadza atakto ho 
prebera do uzivania. 

1.5. Najomca sa zavazuje zaplatit' za uzivanie nehnutel'nosti dohodnute najomne v sulade 
s cl. I I I . tejto najomnej zmluvy. 

II . Prava a povinnosti zmluvnych stran 

2.1. Prenajimatel' je povirmy nehnutel'nost' uvedenii v clanku I . bod 1. 1. a 1. 2. Zmluvy 
odovzdat' najomcovi v stave sposobilom na dohodnute uzivanie. Najomca sa zavazuje 
predmet najmu na vlastne naklady udrziavaf a spravovaf po celii dobu trvania najomneho 
vzfahu. 



2.2j^ajomca je povinny uhradzaf vsetky naklady spojene s obvyklym udrziavanim 
prenajatej nehnutel'nosti. 

2.3. Najomca je opravneny uzivat' predmet najmu v rozsahu a sposobom dohodnutym tak, 
aby prenajimatel'ovi nevznikla skoda. 

2.5. Najomca sa zavazuje platif za uzivanie predmetu najmu dohodnute najomne riadne 
a vcas sposobom a vo vyske urcenej v cl. I I I . tejto zmluvy. 

2.6. Najomca nie je opravneny bez pisomneho siihlasu prenajimatel'a prenechaf predmet 
najmu do podnajmu tretim osobam. 

2.7. Najomca je povirmy dodrziavaf vsetky predpisy v oblasti zivotneho prostredia a 
nakladania s odpadmi. Zaroven nesmie bez siihlasu mesta zaberaf priestranstva, ktore 
nie sii predmetom najmu. 

2.8. Za skodu sposobenii na prenajatej nehnutel'nosti a skodu sposobenii neplnenim 
zmluvnych povinnosti, ktore na seba touto zmluvou prevzal najomca namiesto 
prenajimatel'a, je v plnom rozsahu zodpovedny najomca. 

2.9. Najomca je povirmy umoznif vstup do bytu prenajimatel'ovi za licelom kontroly 
najmu - uzivania bytu. 

IILNajomne 

Sir l^ jomcasa zavazuje platif za prenajom nehnutel'nosti najomne schvalene uznesenim 
MsZ c. 2013/8-16 z 19. 11. 2013 vo vyske 84,00 € mesacne prenajimatel'ovi do 15.dna 
V kalendamom mesiaci a to na licet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi zmluvy. V pripade 
mimoriadnej udalosti (vis major) moze najomne uhradif i do pokladne MsU vo Svatom 
Jure. 
Za vcas zaplatene najomne sa povazuje den pripisania na licet prenajimatel'a, alebo 
zaplatenie najomneho do pokladne MsU. -—•—- . — „ 

3.2. Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujiice pre urcenie vysky najomneho alebo vysky 
mesacnych preddavkov za plnenia poskytovane s uzivam'm bytu, ma prenajimatel' pravo 
zmenif ich vysku a to od prveho dfia mesiaca nasledujiiceho po skutocnosti, ktora zaklada 
pravo prenajimatel'a na vykonanie zmeny. 
Prenajimatel' ma pravo vykonaf zmeny aj z dovodov vyplyvajiicich zo zmeny danej 
osobitnym predpisom alebo z rozhodnuti cenovych organov. 

3.3. Dojednane najomne sa kazdorocne automaticky, t. j.bez potreby zmeny tejto zmluvy, 
upravuje o vysku inflacie zverejnenii Slovenskym statistickym liradom k 01.01. 
prislusneho roka. Sumu zodpovedajiicu vyske inflacie je najomca povirmy splatif 
jednorazovo spolu s druhou polrocnou splatkou, t. j . do 31. 05. prislusneho roka. 

3.4. Uhradu nakladov za odber elektrickej energie a plynu zabezpeci najomca na vlastne 
naklady. Najomca je povinny prihlasif odber elektrickej energie a plynu na svoje meno 
u dodavatel'ov, najneskor do troch mesiacov odo dna uzatvorenia zmluvy. 

3.5. Uhradu nakladov za spotrebu vody (vodne, stocne), je najomca povinny platif 
mesacnymi zalohovymi platbami vo vyske 25,00 € priamo prenajimatel'ovi do 10. diia 
V mesiaci prevodom z lictu najomcu na licet prenajimatel'a, pripadne priamo do pokladne 
mesta Svaty Jur. Za den platby sa povazuje den, ked' je lihrada pripisana na licet 
prenajimatel'a. Rocne ziictovanie skutocnych nakladov bude vykonane po predlozeni 
faktiir dodavatel'om prenajimatel'ovi. 

3.6. Najomca tymto uznava pohl'adavku za obdobie od 01. 05. 2012 do 31. 12. 2013 vo 
vyske 1 430,60 € titulom uzivania bytu c. 1 v bytovom dome na Prostrednej c. 9 vo 
Svatom Jure a za odber vody, z toho: 

- za najom bytu vo vyske 1130,60 € ( najomne 56,53 €/mesiac v zmysle uznesenia 
MsZ c. 2013/8-16 z 19. 11.2013) 



"7̂  
/ 

- za odber vody vo vyske 300,00 € ( voda 25,00 €/mesiac v zmysle uznesenia MsZ c. 
2013/8-16 z 19. 11. 2013), / za odber vody bola uhradena faktura najomcom 13. 08. 
2013 V ciastke 200,00 € do pokladne Mestskeho liradu / 

a zavazuje sa ju uhradit' na licet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi zmluvy alebo priamo 
do pokladne MsU vo Svatom Jure v termine do 31.12. 2014. 

IV. Stavebne upravy, opravy a investicie 

4.1. Prenajimatel'a najomca sa dohodli, ze najomca vykona pre prenajimatel'a rekonstrukciu 
podkrovnych priestorov nad cast'ou nehnutel'nosti pare. c. 211 nad bytom c. 1, ktore ma 
najomca v najme, pricom s nim prenajimatel' po pravoplatnosti kolaudacneho rozhodnutia 
uzavrie dodatok k tejto najomnej zmluve a nasledne mu tieto odpreda do vlastnictva. 

4.2. Najomca sa zavazuje vykonaf na vlastne naklady pre prenajimatel'a rekonstrukciu 
podkrovnych priestorov nachadzajiicich sa v nehnutel'nosti opisanej v cl. I . bod 1. 1. a 1. 
2. tejto zmluvy najneskor v lehote do 3 mesiacov odo dna uzavretia tejto zmluvy. 

4.3. Najomca sa zavazuje zabezpecif vo vlastnom mene potrebne povolenia na vykonanie 
dohodnutych stavebnych a rekonstrukcnych prac pre prenajimatel'a. Vlastnicke pravo 
k zrekonstruovanym priestorom patri prenajimaterpvL 

^TTMJonicarjepoviiiny po realizacii stavebnych prac vykonaf vsetky potrebne pravne 
likony k vydaniu kolaudacneho rozhodnutia tak, aby kolaudacne rozhodnutie bolo vydane 
najneskor do 6 mesiacov odo dfia uzavretia zmluvy. 

4.5. Prenajimatel' sa zavazuje po pravoplatnom kolaudacnom rozhodnuti s najomcom uzavrief 
Dodatok k tejto najomnej zmluve, predmetom ktorej bude najom uvedenych 
zrekonstruovanych podkrovnych priestorov. 

4.6. Prenajimatel' sa zavazuje, ze do 3 m.esiacov odo dna pravoplatnosti kolaudacneho 
rozhodnutia po vykonani rekonstrukcie prevedie na najomcu vlastnicke pravo k bytu c. 
1 a k zrekonstruovanym podkrovnym priestorom opisanym v cl. I . bode 1.1. a 1. 2.. 
Zmluva 0 prevode vlastnickeho prava k podkrovnym priestorom bude uzatvorena v 
zmysle znenia V Z N c. 4/1999 zo dfia 03. 11. 1999 o vlastnictve bytov a nebytovych 
priestorov, tzn. za cenu 0,33 €/m^ podlahovej plochy. 

4.7. Zmluvne strany sa dohodli navzajomnych pravach a povirmostiach uvedenych v bode 
4. 1. az 4. 6. V Dohode zo dfia 30. 6. 2000 v zneni jej Dodatku c. 1 zo dfia 8. 2. 2001, 
pricom zmluvne strany vzajomne vyhlasujii, ze Dohoda zo dfia 30. 6. 2000 v zneni jej 
Dodatku c. 1 zo dfia 8. 2. 2001 ostava v platnosti, pricom dohodnuty vacsi rozsah prav 
a povinnosti neobsiahnuty v Dohode zo dfia 30. 6. 2000 v znem' jej Dodatku c. 1 zo 
dfia 8.2.2001, nahradzajii ustanovenia tohto clanku v bodoch 4. 1. az 4.6. tejto 
zmluvy. 

V . Skoncenie najmu 

5.1. Zmluva sa uzatvara na dobu urcitii od 01.01.2014 do doby odkupenia bytu do 
osobneho vlastnictva. 

5.2. Pred uplynutim dohodnutej doby je mozne ukoncif platnosf zmluvy pisomnou dohodou 
zmluvnych stran alebo vypoved'ou. 

5.3. Obe zmluvne strany majii pravo vypovedaf tiito najomnii zmluvu: 
a/ bez uvedenia dovodu, 
b/ ak najomca meska s platenim najomneho viae ako 3 mesiace, alebo za sluzby, ktorych 

poskjnovanie je spojene s najmom, 
c/ pri poruseni podmienok zmluvy. 



ypovedna doba je 3 mesiace a zacina plyniif prvym dfiom kalendameho mesiaca 
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' dorucena druhej strane. 

VI, Zaverecne ustanovenia 

6.1. Zmluvne strany sa dohodli, ze kudfiu nadobudnutia licinnosti tejto Zmluvy sa rusi 
Zmluva 0 najme bytu uzatvorena medzi prenajimatel'om: Bytova sprava, Prostredna 29, 
900 21 Svaty Jur a najomcom Eudovit Srna zo dfia 16.09. 1993. 

6.2. Akekorvek zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozne robif len po dohode zmluvnych 
stran formou pisomnych dodatkov. 

6.3. Zmluvne strany sa dohodli na torn, ze vsetky oznamenia a pisomnosti, ktore ma alebo 
moze posielaf prenajimatel' najomcovi alebo opacne budii dorucovane postovou 
prepravou ako doporucena listova zasielka, alebo ako doporucena listova zasielka 
s dorucenkou na adresu druhej zmluvnej strany alebo osobnym prevzatim. V pripade, ze 
druha zmluvna strana doporucenii listovii zasielku ( s dorucenkou alebo bez ) odmietne 
prevziaf, alebo j u poskytovateF sluzby postovej prepravy vrati odosielatel'ovi ako 
nedorucenii v liloznej lehote, povazuje sa tato zasielka za dorucenii v treti kalendamy 
defi po cMije[odoslani^ ^ 

^T^TOstatne prava a povirmosti zmluvnych stran, ktore nie sii dohodnute v tejto zmluve sa 
riadia primerane ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a prislusnymi vseobecne 
zavaznymi predpismi. 

6.5. Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi jedno 
vyhotovenie. 

6.6. Zmluvne strany prehlasujii, ze si tiito zmluvu pred jej podpisom precitali, je vyrazom ich 
skutocnej slobodnej, vaznej a urcitej vole, obsahu riadne porozumeii a na znak siihlasu 
s fiou ju potvrdili svojim podpisom. 

6.7. Zmluva nadobudne platnosf podpisanim oboma zmluvnymi stranami a licinnosf dfiom 
nasledujiicim po dni jej zverejnenia. 

Vo Svatom Jure, 

Najomca: 

Ing. Alexander Achberger, 
primator mesta 

Maria Srnova, rod. Hricova 


