EN5 7645 vy

Zmluva o najme bytu
zavretd podl’a § 663 a § 685 a nasl. Ob¢&ianskeho zdkonnika medzi zmluvnymi

stranami:
Prenajimatel’: Mesto Sviity Jur
Sidlo: Prostredna ul. €. 29, 900 21 Svity Jur
Zastipené: primatorom Ing. Alexandrom Achbergerom
ICO : 00304832
Bank. spoj. : VUB, a.s. Pezinok

Cislo u&tu IBAN: SK34 0200 0000 0000 0062 4112
/d’alej prenajimatel’/

a
Néjomca: Ludovit Srna, rod.
Bytom:
a
__Maria Srnova, rod. ] .
T PR Bytom:

/d’alej ndjomca/

— —

————
Hore uvedené zmluvné strany sa dnegného dita mesiaca a roku dohodli na odplatnom

uzivani nehnutel'nosti za nasledujucich dohodnutych zmluvnych podmienok:

I. Predmet zmluvy

I.1. Predmetom zmluvy je ndgjom Casti nehnutelnosti vo vlastnictve prenaiimatel’a

nachadzaiticei sa v bvtovom dome na Ul
u. Svity Jur, zay

Tiehnutelnosti Sprava katastra Pezinok, Kearasuary urao~v-sramsave,

1.2, Predmetom n4jmu je nehnutel'nost byt ¢. 1 na Ul Prostrednd 9 vo Sviitom J ure, uvedena
v bode 1.1. tejto zmluvy, byt pozostavajuci z dvoch izieb, kuchyne a prislugenstva.

1.3. Prenajimatel sa zavizuje prenechat najomcovi nehnutel'nost’ uvedent v bode 1.1. a 1.2.
do uzivania za u¢elom zabezpegenia byvania ndjomcov.

1.4, Néjomca je oboznameny s predmetom prendjmu, v akom stave sa nachadza a takto ho
preberd do uZivania.

1.5. Nédjomca sa zavizuje zaplatit' za uZivanie nehnutelnosti dohodnuté ndjomné v sulade
s €l. I11. tejto ndjomnej zmluvy.

II. Prava a povinnosti zmluvnych stran

2.1. Prenajimatel’ je povinny nehnutelnost uvedent vlanku I bod1.1.a1.2. Zmluvy
odovzdat’ ndjomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie. Ndjomca sa zavizuje
predmet ndjmu na vlastné naklady udrziavat a spravovat po celti dobu trvania najomného
vztahu.




/

djomca je povinny  uhradzaf vSetky néklady spojené s obvyklym udrziavanim

prenajatej nehnutelnosti.

2.3. Ndjomea je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu a spdsobom dohodnutym tak,
aby prenajimatel'ovi nevznikla $koda.

2.5. Néjomcea sa zavizuje platit' za uZivanie predmetu ngjmu dohodnuté najomné riadne
a v¢as sposobom a vo vyske uréenej v &, III. tejto zmluvy.

2.6. Ndjomca nie je opravneny bez pisomného suhlasu prenajimatel’a prenechat’ predmet
ndjmu do podndjmu tretim osobam.

2.7.Néjomca je povinny dodrziavaf vSetky predpisy v oblasti Zivotného prostredia a
nakladania s odpadmi. Zaroveti nesmie bez stihlasu mesta zaberat’ priestranstva, ktoré
nie st predmetom najmu.

2.8. Za skodu sposobenu na prenajatej nehnutelnosti a 3kodu spdsobenti  neplnenim
zmluvnych povinnosti, ktoré na seba touto zmluvou prevzal ndjomca namiesto
prenajimatel’a, je v plnom rozsahu zodpovedny ndjomca.

2.9. Ndjomca je povinny umoznit vstup do bytu prenajimatelovi za u¢elom kontroly
najmu — uzivania bytu.

III.Najomné

3.1"Ndjomca sa zavizuje platif za prendjom nehnutelnosti ndjomné schvélené uznesenim
MsZ ¢.2013/8-16 z 19. 11. 2013 vo vySke 84,00 € mesaéne prenajimatel'ovi do 15.dia
v kalenddrnom mesiaci a to na téet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi zmluvy. V pripade
mimoriadnej udalosti (vis major) mdZe ndjomné uhradit i do pokladne MsU vo Svitom
Jure.

Za veas zaplatené najomné sa povaZzuje den pripisania na udet prenajimatela, alebo
zaplatenie ndgjomného do pokladne MsU.

3.2. Ak sa zmenia skuto&nosti rozhodujuce pre uréenie vysky ngjomného alebo vysky
mesacnych preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ma prenajimatel’ pravo
zmenit’ ich vysku a to od prvého diia mesiaca nasledujiceho po skutoénosti, ktora zaklad4
pravo prenajimatel'a na vykonanie zmeny.

Prenajimatel’ ma prévo vykonat zmeny aj z doévodov vyplyvajtcich zo zmeny danej
osobitnym predpisom alebo z rozhodnuti cenovych orgéanov.

3.3. Dojednané ndjomné sa kazdoro¢ne automaticky, t.j. bez potreby zmeny tejto zmluvy,
upravuje o vysku inflacie zverejneni  Slovenskym Statistickym tradom k 01. 01,
prislusného roka. Sumu zodpovedajucu vyske inflacie je ndjomca povinny splatit’
Jjednorazovo spolu s druhou polro¢nou splétkou, t. j. do 31. 05. prislusného roka.

3.4. Uhradu nékladov za odber elektrickej energie a plynu zabezpe¢i nédjomca na vlastné
naklady. Ndjomca je povinny prihlasit’ odber elektrickej energie a plynu na svoje meno
u dodavatel'ov, najneskér do troch mesiacov odo diia uzatvorenia zmluvy.

3.5. Uhradu néakladov za spotrebu vody (vodné, stocné ), je ndjomca povinny platit
mesac¢nymi zdlohovymi platbami vo vyske 25,00 € priamo prenajimatelovi do 10. dia
v mesiaci prevodom z Giétu ndjomeu na téet prenajimatel’a, pripadne priamo do pokladne
mesta Svdty Jur. Za defi platby sa povaZuje den, ked’ je uhrada pripisand na ucet
prenajimatel’a. Roéné zuc¢tovanie skuto¢nych nékladov bude vykonané po predlozeni
faktar dodavatel'om prenajimatelovi.

3.6. Ndjomca tymto uznéva pohl'adévku za obdobie od 01. 05. 2012 do 31. 12. 2013 Vo
vySke 1 430,60 € titulom uZivania bytu ¢&. 1 v bytovom dome na Prostrednej ¢. 9 vo
Svétom Jure a za odber vody, z toho:

- za ndjom bytu vo vyske 1130,60 € ( ndgjomné 56,53 €/mesiac v zmysle uznesenia
MsZ ¢.2013/8-16 z 19. 11. 2013)




- zaodber vody vo vyske 300,00 € ( voda 25,00 €/mesiac v zmysle uznesenia MsZ ¢&.
2013/8-16 z19.11.2013),/ za odber vody bola uhradena faktira najomcom 13. 08.
2013 v ¢iastke 200,00 € do pokladne Mestského uradu /

a zavdzuje sa ju uhradit’ na i¢et prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy alebo priamo

do pokladne MsU vo Svitom Jure v termine do 31. 12.2014.

IV.Stavebné iipravy, opravy a investicie

4.1. Prenajimatel’ a njomca sa dohodli, Ze najomca vykond pre prenajimatela rekonstrukciu
podkrovnych priestorov nad &astou nehnutelnosti parc. ¢. 211 nad bytom ¢&. 1, ktoré ma
ndjomea v ndjme, pri¢om s nim prenajimatel’ po pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia
uzavrie dodatok k tejto ndjomnej zmluve a nasledne mu tieto odpreda do vlastnictva.

4.2. Ndjomca sa zavéizuje vykonat na vlastné naklady pre prenajimatela rekonstrukciu

podkrovnych priestorov nachadzajucich sa v nehnutelnosti opisanej vEél. 1. bod 1. 1. a 1.

2. tejto zmluvy najneskor v lehote do 3 mesiacov odo diia uzavretia tejto zmluvy.

4.3. Ndjomca sa zavizuje zabezpedit vo vlastnom mene potrebné povolenia na vykonanie

dohodnutych stavebnych a rekonStrukénych prac pre prenajimatela. Vlastnicke pravo

k zrekonstruovanym priestorom patri prenajimatelovi.

4.4. Najomcea je povinny po realizacii stavebnych prac vykonat' vsetky potrebné pravne
tkony k vydaniu kolaudaéného rozhodnutia tak, aby kolauda&né rozhodnutie bolo vydané
najneskor do 6 mesiacov odo diia uzavretia zmluvy.

4.5. Prenajimatel sa zavizuje po pravoplatnom kolaudaénom rozhodnuti s ndjomcom uzavriet
Dodatok k tejto najomnej zmluve, predmetom ktorej bude najom uvedenych
zrekonstruovanych podkrovnych priestorov.

4.6. Prenajimatel’ sa zavizuje, e do 3 mesiacov odo diia pravoplatnosti  kolaudaéného

rozhodnutia po vykonani rekonstrukcie prevedie na najomcu vlastnicke pravo k bytu €.
1 a k zrekonstruovanym podkrovnym priestorom opisanym v &l.1.bode 1.1. a 1. 2.
Zmluva o prevode vlastnickeho prava k podkrovnym priestorom bude uzatvorens v
zmysle znenia VZN ¢&. 4/1999 zo dia 03. 11. 1999 o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, tzn. za cenu 0,33 €/m? podlahovej plochy.

4.7. Zmluvné strany sa dohodli na vzajomnych pravach a povinnostiach uvedenych v bode
4.1.az4.6. vDohode zo diia 30.6.2000 v zneni jej Dodatku ¢&.1zo diia 8. 2. 2001,
pricom zmluvné strany vzajomne vyhlasuji, ze Dohoda zo diia 30. 6. 2000 v zneni jej
Dodatku €. 1 zo diia 8. 2. 2001 ostava v platnosti, pri¢om dohodnuty vi&si rozsah prav
a povinnosti neobsiahnuty v Dohode zo diia 30. 6. 2000 v zneni jej Dodatku ¢&.1 zo
dfia 8.2.2001, nahrddzaju ustanovenia tohto &lanku v bodoch 4. 1. az 4. 6. tejto
zmluvy.

V. Skonéenie ndjmu

5.1.Zmluva sa uzatvéra nadobu uréita od 01.01.2014 do doby odkupenia bytu do
osobného vlastnictva.

5.2. Pred uplynutim dohodnutej doby je mozné ukonéit platnost’ zmluvy pisomnou dohodou
zmluvnych stran alebo vypoved'ou.

5.3.Obe zmluvné strany maju pravo vypovedat tuto ndjomnu zmluvu:
a/ bez uvedenia dovodu,
b/ ak ndjomca mesks s platenim ngjomného viac ako 3 mesiace, alebo za sluzby, ktorych

poskytovanie je spojené s najmom,

¢/ pri poruseni podmienok zmluvy.
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ypovedna doba je 3 mesiace a zadina plynut prvym dilom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢end druhej strane.

V1. Zivereéné ustanovenia

6.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ku diiu nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy sa rusi
Zmluva o ndjme bytu uzatvorena medzi prenajimatel'om: Bytova sprava, Prostredna 29,
900 21 Svity Jur a najomcom Ludovit Sma zo dna 16.09. 1993.

6.2.Akékol'vek zmeny a doplnky k tejto zmluve je moZné robit’ len po dohode zmluvnych
stran formou pisomnych dodatkov.

6.3. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vietky oznadmenia a pisomnosti, ktoré ma alebo
mobze posielat’ prenajimatel najomcovi alebo opacne budu doruCované postovou
prepravou ako doporudena listova zasielka, alebo ako doporuCené listova zasielka
s doru¢enkou na adresu druhej zmluvnej strany alebo osobnym prevzatim. V pripade, Ze
druh4 zmluvna strana doporucenu listovi zasielku ( s doru¢enkou alebo bez ) odmietne
prevziat, alebo ju poskytovatel sluzby postovej prepravy vrati odosielatelovi ako
nedorudenu v uloZnej lehote, povazuje sa tato zasielka za dorucenu v treti kalendarny

" 6.4.Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si dohodnuté v tejto zmluve sa
riadia primerane ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika a prisluSnymi vSeobecne
zavéznymi predpismi.

6.5. Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych kazd4 zmluvna strana obdrzi jedno
vyhotovenie.

6.6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tato zmluvu pred jej podpisom pre¢itali, je vyrazom ich
skutoénej slobodnej, vaZnej a urditej vdle, obsahu riadne porozumeli a na znak sihlasu
s nou ju potvrdili svojim podpisom.

6.7. Zmluva nadobudne platnost’ podpisanim oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

Vo Svitom Jure, 7 5. @77

Prenajimatel”: Néjomca:

i V~ /
Mestogvﬁty Jur v zast. 4 Ludeuibinssis
Ing. Alexander Achberger,
primator mesta

"4 7 /7

Miria Srnova, rod. Hricova




