Ndadjomnda zmluva
E2I4/ERT2 /857

uzatvorena dnesncho diia # jednej strany medzi

Obcou Cifire

Cifire ¢.111

1ICO 307 866

zastupena starostom Mgr. Jiliusom Czapalom

dale] len ..prenajimatel™ v prisluSnom gramatickom tvare

a z druhej stranv medzi

rodné éislo:
bydlisko: C

d'alej len .ndjomea™ v prislusnom gramatickom tvare

a to za d’alej uvedenveh podmienok.

E
Preambula

Tato  najomna  zmluva upravuje ndjom bytu postaveného s podporou  Statu
prostrednictvom  prispevkov  Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej
republiky a uverov zo Statmeha fondu rozvoja byvania a je uzatvorena podla ustanoveni 8-u
685 anasledujucich zdkona ¢ 40/1964 Zb. Obeiansky zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov.

IT.
Predmet najmu,

Prenajimatel je vylucnym viastnikom nasledovnych nehnutelnosti

- 2-izbového bytu ¢. 9 vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachadzajucom sa
na 3.podlazi obytného domu na parc. & 135/5 kat. uz, Cifiire stpisné cislo 253,

. spolotnych Casti a spolotnych zariadeni obytného domu na parc. ¢ 135/5 kat. uz.
Cifare si pisne ¢islo 253,

Predmetom najmu podla tejto najomne] zmluvy je -

i 2 - izbovy byt & 9 vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachadzajuci sa na
Jpodlazi obytného domu na parc. ¢, 135/5 kat. tz. Cifiire siipisné &fslo 253, vratane
vibavenia bytu, ktoré je presne specifikované v Evidencnom liste tvoriacom
neoddelitelnu sucast tejto najomne; zmluvy



- spoloné ¢asti a spoloéné zariadenia obytného domu na parc. & 135/5 kat. tz. Cifire
supisne ¢islo 253,

I11.
Predmet zmluv ¥,

Prenajimatel’ prenechava za odplatu - najomné achradu za plnenia poskytované
suzivanim predmetu najmu dohodnuté v clanky VI tejto ndjomnej zmluvy najomcovi
predmet najmu  ( byt s prislusenstvom a spolo¢né casti a spolo¢né zariadenia obytného
domu ) uvedenv v &lanku 11, tefto. ngjomnej zmluvy, aby ho najomca podas trvania
najomného vztahu uzival.

Rozsirit: okrub osdb uzivajucich byt mosno len 0osoby zapisané v evidencnom liste,
asoby doevidenéneho listu mozno zapisal iba so suhlasom prenajimatefa.

Spolu s najomcom majy pravo predmet najmu uzivat osoby Zijtce s nim v spoloénef
domdcnosti a uvedené v Eviden¢nom liste, ktory tvori neoddelitenu steast tejto najommne;
zmluvy,

Nijomea vstupuje do uZivania predmetu najmu uvedeného v ¢lanky [1. tejto najomnej
zmluvy diiom platnosti a Géinnosti tejto najomnej zmluvy,

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu ndjmu, stav predmetu najmu v akom tento
najomca prebera a sluzby spojené s uzivanim predmety najmu su blizsie pecifikované
v Eviden¢nom liste, ktory je neoddelitelnouy sucastou tejto ndjomnej zmluvy,

IV,
Doba niajmu,

Tato najomna zmluva je uzavreta na dobu uré¢itu, a to od 1.5.2014 do 31.5.2014.

Plamost a t¢innost’ tejto najomne; zmluvy nastava jej podpisom oboma zmluvnymi
stranami.

V.
Prava a povinnosti prenajimatela.

Po skonceni doby, na ktora bola uzavreta tito najomnd zmluva, je prenajimatel povinny
opdtovne uzavriel' najomnu zmluvu s najomcom, ak ndjomea oto poziada napneskor do
dvoch mesiacov pred skoncenim doby ndjmu a ak najomca nadale| preukazatelne splna
podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy,

i
Prava a povinnosti najomeu;

Najomea je povinny pri vykone svojich prav dbat na to, aby sa v obytnom dome
vytvorilo prostredic za bezpecujiice ostamym najomcom vikon ich prav.

Néjomca je povinny uhradif v plnej vyske zdvady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je
predmetom najmu podla tejto najomnej zmluvy, v inom byte alebo na spoloénych castiach




a spoloénych zariadeniach obytného domu sposobi sam alebo ti, ktori snim byvaju. Ak
ndjomca nesplni tulo svoju povinnost, ma prenajimatel pravo pe predchadzajiucom
upozomeni najomeu poskodenia odstranit a pozadoval od najomeu nahradu.

Najomca nie je opravneny vykonavat v byte podstatné zmeny a stavebné apravy bez
predchadzajuceho suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. V pripade, ze pri
vvkonavani stavebnych aprav bude spésobena skoda je najomea povinny ju uhradit' v plnej
vyske,

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu vietkych
oprav v byte, kloré ma znasat prenajimatel, a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda za
skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Drobné opravy v bvte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou adrzbou
uhradza najomea do visky 25, 00 € v jednotlivom pripade.

Najomea berie na vedomie, ze za skodu spasobenu na spolocnych ¢astiach
a zariadeniach obytéeho domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi
najomeami obytneho domu s vinimkou pripadov kedy sa preukaze zavinenie konkrétme
osoby,

VII.
Najomné a thrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu nijmu.

Najomne za uZivanie predmetu najmu ako aj vyska dhradv za plnenia spojeneé
suzivanim predmetu najmu s presne Specifikované v Evidentnom liste, ktory tvord
neoddelitelna sugast tejlo ndjomnej zmluvy,

V pripade, ze st dvaja ndjomcovia tito st povinny platit ndjomné spolocne a nerozdielne
teda z pohladu vietkych platieb spojenych  snajmom  byvtu st solidamymi  vodi
prenajimatel ovi.

Najomné za uzivanie predmetu napmu a thrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu
najmu mozu byt ngjomcom uhradzané bezhotovostmym prevodom na bezny adet
prenajimatela vedeny v banke: Prima banka Slovensko, a. 5. - pobocka Vrdble, &slo Gétu
220 533 7001/5600 s uvedenim variabilného symbolu, ktorjm bude - 32003 , aleba
o hiotovestt do pokladine obecnélio viradu ¢ Cifiiroch .

Najomne za uZivanie predmetu najmu auhradu za plnenia spojenéd s uzivanim
predmetu ndjmu je najomca povinnt uhradzat' mesadne za prisludny kalendarny mesiac
do dvadsiateho dna kalendarneho mesiaca,

Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu je zalohova a voéi skutoénym
nakladom sa vyuctoviva jedenkrit roéne, a to po ukonéeni Zactovacieho obdobia, ktorym
je kalendarny rok, do 30. 04. nasledupicehio kalendareho roka.

Ndjomea je povinmy uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vvactovant zaloh
a skutocnych nakladov do 15 dni po tom, ¢o mu bola vyska nedoplatku prenajimatelom
CZnamena.



Ak najomea nezaplati najjomné za uzivanie predmetu nijmu alebo hradu za plnenia
spojené s uzivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania podla ustanovenia §-u 4 nariadenia vlady SR ¢
87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika.
Nijomca berie na vedomie, ze neplatenie najomného moze byt dovodom vypovedania
najomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla §-u 711 ods. 1 pism. d/ zikona & 40/1964
Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

V pripade _zmeny rozhodujiicich skutocnosti pre _uréenie  vysky ndjomného md
prenajimatel prive vysky ndjomného zmenilt.

Vigskn mesacnyjch zdlohovych platieb za plnenta spojené s uZivanim predmety ndjmu ma
prenajimatel’ prdvo zuysit ak je pre o dovod vyplyvajici zo zmeny skutocnosti
rozhodujiicich pre wréenie visky tthrad za pluenia spojene s uiivanim predmetu ndjmu.

Zmenu vysky ndjomného azmenu vysky zalohovich platieb za plnenia spojene
s uzivanim predmetu najmu je prenajimatel opravneny realizovat’ od 1. dia kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po skutoCnosti, kiora dava pravo prenajimatelovi tielo zmeny
vykonat,

V pripade zmeny vysky ndjomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojene
s uzfvanim predmetu najmu bude prenajimatelom tato zmena zachytena v Evidencnom
liste, ktory je neoddelitelnou satastou tejto najomnej zmluvy.

VIII,
Skonéenie najmu.

Uplynutie doby.

Zmluvny vztah medzi aéastnikmi tejto najomnej zmluvy konci uplynutim doby, na
ktora bolo jeho trvanie podla ¢lanku 1V, tejto najomnej zmluvy obmedzene,

Dohoda.

Zmiuvny vztah medzi Géasinikmi tejto najomnej zmluvy je mozne kedvkol'vek polas
jeho trvania ukonéit’ na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, & to ku diiu, ktory
bude v tejto dohode o zaniku zmluvneho vztahu vyslovne urdeny.

Vypoved.

Zmluvny vziah medzi GCasinikmi tejto najomne] zmluvy je mozne pocas jeho trvania
ukonéit na zaklade vypovede jednej zo zmluvnych stran.

Vypoved musi mat’ pisomnu formu a dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo moZné zamenit s inym dovodom, inak je vypoved neplaina
Dévod vypovede nemozno dodatotne menit’.

Ak bola dana pisomna vypoved konéi sa ndjom byiu uplynutim vypovednej doby. Ktora
jé tri mesiace a zacina plynat” prvym diom mesiaca nasledujucom po mesiacl, ¥ Ktorom bola
najomeovi dorudena vypoved.

Prenajimatel’ moze najomni zmluvu vypovedat® len z dovodov uvedenych v ustanoveni




§-u 711 ods. | pism. &/ a2 g/ zdkona & 40/1964 Zb, Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisoy,

Najomea moZze ndjomnu zmluve vvpovedat' z akéhokolfvek dovedu. alebo a) bez
uvedenia dovodu,

Spoloéné ustanovenie k skonéeniu najmu.

Ak sa najom skondi, @ najomca povinny vratit predmet najmu vypratany v riadnom
stave zodpovedajucom riadnemu uZivaniu predmetu ndjmu pocéas trvania najomného
vztahu s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. V opafnom pripade je najomea povinny
prenajimatelovi uhradit’ naklady vynaloZend na opravy aprace suvisiace suvedenim
predmetu naymu do povodneho stava s prihliadnutim na obvykla opotrebenie.

Prenajimatel po skonteni najmu nie je povinny uhradit ngjomeovi naklady na stavebne
apravy ainé podstatné zmeny, ktoré najomeca vvkonal na predmete najmu. V pripade, Ze
stavebné apravy ainé podstamé zmeny zvyédia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel
nebude pozadovat uvedenie predmetu ndjmu do povodného stavu.

IX.
LZaveretneé ustanovenia.

Do najmu vie je zalrnuta dan = nelmutelnosti, energia - vodné, stodné, el. energia
(mumo spolo¢nych priestorov |, plyn a poplatok za lkvidacin odpadue. Pod stoénym sa
rozumie vyprazdnovanie - vyvoz spoloéne] Zumpy.,

Naklady spojene s reviziami plynovych a elektrickych zariadent hradi ndjomnik do 30
dni odo diia ozndmenia financnej éiasthy.

Akekolvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat’ v pisomnej forme,
pri¢om platnymia uéinnymi sa stant az po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

Ostatne prava o povinnosti zmiuvnych stran sa riadia prislusnymi  ustanoveniami

Obéianskeho zakonnika a dalsich relevantnyeh vieohecne zaviznyeh pravoveh predpisov,

Zmluva bola G¢asinikmi preditand a ked'ze znenie tejto je v stlade s prejavom ich
slobodnej a vaznej vole, bola nimi dnedného dia na znak suhlasu podpisana,

Jd'
V Cifaroch, dia Jrﬁi“? h
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