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S Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavretd podl'a § 3 ods. 3 zékona 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Mesto Svity Jur,
zastapené: primatorom Ing. Alexandrom Achbergerom
Sidlo: Prostredna 29, 900 21 Svity Jur
Bank. spoj. : VUB, a. s. Pezinok
Cislo tétu:  624112/0200
IBAN: SK34 0200 0000 0000 0062 4112
ICO: 00 304 832
/d’alej prenajimatel’/

a

Najomca: Ing. Bohumil Pajer ml., Lats b NN
Bytom: 1. maja 38, 900 21 Svity Jur
/d’alej len najomca/

za nasledujucich podmignok:

1. Predmet a ucel nidjmu

11  Predmetom najmu je nebytovy priestor - pivnica, ktory sa nachadza v dome ¢. 40 na
Ul Prostrednd vo Svitom Jure, na parc.t. 345/2 vku. Svity Jur. Vyluénym
vlastnikom prenajimanej nehnutel'nosti je prenajimatel’.

1.2 Prenajimatel’ prenechéva najomcovi do uZivania vyssie uvedeny nebytovy priestor -
pivnicu, ktora mé hlavny vstup z podbrania bytového domu Prostredné 40 vo Svitom
Jure, vo vymere 71,56 m?.

1.3 Néjomca prebera uvedeny nebytovy priestor do uzivania. Je opravneny uzivat ho
vyhradne pre svoju potrebu, za celom prezentacie Svitojurského vinohradnictva
a Svitojurskych vin na ziklade Zivnostenského listu vydaného Obvodnym tradom
v Pezinku, &. Zivnostenského registra 130-19085 a v zmysle schvaleného uznesenia
Mestského zastupitel'stva & 2013/9-18 zo dita 10. 12. 2013.

11. Doba a cena najmu

2.1.  Najom bol stanoveny na dobu ur€iti 5 rokov, od 01.01.2014. do 31.12.2018.

2.2. Cena nimu bola schvalend MsZ ¢. 2013/9-18 z 10.12.2013 vo vyske 829,84
€/rok ( slovom osemstodvadsat'devit Eur, osemdesiatstyri centov.)
Ro¢ny najom je 829,84 €
Mesacny najom je 69,15 €

2.3. Najomca je povinny uhradit nijomné mesaCne v rovnomernych  splatkach vo
vyske 69,15 € do 10-teho diia v mesiaci na ucet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi
zmluvy, alebo moZe najomné uhradit’ i do pokladne MsU vo Svitom Jure.
Za véas zaplatené ndjomné sa povazuje defi pripisania finanénych prostriedkov na
Gget prenajimatela, alebo zaplatenie ndgjomného do pokladne MsU.

2.4, Najomca uhradi najomné za obdobie od 01. 01. 2014 do 31. 03. 2014 vo vyske 207,45
€ v termine do 10. 03. 2014.
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Dojednané najomné sa kazdoroCne automaticky, t. j. bez potreby zmeny tejto
zmluvy, upravuje o vysku inflacie zverejnenu Slovenskym S$tatistickym tradom k 1.1.
prislusného roka, ktort prenajimatel’ pisomne ozndmi ndjomcovi.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne upravit cenu ndjmu pisomnym
oznamenim ndjomcovi, ak sa zmenia cenové predpisy pocas doby najmu alebo
v sulade s uznesenim MsZ Svity Jur pre kazdy hospodarsky rok.
Ak je najomca vomesSkani s platenim ndjomného, je povinny platit za kazdy
omeskany deri zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z ceny ro¢ného najmu.
Uhradu nakladov za odber elektrickej energie a vody zabezpeéi ndjomca na
vlastné naklady. Ndjomca je povinny prihlasit’ odber elektrickej energie a vody na
svoje meno u dodavatel'ov.
Néjomca sa zavézuje, Ze na vlastné naklady bude znasat vedlajsie poplatky za
vyvoz smetia, €o si zabezpe¢i okamzitym prihlasenim sa u dodavatel’a sluzby.
Prevadzkovanie ostatnych sluzieb /upratovacka, telefénne poplatky a pod./ nie
st predmetom tejto zmluvy a ndjomca ich zabezpedi sam na vlastné néklady.
Néjomca je d'alej povinny uhradzat tieto zdlohové néklady spojené s uzivanim
nebytového priestoru, nakolko tieto nie si zohladnené v cene ndjmu Nijomnej
zmluvy :

Fond udrzby: 0,50 €/m*mesiac, t.j.:

mesacne 35,78 €
roéne 429,36 €
Sprava domu: 7,00 €/mesiac, t.j.:
mesacne 7,00 €
ro¢ne 84,00 €
Spolu: mesacne 42,78 €
rocne 513,36 €

Zalohové néklady do fondu oprav a udrzby bytového domu a za spravu domu
vo vySke 42,78 €, ndjomca uhradi do 20. dfia v mesiaci na ucet prenajimatela
uvedeny v zéhlavi zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne MsU vo Svitom Jure.

III. Povinnosti zmluvnych stran
Povinnosti najomcu
Nédjomca nesmie prenechat’ nebytovy priestor tretej osobe do uZivania, bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.
N4jomca berie plni zodpovednost za BOZ a PO v prenajatom objekte za
svojich pracovnikov i za tretie osoby, ktoré sa zdrZiavaju v objekte. N4jomca berie
plna  zodpovednost za BOZ aPO v prenajatom objekte pocas stavebnych prac
realizovanych na predmete najmu.

. Nédjomca zodpovedd za BO a PO strojov a zariadeni, ktoré st v jeho vlastnictve

a ktoré v objekte instaloval, ako aj strojov a zariadeni, ktoré ma v ndjme po stranke
BOZ a PO.

. Po ukonceni ndgjmu odovzda objekt prenajimatel'ovi v takom stave v akom ho prevzal

s Prihliadnutim na jeho uzivanie a prenajimatel'om odsthlasené zmeny a upravy.
Tuto povinnost’ musi ndjomca splnit’ v deil skonéenia najmu. V opa¢nom pripade
nesie plni zodpovednost’ za stav takto neodovzdaného objektu a $kody tym
vzniknuté.

. Nédjomca je povinny zabezpeCovat' na vlastné naklady ¢istotu prenajatych priestorov

vobjekte, Cistenie a schodnost’ priestorov v okoli prevadzky, v zmysle
prisluSnych pravnych predpisov (zdkonné a podzékonné normy, VZN a pod.).




3.1.6.

Na vlastné néklady bude ndjomca vykonavat beznu udrzbu a drobné opravy
objektu. Beznou tdrzbou a drobnymi opravami sa povazuju opravy a udrzby podla
§5 a §6 nariadenia vlady ¢&. 87/95 Z. z. ako aj tie, na ktoré naklad neprevysi 232,35
€/rok atieto kazdorotne zdokladuje vtermine do 31. janudra prislusného roka
prenajimatel'ovi.

. Najomca je povinny dodrziavat vsetky predpisy v oblasti Zivotné¢ho prostredia a

nakladania s odpadmi.

. Na vlastné néklady je ndjomca povinny zabezpe€it' v zdkonom stanovenych lehotach

prisluiné revizne spravy elektriny a ostatnych vyhradenych technickych zariadeni
a v kopii tieto predlozit’ prenajimatelovi.

. Najomca je opravneny vykondvat akikol'vek stavebnu ¢innost’ na predmete najmu

len s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a, a to aj v pripade, Ze tato
stavebna ¢innost bola v sulade s dohodnutym ti¢elom uZivania predmetu najmu.

3.1.10.N4jomca sa zavizuje, Ze v pripade rekonstrukcie priestorov bude tito financovat’

3.1.11.
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na svoje naklady apo ukoneni ngjmu si nebude nérokovat na vratenie vlozenych
investicii do predmetu najmu.

Vnesenie investicii do predmetu ndjmu nebude mat vplyv na vySku ceny
najmu, investicie nebudu voci najmu zapocitan€.

Najomea je povinny za i¢elom rekonstrukcie zabezpetit' vSetky potrebné rozhodnutia
povolenia, stanoviskd, vyjadrenia, suhlasy alebo iné opatrenia dotknutych organov
Statnej spravy pozadované podla osobitnych predpisov.

Povinnosti a opravnenia prenajimatel’a:

a) sledovat ucel najmu,

b) v pripade porugovania zmluvy, upozorni najomcu a je opravneny uplatnit’ sankcie

¢) spolupracuje s ndjomcom pri jeho poziadavke na tiprave objektu,

d) po ukonceni nadjmu objekt prevezme.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade nesplnenia bodu 3.1.6. tejto zmluvy zo strany
najomeu, je prenajimatel’ opravneny vymahat' od najomcu vynalozené prostriedky zo
strany prenajimatela, spojené s vykonom tudrzby prevadzkovych priestorov, ktoré si
predmetom najmu.

IV. Skon¢enie najmu
Néjom dojednany na urgity €as sa skonéi uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.
Prenajimatel moZze pisomne vypovedat zmluvu uzavreti na urity ¢as pred
uplynutim doby najmu, ak:
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
b) najomca o viac ako 14 dni me$kd s platenim ndjomného, alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom,
¢) najomca, ktory na zdklade dohody s prenajimatefom ma vykonat na
prenajatom objekte Upravy, opravy a zmeny a tieto nevykondva riadne a véas,
d) ndjomca alebo osoby, ktoré snim uZivaji nebytovy priestor, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj a poriadok,
e) bolo rozhodnuté o odstréneni stavby alebo zmenach stavby, ¢o bréni uZivat
nebytovy priestor,
f) ndjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podndgjmu bez
predchadzajiaceho pisomného sthlasu prenajimatela.
Nijomca mbdZe pisomne vypovedat zmluvu uzavreti na urcity Cas pred
uplynutim dojednaného ¢asu, ak:

ve

a) strati sposobilost’ prevadzkovat €innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
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Mesto Sviity
Ing. Alexander Achberger
primator mesta

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohovorené
uZivanie,

¢) prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajiice mu z postavenia
prenajimatel’a.

Vypovedna doba je trojmesacnd a za¢ne plynut prvym mesiaca nasledujiceho po
mesiaci v ktorom bola vypoved dorudens druhej strane. Vypoved musi byt
pisomnd a v nej uvedeny vypovedny dévod. Ndjom mébze byt ukon&eny i dohodou
stran, vzdy pisomne. Pocas plynutia vypovednej doby, je ndjomca povinny riadne a
v€as platit’ ndjomné a dodrZiavat’ ustanovenia najomnej zmluvy.

V. Zivere¢né ustanovenia
Zmluva o ndjme nebytovych priestorov €. Z124/9264/2008 uzavretd medzi Mestom
Svdty Jur v zasttpenf primdtorom mesta Ing. Alexandrom Achbergerom ako
prenajimatel'om a Ing. Bohumilom Pajerom, 1. M4ja 38, Svéty Jur ako ndjomcom,
zo dna 30. 10. 2008 sa rusi diom 31. 12. 2013.
Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa zmluvné strany dohodli
sa uzatvaraju v pisomnej forme a musia byt’ o¢islované s vynimkou bodov 2. 5. a 2. 6.
tejto zmluvy.
Ostatné prava a povinnosti zmluvnych strén, ktoré nie su dohodnuté v tejto zmluve
sa riadia prislusnymi vieobecne zavéznymi predpismi .
Akékol'vek spory, ktoré vyplyni z tejto dohody budt zmluvné strany  rieSit’
vzajomnymi Kkonzulticiami. V pripade netispechu konzultcii sa zmluvné strany
dohodli, Ze na rieSenie sporu bude prislusny slovensky sid a to v sulade s
prislusnymi vseobecne zavéznymi predpismi slovenského pravneho poriadku.
Zmluvné strany sa dohodli na tom, Zze vSetky oznamenia a pisomnosti, ktoré ma
alebo méze posielat prenajimatel’ najomcovi alebo opatne budi doru¢ované
postovou prepravou ako doporucena listova zasielka, alebo ako doporucend
listova zésielkas dorucenkou na adresu  druhej zmluvne;j strany” alebo osobnym
prevzatim. V pripade, Ze druhd zmluvna strana doporucent listovi zasielku (
s doru¢enkou alebo bez ) odmietne prevziat, alebo ju poskytovatel sluzby postovej
prepravy vrati odosielatel'ovi ako nedorugent v uloZnej lehote, povazuje sa tato
zésielka za dorucent v treti kalendarny deti po dni Jjej odoslania.
Zmluvné strany prehlasuji, Ze si tato zmluvu pred jej podpisom pregitali, ze
bola uzavretd po vzajomnom prerokovani, je vyrazom ich skuto¢nej slobodnej, vaznej
a urCitej vole, obsahu riadne porozumeli a na znak suhlasu s fiou ju potvrdili
svojim podpisom.
Téato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, priom dva prevzal prenajimatel
a dva najomca.
Zmluva nadobudne platnost podpisanim oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’

diiom nasledujicim po dni J€j zverejnenia.
Za néjomcu/ .

..................

r, v zast.




