Najomnda zmluva

C.2014/E677/S38
uzatvorena dneSnc¢ho dia z jednej strany medzi

Obcou Cifare

Cifire &111

ICO 307 866

Zastupend starostom Mgr. Juliusom Czapalom

d'alej len ..prenajimatel™ v prislugnom gramatickom tvare

a z druhej strany medzi

meno a priesvisko : DrahoSovi Veronika
rodné éislo: -

bydlisko ; 13
A

meno a priezvisko:  Bujalko Lukad

rodné ¢islo:

bydlisko:

d'ale] len .ndjomea” v prisludnom gramatickom tvare

a to za d'alej uvedenych podmienok.

l.
Preambula

Téle ndjomnd  zmluva upravuje  najom  byvtu  postavencho
prostrednictvom  prispevkov  Ministerstva vistavby  a regionalneho

s podporou  statu
rozvoja Slovenske

republiky a averov zo Statneho fondu rozvola byvania a je uzatvorena podla ustanoveni §-u
680 anasledujicich zakona ¢ 40/1964 Zh, Obciansky  zakonnik v zneni neskorgich

predpisov,

11,
Predmet najmu,

Prenajimatel j¢ vvluénym viastmikom nasledovnych nehnutel nosti

- 3- izbového bytu €. 4 vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachadzajucom sa
na 2,podlaZi obytneho domu na parc. ¢, 135/5 kat. 1z, Cifdre siipisné cislo 253,
- spolocnych casli a spoloénych zariadeni obytného domu na parc. ¢ 135/5 kat, z.

Cifare stupisné Eislo 253,



Predmetom najmu podla tejto najomnej zmluy Ve

- 3 - izbovy byt ¢.4 vedeny na mene prenajimatela v celost a nachadzajici sa
na 2.podlazi obyiného domu na parc. &, 135/5 kat, uz. Cifidre supisné ¢islo 253,
vrdtane vybavenia byty, kiore je presne Specifikovane v Evidenénom liste tvoriacom
neoddelitel'ny sicast tejto najomnej zmluvy

- spolocné casti a spolocne zariadenia obymeého domu na parc. . 135/5 kal. uz. Cif4re
supisne ¢islo 253,

I11.
Predmet zmluvy,

Prenajimatel’ prenechava za odplatu - ndjomné a ghradu 23 plnenia poskytovane
S uZivanim predmetu ndjmu dohodnute v Clanku VII, tejto ndjomnej zmluvy ndjomeovi
predmet ndjmu  ( byt s prislusenstvom a spolocné ¢asti a spoloc¢né zariadenia obyméhao
domu ) uvedeny v élanku II. tejto najomnej zmluvy, aby ho néjomca pocas  frvania

najomného vztahu uzival.

Rozsirit okruh osab uzivajucich byt mozno len O osoby zapisané v evidenénom liste,

"

0soby do evidenensho listy mozno zapisal iba so sthlasom prenajimatel a,

Spulu s ndgjomcom maji pravo predmet najmu uzivat osoby Zijuce snim v spolocnej
domacnosti a uvedené v Evidenénom liste, Ktory tvori neoddelitelny suicast tejto ndjomne;
zmiuvy,

Najomca vstupuje do uzivania predmetu ndjimu uvedeného v ¢lanku 1L tejto najommne)
zmluvy dnom platnosti a téinnost; teto najomnej zmluvy,

Kvalita, vybavenie, Charakteristika predmetu najmu, stay predmetu ndgjmu v akom tento
najomca prebera a sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa blizsie specifikované
v Evidenénom liste, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto najomne Zzmluvy.

IV,
oba najmu.

Tato ndgjomna zmluva je uzavreta na dobu uréita a to od 1.6.2014 do 30.6.2014

Platnost a uéinnost tejto ndjomne; zmluvy nastava jej podpisom oboma zmluvnymi
stranami,

V.
Prava a povinnosti prenajimatela,

Po skonceni doby, na ktort bola Uzavreta tato ndjomna zmluva, je prenajimatel’ povinny
opédtovne uzavrief najomnt zmluvuy S najomecom, ak ndjomea o to poziada najneskér do
dvoch mesiacov pred skoncenim doby ndjmu a ak najomeca nadalej preukazatelne splna
podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy.



VL
Prava a povinnosti najomcu.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat na to, abv sa v cbytnom dome
yvtvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav,

Najomea je povinny uhradit’ v plnej viske zdvady a podkodenia, ktore v byte, ktory je
predmetom najmu podla tejto najomne] zmluvy, v inom byte alebo na spoloénych ¢astiach
a spolotnych zariadeniach obytného domu sposobi sam alebo t, ktori snim byvaju. Ak
najomea nesplni tato svoju povinnost, ma prenajimatel prave po predchadzajucom
upozorneni ndjomeu poskodenia odstranit a pozadovat od najomcu nahradu,

Ndjomca nie je opravneny vykonavat v byte podstatne zmeny a stavebné upravy
bez predchadzajiceho sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady, V pripade, Ze
pri vvkondvani stavebnych aprav bude sposobena skoda je najomca povinny ju uhradit
v plnej vyske.

Najomea je povinny bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu vsetkych
oprav v byte, ktoré ma znasat prenajimatel, a umoznit ich vyvkonanie; inak zodpoveda
za &kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou Gdrzbou
whradza ndjomea do vysky 25, 00 € v jednothivom pripade,

Najomca berie na vedomie, Ze za skodu sposobent na spoloénych castiach
a zariadeniach obytného domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi
najomeami obytmeho domu s vynimkou pripadov kedy sa preukaze zavinenie konkreineg
osoby.

VIL
Nijomné a Ghrada za plnenia poskytovane s uzivanim predmetu najmu,

Najomne za uzivanie predmetu najmu ako g vyéka thrady za plnenia spojene
s uzivanim predmetu ndjmu su presne Specifikovane v Evidentnom liste, ktory bvori
neoddelitelnu sacast tejto najomnej zmiuvy,

V pripade, ze su dvaja najomcovia tito su povinny platit najomné spolocne a nerozdielne
teda z pohladu vsetkvch platieb spojenveh s ndjmom  bytu  su solidarnymi vodl
prenajimatel ovi.

Najomne za uzivanie predmetu najmu a ihrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu
najmu moézu byt najomcom uhradzane bezhotovostngm prevodom na beiny ulet
prenajimatel'a vedeny v banke Prima banka Slovensko, a. s. - pobocka Vrdble, ¢islo actu
230 533 7001/5600 s uvedenim variabilného symbolu, ktorgm bude - 62003 , alebo
o hotovesti do pokladne obecného wradu ¢ Cifidroch




Najomne je splatné pri podpise nijomnej zmluvy a uhradza sa za prislusny kalendarny
mesiac,

Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu je zilohova a voéi skutoénym
nakladom sa vyaétovava jedenkrat roéne, a to po ukonéeni zaé¢tovacieho obdobia, ktorym
je kalendirny rok, do 30, 04, nasledufiiceho kalenddrneho roka,

Najomea je povinny uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyuctovani zaloh
a skutotnych nakladov do 15 dni po tom, ¢o mu bola vyska nedoplatku prenajimatelom
Oznamena,

Ak najomca nezaplati najomneé za vZivanie predmetu najmu alebo uhradu za plnenia
spojené s uzivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania podla ustanovenia §-u 4 nariadenia vlady SR ¢
87/1995 Z. z, ktorym sa vykonmdvaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zikonnika.
Nidjomca berie na vedomie, ze neplatenie nijomného moze byt dovodom vypovedania
nijomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla §-u 711 ods. 1 pism. d/ zikona & 40/1964
Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskordich predpisov.

V pripade zmeny rozhodujucich  skutoénosti  pre urdenie  vysky  ndjomného i
prenajimatel pravo vysku ndjomného zmenit.

Vigsku mesacnijch zdlohovijch platieb za plnenia spojené s uZivanim predmeln ndjmn mi
prenajimatel’ prive zuvysit ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny skutoénosti
rozhodujicich pre uréenie viysky whrad za plnenin spojené s uzivanim predmetu ndjui,

Zmenu vysky najomného azmenu vyiky zilohovych platieb za plnenia spojene
s uzivanim predmetu najmu je prenajimatel opravneny realizovat od 1. dfa kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po skutoénosti, ktord dava pravo prenajimatelovi tieto zmeny
vykonat,

Vopripade zmeny vysky najomného alebo zdlohovych platieb za plnenia spojend
5 UZivanim predmetu ndjmu bude prenajimatelom tato zmena zachytend v Evidentmom
liste, ktory je neoddelitelnou sucastou tejlo ndjomne; emluvy.

VIIL
Skonéenie najmu,

Uplynutie doby.

Zmluvny vztah medzi Géasmikmi tejto ndjomnej zmluvy konél uplynutim deby, na
ktari bolo jeho trvanie podla ¢lanku IV. tejto ndgjomnej zmluvy obmedzene,

Dohoda.

Zmluvny vztah medzi Géastnikmi tejto najomnej zmluvy je moZné kedvkol'vek podas
jeho rvania ukonéit na zdklade pisomne) dohody oboch zmluvnyeh strdn. a to ku diu. Ktory
bude v tejto dohode o zaniku zmluvného vetahu vyslovne ureny.



Vypoved,

Zmluvny vztah medzi Gcastnikmi tejio ndjomnej zmluvy je moZné poéas Jjeho trvania
ukonéit’ na zaklade vypovede jednej zo zmluvnych strin.

Vypoved musi mar pisomni formu a déved vypovede sa musi vo vvpovedi skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo mofné zamenit' s nym dovodom. inak je vypoved neplatna.
Ddvod vypovede nemozno dodatoéne menir.

Ak bola dand pisomnd vypoved konéi sa najom bvtu uplyvnutim vypovedne] doby, ktord
Je tri mesiace a zadina plynit' pryvm diiom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola
najomeovi doruéena vypoved,

Prenajimatel” mdZe ndjomnt zmluvy vypovedart len z dévodov uvedenyeh v ustanoveni
§-u 711 ods. | pism. a/ a7 @/ zdkona ¢, 40/1964 Zh Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisoy,

Ndjomea mdéze nagjomni zmluvu vypovedat 2z akéhokolvek dovadu. alebo a) bez
uvedenia dovodu,

Spoloéné ustanovenie k skonéeniu najmu.

Ak sa najom skongi, je ndjomea pavinny vratit predmet najmu vypratany v riadnom
stave zodpovedajicom riadnemu uZivaniu predmetu najmu pocas trvania najomnéhu
vztahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, V opacnom pripade je najomea povinny
prenajimatelovi uhradit naklady wvynalozené na Opravy a prace suvisiace s uvedenim
predmetu najmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvykla opotrebenie.

Prenajimatel’ po skondeni ndjmu nie je povinny uhradit najomcovi naklady na stavebneé
ipravy aine podstatné zmeny, ktoré najomea vykonal na predmete ndjmu. V pripade, Ze
stavebne upravy aine podstatné zmeny zvysia kvalitu avybavenie bytu prenajimatel
nebude pozadoval uvedenie predmetu najmu do povodneho stavu,

IX.
Zavereéné ustanovenia.

Do ndjimu nie je zahrnuta dasi z nelinutelnosti energia @ vodné, stocné, el. energia
(mumo spolaénych priestorov ), plyn a poplatok za likviddciu odpadu, Pod stoénym sa
rozumie vyprazdiovanie - vivoz spolotne Zumpy.

-

Naklady spojené s reviziami plynoviich a elektrickich zariadeni hradi ndjomnik do 30
dni odo dita ozndmenia financnei Gasthy.

Akekol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebne vypracovat v pisomnej forme,
pricom platnymi a u¢innymi sa stant aZ po ich podpise oboma zmluvnymi stranami,



Ostatng prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prisludnymi ustanoveniami

Obc¢ianskeho zikonnika a d'alsich relevantnych vicobecne zdviiznych pravnych predpisov.
Zmluva bola Glastnikmi pretitana a ked'Ze znenie tejto je v sulade s prejavom ich
slobodnej a vaZnej vole, bola nimi dnedného diia na znak sthlasu podpisana.

V Cifaroch, dna




